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Teil B - Textliche Festsetzungen

(Mai 2023)

Allgemeine Hinweise

1. Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen

2. Der Geltungsbereich wird im Liegenschaftskataster wie folgt beschrieben:
Gemarkung Ramsin, Flur 4, Flurstlick 2/16

4. Das malgebliche Planexemplar der Satzung wird am Verwaltungssitz der Stadt
Sandersdorf-Brehna, im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung, Bahnhofstr. 2
in 06792 Sandersdorf-Brehna flr jedermann zur Einsichtnahme niedergelegt.
Ebenso werden die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt eingestellt.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet zur Gewinnung von Solarenergie.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind zulassig:

1.1 Solarmodule einschliellich die erforderlichen Nebenanlagen,
1.2 Anlagen zur Speicherung von Elektroenergie,
1.3  Wirtschaftswege, unbefestigt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 16 und 17 BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

2.2  Zulassig sind Modultisch-Elemente mit einer Mindesthohe von 0,80 m und einer
Maximalhdhe von 5 m Uber Gelandeoberkante.

2.3 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen zum Betrieb der Anlage wird mit
5 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; § 23 BauNVO)

3.1  Die uberbaubare Grundstucksflache wird gemal} Planeintrag durch die
Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

41 M1 - Entwicklung von mesophilem Griinland
Die bisher ackerbaulich genutzten Flachen sollen in mesophiles Grunland uber-
fuhrt werden. Die Flachen sind mit einer krauterreichen Wiesenmischung aus Re-
gio-Saatgut der Herkunftsregion Region 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hugelland
Grundmischung anzusaen. Die Flachen sind dauerhaft durch Mahd zu pflegen,
das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Die Mahd erfolgt nicht vor dem
01.07. und ggf. ein zweites Mal Mitte/Ende September. Alternativ ist eine Bewei-
dung mit Schafen moglich. Eine Pflegeschnitt ist hierbei im September zu ergan-
zen. Die Verwendung von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auszuschliel3en.

4.2 M 2 - Erhaltung und Entwicklung von Ruderalfluren
Die bisher als Ruderalflur entwickelten Flachen sollen auch nach der Uberstel-
lung mit Modulen als Ruderalflur mit ausdauernden Arten erhalten werden.
Hierzu sind die Flachen einmal jahrlich zu mahen und das Mahdgut zu entfernen.
Ausdauernde Ruderalfluren sind im Bereich des zu fallenden Robinienbestandes
zu entwickeln. Nach Rodung des Bestandes ist die Flache der naturlichen
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Sukzession zu Uberlassen, wobei die Flache einmal jahrlich zu mahen und das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.
Die Verwendung von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen.

M 3 - Erhaltung der versiegelten Flache

Zum Schutz des Bodens, des Grundwassers und des Menschen vor schadlichen
Beeintrachtigungen ist die bestehende Versiegelung zu erhalten. Hiermit wird
verhindert, dass schadliche Stoffe nach aul3en gelangen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)

Das Vorhabengebiet wird vollstandig eingezaunt mit einer maximalen Zaun- und
Toranlagenhéhe bis 2,50 m inklusive Ubersteigschutz.

Zulassig sind blickdurchlassige Gitterzaune oder grobomaschige Drahtzaune.
Die Zaunfelder sind mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm zum
Durchschlupf fur Kleinsauger, Reptilien und Amphibien auszufthren.

Hinweise zum Artenschutz (§§ 39, 44 BNatSchG)

Verlegung der Bautatigkeit (Errichtung von Fundamenten, Trassenfiihrung fiir
Leitungen und Zufahrtswege) auBerhalb der Brutzeiten von Végeln

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden soll der Beginn der Bauphase aul3er-
halb der Brutzeit erfolgen (nicht vom 01.03. bis 30.07.). Bauvorbereitende Mal}-
nahmen sind ausschlieBlich im Zeit-raum 01.08. eines Jahres bis 28.02. des
Folgejahres zulassig. Baumalnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen
wurden, kdnnen, sofern sie ohne gréliere Unterbrechung fortgesetzt wer-den, in
der Brutzeit fortgefihrt werden. Eine mogliche Unterbrechung der Baumal3nahme
darf héchstens eine Woche betragen.

Kann der Bauherr nicht sicherstellen, dass wahrend der Brutzeit eine Bautatigkeit
unterbleibt, so sollte in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde eine
vorsorgliche Vergramung eine Brutansiedlung relevanter Brutvogelarten im Bau-
bereich verhindern. Dies kann beispielsweise durch die Aufstellung von Flatter-
bandern erfolgen.

Davon unberlhrt sind die Bestimmungen gem. § 39 BNatSchG zur Fallung von
Geholzen.

Reduktion der Stérung bei Brut in Unterkonstruktionen (Brutvogel)

Die erforderliche Unterkonstruktion der Solarmodule stellt eine potenzielle Brut-
platzmdglichkeit fur Vogel, wie Hausrotschwanz oder Bachstelze dar. Um eine
Storung wahrend der Brutzeit zu vermeiden, sind routinemaflige Wartungsarbei-
ten wahrend der Brutphase zu unterlassen, soweit dies fur einen reibungslosen
Betrieb der Anlage moglich ist. Fur die Gewahrleistung der Funktionstuchtigkeit
sind Tatigkeiten aus sicherheitstechnischem Anlass weiterhin zulassig. Stérun-
gen sind daher nicht ganzlich vermeidbar.
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