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Planzeichenerklarung (PlanZV)

- FUr den Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, zugleich Erweiterung “"Erweiterung Wohnpark am See_2021" gilt der Verfrag zur Absi- |
cherung von naturschutzrechtlichen Kompensations-/AusgleichsmaBnahmen auf externen

Art der baulichen
Nutzun;

Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

Fl&chen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Erweiterung Wohnpark am See” (rechfs- | Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvO) Sonslige Flanzelchen Verfahrensvermerke

wirksamen Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.2017) in der Ortschaft Zscherndorf der _ . . oy rmemiasy . ,, . )

T T - — AL Allgemeine Wohngebiete, mit laufender Nummer; siehe textl. Festsetzungen L _ _ _ j Umgrenzung von Flachen fOr Nebenon}ogen, Stellpl&tze, Garagen und Gemein- 1. Aufgestellt g.:;fgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Sandersdorf-Brehna zur Auf-
_ _ schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BouGB):; hier: stellung des Anderungsbebauungsplans als Bebauungsplans der Innenentwicklung, zugleich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Erweiterungsbereich eines Kiestagebaus (Kiessandtagebau | MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO) GGa/Gst . ; i Erweiterung "Erweiterung Wohnpark am See_2021"; OT Zscherndorf der Stadt Sandersdorf-

Ramsin). Der hiervon ausgehende Schutzanspruch der Allgemeinen Wohngebiete im Plangel- | S b s Tl Tt Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellplatze Brehna vom 17.02.2021. Gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit Uber die allge-

tungsbereich des Bebauungsplanes betréigt 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachs. Es ergeht der unGliacnenzdht. sieneg Texdl. resisezunden ks e o33 . - s S—— meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Hinweis der unferen Immissionsschutzbehdrde Uber architektonische Vorgaben zur Grundriss- | [T Zohl der Voligeschosse, als Hochstma grenzong Unisschiscichsr NURUGY (Bezug: Risnzeichen fam ‘ anzy) Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt "Der Linden-

gestaltung schutzbedUrftige RGume oder Aufenthaltsbereiche so anzuordnen, dass sie sich |
auf der vom Larm abgewandten Seite (nach Norden orientiert) befinden, um so eine zusatz- |
liche Ladrmabschirmung zu erreichen.

o % n b
:I:i_ : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) MEI dek SnudrSenaenderkBrenng b, On/202] am 26032021 sricigt,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ¢ (1) Nr. 2 BauGB und § 22, § 23 BauNVvQO)
informelle Darstellungen

[o] offene Bauweise

W Sichtfeld an Ubergeordneter StraBe T — /50,2’92&2%

Baugrenze

- Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
_ Verkehrsfléichen (§ 2 (1) Nr. 11 und (é) BauGB) ) ~ "Erweiterung Wohnpark am See" in der rechtswirksamen Fassung der Bekanntmachung 5
e vom 17.03.2017 ’
| EI | straBenverkehrsfidichen, &ffentlich

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausge

i s s g g 2 B

g ¢ Umgrenzung von Fidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

i oy i R R T prde |

von Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB) "Erweiterung Wohnpark am See" in
der rechtswirksamen Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.2017

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den 79:0 %, 22

B O Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

W befahrbarer Wohnweg

a a a a a RBergich ohne Ein- und Ausfahrt

des Bereiches zwischen Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und der Begrenzung der den
BaugrundstUcken zugeordneten Verkehrsfldche bzw. Begrenzung der Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung nicht zul&ssig. Die texiliche Festsetzung Ziff. 10., Satz 2 bleibt unbe-
rohrt,

Heckenpflanzungen hat spdtestens eine Pflanzperiode nach Aufnahme der bestimmungs-
gemdBen Grundsticksnutzung durch den Bauherrn bzw. GrundstUckseigentUmer zu erfolgen.

Es sind verpflanzte Heister von 125 - 150 cm und verpflanzte Strducher mit mindestens 5
Trieben ab 60cm Hbhe zu verwenden. Baumpflanzungen sind mit 3x verpflanzten
Hochst&dmmen ab StU 14 - 16 cm durchzufUhren. FUr Baumreihen und StraBenbdume sind
Qualitdten ab StU 16 - 18 cm oder groBer zu verwenden.

Teil B
- Textliche Festsetzungen

—— —— T - == 3. Der Stadfraf der Stadt Sandersdorf-Brehna hat am 29.09.2021 dem Entwurf des Bebauungs-
flach (1) Nr.15B B :
Crunhachen [ # 111 R 19 5a0G) NS planes der Innenentwicklung, zugleich Erweiterung "Erweiterung Wohnpark am See_2021" OT
T . Liegenschaffskarte des Landesamtes fir Vermessung und Zscherndorf und der dazugehdrigen Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
Grunflachen, privat - : 1 : . nnt
| g CHRGITIRER el L e gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
96 | E' Grinzug Gemarkung Zschemdorf Auslegungsbeschlusses ist im Amtisblatt "Der Lindenstein" der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr.
1151 Flur ] 20/2021 am 22.10.2021 erfolgt.
\ s > ) ) - . } MaBstab 1:1.000
Fiachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschdizen : e e g
(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  08/2020 Bestandsangaben nach DIN 18702 [Auszugsweise) {
\ Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE / LVermGEQ LSA, 2020 / A18-248-2010-7 vorhandene bauliche Anlagen \ Vo
) FIGchen fUr AufschUttungen; hier: Sichtschutzwall, siehe textliche Festsetzung —_ 5 o Zz P
=4 45 - g Stadt: Sandersdorf-Breh . ’ 45, OF. /
ausgewdhlte Punkfe der Planung Gemakung: Zscnheerrrwsdgrrf = E wahrgens sl seneen SARCEaET Rl i Q:; i {‘,'f' i
o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiéchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- B - | R me———— s TR
Koordinaten (ETRS89UTM32) i . Nat $ (89 (1) Nr. 2 dNr.25aB qosions: - . e, / _ _
Sttt | Hoshwer g1 zor Entwicklung ver kocen. Netarynd Lardsches (3 & (1) e 20 nnd i, 2028 Saokss; h‘g%eemsjfgm Eﬁj?ﬂﬁﬁw} IFLUR 1| Bezeichnung vorhandener Flur : 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, zugleich Erweiterung "Erweiterung
725833.64 | 5722609.46 @ 5 2 ' ) Wohnpark am See_2021"; OT Zscherndorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Umgrenzung von FiGchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung »@ | Hohenangaben (NHN) ; . ‘ . . ; i
725835.66 | 5722593.41 1 - g
725919.45 | 5722558.4] von Natfur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB); siehe texiliche Festsetzung S Sl | T . Ll Feg.’fse’rzungen {T_e|[ “ ki BeEranEnG,. a1 'der aeil e 4111 '202].. s ey
725931.83 | 5722566.77 Stibriich bestlie Vemmeassrdnystisan L /7| verhandene Aufschitfungen 03.12.2021 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB dffentlich
72592681 | 5722567.67 gooocc0g " . o : Dipl.-Ing. Roland Nitzschke .. ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
;gg;g;; ggggggfg 80000008 ggquf;r;?zzj:gg evno(n§ Féoﬁ?ijr: é%rr;ﬁr;%ﬂ(cir;z;]nu\éog BT SR R T KRR Hallesche StraBe 15, 06796 Sandersdorf-Brehna EI gfe‘?lfgﬁe,Z‘ffh",ii:”;?ie;‘;i‘ﬂ}éiﬁ Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt "Der Lindenstein"
725838.40 | 5722605.81 ' Te"'0347954'4i4?f”_ ) ,FC"X' 034954"_49449 o __ HegeaicheiiskaiestorUberdn jintormel) | der Stadf Sandersdorf-Brehna Nr. 20/2021 om 22.10.2021 ortsUblich bekanntgemacht worden.
___. _ Die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Tell B Schreiben vom 28.10.2021 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Texiliche Festsetzungen 14. Ein Hervortreten von Nebenanlagen sowie von Uberdachten Stellplétzen oder Garagen vor 22. Die zu pflanzenden Gehdlze sind in ihrer Vitalitét dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ab- I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauO LSA)
die den offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Fassadenfluchten der Hauptgebdude ist gdngige Exemplare sind durch gleichartige gem. Artenlisten zu ersetzen. ,
I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvVO) nicht zul@ssig. Fassadenfluchten der Hauptgebd&ude gelten bei einem Winkel < 90° zu den Einfri taltuna d " ; ;
P g g ( offentlichen Verkehrsfldchen ails diesen zugewandt. Externe Fléchen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen § 1 Einfriedungen und Gesfellung devunbebaulen Flachen Sandersdorf-Brehna, den //5 07-23224 ...........
Art und MaB der baulichen Anlagen e e . " : . : ;
o _ _ ‘ 15. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangeltungsbereich, mit Ausnahme Auf der externen Flache (Flursticke 1148 und tiw. 1314 der Flur 1 in der Gemarkung FUr Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsfichen angrenzen, sind (bei Bedarf) Hecken
1. Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 -WA 2 gem. § 4 (3) BaUNVO ausnahmsweise zu- von Fotovoltaikanlagen zuléssig. Anlagen fir erneuerbare Energien i. S. § 14 (2) Safz 2 Zscherndorf) ist die vorhandene Vegetation durch Offenhalten (Mahd alle 2 Jahre) und gem. Arfenliste zu pflanzen. Eine Kombinatfion mit Maschendraht- oder weitmaschigen 5. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat digVorgebrachten Stellungnahmen gem.
IGssigen Nufzungen sind gem. § 1 (6] BauNVO nicht zuldssig, hiervon ausgenommen sind Be- BAUNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieaniagen sind ausschlieBlich im Bereich von Dach- Neuanpflanzungen heimischer Gehdlze als Umgrenzung wie folgt aufzuwerten sowie StabmattenzGunen in den Farbténen grau, grin oder braun ist zuldssig. Dariber hinaus sind § 1 (7) BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
triebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. fldchen und Fassaden zuldssig. Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Safz 2 langfristig von aufkommendem Gehélzaufwuchs freizuhalten: HolzzGune mit senkrechter Lattung zuldssig. Die Einfriedung hat einen 0.5 m - Abstand zum Tréger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 13.07.2022 geprift.
e ) _ ) i BauNVO ist unzuléssig. StraBenbord zu halten. Die Gesamthdhe der Einfriedungen wird auf 1,20 m beschrénkt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
2. Die im Aligemeinen Wohngebiet WA 3 gem. § 4 (3] BaUNVO ausnahmsweise zulGssigen AUf einer Fiéiche von insgesamt 850 m2 ist eine Strauch-Hecke anzulegen und zu erhalten. Die
Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauNVO nichf zul@ssig, hiervon ausgenommen sind Betriebe des Fldchen fir Aufschiitungen Anpflanzung hat in einem Pflanzverband von 2m x 2m zu erfolgen. Dabei sind standort-
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwal- gerechte, heimische Gehdlze entsprechend der Gehélz- und Pflanzliste anzupflanzen. Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung
tungen. 16. Im Bereich der privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Grinzug" sind gem. § 9 (1) o _
) _ _ ) _ Nr. 17 BauGB im gekennzeichneten Bereich Aufschittungen zur Profilierung eines Sichtschutz- Auf einer Fldche von 600 m? ist im westlichen Anschluss zur Wohnbebauung am Drosselweg - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Sandersdorf-Brehna, den.{&?s 07’2@%2’
3. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind diie, der Versorgung des Gebietes walles oberhalb der natUrlich gewachsenen Geléndeoberfléche, bis zur Hohe von 2,0 m Uber eine mindestens 3-zeilige Strauch-Baum-Hecke anzulegen und zu erhalten. Die Anpflanzung 2uletzt gedindert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Bezugspunkt zuléssig. Der Bezugspunkt wird mit der Hohenlage in Fahrbahnmitte der Liese- soll im versetzten Stand mit Absténden von 0,75 m bis 1,5 m erfolgen.
PRI S RAEnEs. SlTelis, Soadis, ge.sundhf:'.z.l’rll_che und sportiiche Zwecke gem. § 4 (2) lotte-RUckert-StraBe festgesetzt. Die Abdeckung des Sichtschutzwalls ist durchgéngig mit - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, zugleich Erweiterung "Erweiterung
Nr. 2 und 3 BaUNVO gem. § 1 (5) BQUNVO nicht zuldssig. mindestens 50 cm Mutterbodenauflage durchzufUhren. Die Integration von Béschungsver- Die Hecken sind als orientierend abgrenzende Randmarkierung der zu méhenden Fléche in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Wohnpark am See_2021"; OT Zscherndorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
) ) ) ) ! L IGufen ab OK Aufschiftung bis auf Hohe Normalgelénde in die angrenzenden Fldchen der (OffenlandfiGche) anzulegen. Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 13.07.2022 vom Stadtrat der Stadt Sandersdorf-
4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA § sind die ausnahmsweise zul@ssigen Nut- Baugebiete ist zuldssig. e Brehna als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.
zingen ger. 3 % (o) BaRVE nichraJcsug. Hiemen aosgerammen diNe Sersiige. Ticht sio- Die Krautschicht und der verbleibende Freiraum (2.492m?) sind durch Extensiv-Mahd (alle  _ verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 13.07.2022
rende Gewerbebefriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO einschlieBlich Ferienwohnungen gem. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur 2 Jahre) dauerhaft offen zu halten. (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel gebilligt.
§ 13a Safz 1 BauNVO, welche mit untergeordneter Bedeutung i. S. d. Hauptgebdudenutzung und Landschatt e e tate TADSEOE BN 1S, 1] .
in Wohngebd&uden gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig sind. Die Ruderalflur/blitenreiche Extensiv-Wiese darf max. 5 - 8 EinzelgebUsche/pro 1.000 m? e T
n d i Wohnaebicte WA 1. WA 2. WA 4 und WA § ist § 19 (4) Safz 3 17. Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstickflchen der Allgemeinen Wohngebiete WA enthalten. Darbber hinaus aufkommende Gehdlze sind im 2-jGhrigen Mahd-Intervall mit - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom ;
5. In den Allgemeinen Wohngebiete ’ ; un ist gem. arz ist gem. § 23 (5) BAQUNVO i. V. m. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB die Nutzung als Hausgdrten mit Zier- Wurzelstock zu roden. 31.07.2009 (BGBI. | S. 1295), zuletzt ged ; - I N~
. i ; : o Sl 5 .07. . 8. ; gedndert durch Artfikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. Y, : Y -- = B Londrs
BAUNVO 1. V. m. §19 (4) Safz 2, 1. HS BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch und Nutzfléichen zuléssig. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Gronfléchen 'S, 3901) Sandersdorf-Brehna, den 12 O 720 \© @O &) e Fache TUr Ausgleichs- Sees AN
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen bis zu einer GRZ-Obergrenze von 0,5 zuldssig. gdrinerisch zu gestalten. Im Bereich der GrundstUcksfreifldchen zwischen Hauptgebdude- Die Mahd ist vor dem 24.04. und nach dem 01.08. eines jeden Jahres durchzufUhren, dabei B
o ‘ fassade und der Begrenzung der den BaugrundstUcken zugeordneten Verkehrsfldchen bzw. darf die Schnitthohe nicht fiefer als 8 cm sein. - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom S
6. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 ist im Bereich des 2. Geschosses 2/3 der Begrenzung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Vorgartenzone) ist das ) ) . - 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. 7. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes d& > nnenentwicklung, zugleich Erweite- foren o
Grundfléche des 1. Geschosses (oberhalb 1. Geschoss) Uberbaubar zuldssig. Anpflanzen von Nadelbdumen und sonstigen Koniferen sowie die Anloge von Schotter- Die externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist gem. Kapitel 6.6.2 der Bebauungs- 1S, 3508) rung "Erweiterung Wohnpark am See_2021"; OT Zscherndorf, beschlossen durch den Stadtrat an}?gzzn:msse 2 4 ) e N 7 ; / 5 -
fldichen unzul@ssig. planbegrindung in lagekonkreter Zuordnung durch einen stadtebaulichen Vertrag rechflich der Stadt Sandersdorf-Brehna am 13.07.2022, bestehend aus der Plo&e&chnung (Teil A) und g ] Enderungsbebouungsplan
Bauweise, Baugrenzen zuU sichern. - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung den texilichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertist.
18. Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. =
7. Im Rahmen der offenen Bauweise sind abweichend von § 22 (2) Satz 2 BauNVO in den Artenliste E/noerz%zf??sgo\égTGL?E;??L??S:;S g(zt\)/)BL Lok 8 el 48 s oleial gatinsient cunch § 7 ) Bdes Lescies
Aligemeinen Wohngebieten WA, zugewandt zu der als HaupterschlieBung zugeordneten 19. Auf den privaten Grinfléichen mit der Zweckbestimmung "Griinzug" ist durch gezielte Pflege- S ' '
Verkehrsfldche, nur Gebdudeldngen von Hauptgebduden bis zu 17,00 m zul&ssig. maBnahmen dauerhaft der Charakter einer durchgéngigen Grinstruktur mit freiwachsenden : . - . _. . .
Einzelbdume, Baumreihen _ g : T ; R W 75 UF 202 Kine s o
_ ) | . ) Gehdlzen sowie Saumzonen mit Gras- und Staudenfluren zu entwickeln und zu erhalten. e N Eeglopole_r Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhailt-Bitterfeld-Wittenberg vom 14.09.2018, Sandersdorf-Brehna, den,{:g.: ()7:,2;,4,02, ________ TS E % o
8. Die Baugrenzen durfen im Bereich von Treppenhausvorbauten, Hauszugangsvord&chern, Vorhandene DominanzbestGnde und standortfremder Gehdlzaufwuchs ist zu beseitigen. Gel calnp ’ N r O. IS et S DA Landesamt fOr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Elaubnisnummer: LVermGeo/A18-248-2010-7
AuBentreppen, Erkern, Loggien, Balkonen sowie Terrassen gem. § 23 (3) BauNVO um bis zu BestandslUcken sind mit Strauch-Baumgruppen zu ergénzen. Dies gilt auch dann, wenn auf Quercus robur fastigata SAuleneiche
1,50 m Uberschritten werden. den privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Grinzug" anteilig ein Sichtschutzwall Quercus robur pur Stieleiche - Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492), 8. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung gem. § 10a (1) BauGB auf
_ errichtet wird. Vitale Bestandsgehdlze standortgerechter Arten, vorzugsweise dltere Einzel- Tilia cordata Winterlinde zuletzt gedindert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372) Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalfen ist,
Nebenanlagen, Stellpldfze und Garagen b&ume, sind zu erhalten. Die Pflege der Saumzone soll extensiv mit ein- bis zweischUriger ist im Amtsblatt "Der Lindenstein" der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr. 74 /ool am ade QF adadee
) . ) . Mahd erfolgen_ Hecken, Gehdlzgruppen, Stréucher _ LOndWirTSChQﬂ'SgeseTZ Sachsen-Anhalt “.WG LSA) vom 28.10.1997 (GVB[ LSA 1997 S. 9]9)] gem. §]0 (3) B"GUGB OI:'{'SUbllCh bekannt gemOChf worden. Der in Kraft ge.ﬁ'efene BebOUUﬂgS- STADT SANDERSDORF' BREHNA
9. GemdB § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Plangeltungsbereich pro Wohn- C : zuletzt gedindert durch Gesetz vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 567) plan mit Begrindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fir jedermann auf der
einheit zwei erforderliche Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick herzustellen sind. 20. Zur Bericksichtigung der Brutzeiten von Végeln hat die Durchfthrung von BaumaBnahmen Acer campestre Feldahorn Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna einsehbar. .
o . auBerhalb der Brutzeit, also nicht vom 01.03. bis 15.08. eines jeden Jahres zu erfolgen. Amelanchier ovalis Felsenbimne In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 Bay&B erfolgt. o
10. GemdB § 23 (5) BGUNVOi sind Uberdachte Stellplatze (Ccfkr)por’rs) ugdbGorélgen %mg T]Q ‘((‘5) Baufeldvorbereitende MaBnahmen wie die Féllung von Béumen und Gebischrodungen sind Carpinus betulus Hainbuche Die Safzung ist Om&‘?’?% Kraft gefrefen. gy ANDERUNGSBEBAUUNGSPLAN ALS BEBAUUNGSPLAN DER
BauNVO im gesamten Plangeltungsbereich nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcks- nur im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. des Folgejahres durchzufUhren. I — T — . z i
flédchen zuldssig. Im Bereich zwischen Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und der Begrenzung g : Blutrot | Hartriegel SATZUNG DER STADT SANDERSDORF-BREHNA UBER DEN ANDERUNGSBEBAU |NNENENTW|CKLUNG, ZUGLEICH ERWEITERUNG
der den Baugrundstlicken zugeordneten Verkehrsfléiche bzw. Begrenzung der Verkehrsfliéiche —— DTS SANoiNEd IR SRl UNGSPLAN ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG, ZUGLEICH ERWEI-
besonderer Zweckbestimmung ist je Baugrundstick die Anlage von bis zu 2 Stellpltzen sowie Abweichend von der textlichen Festsetzung Ziff. 20 kénnen BaumaBnahmen wéhrend der CHIEETE FREENS o TERUNG "ERWEITERUNG WOHNPARK AM SEE_2021"; OT ZSCHERNDORF 95 NZuTo2 "ERWEITERUNG WOHNPARK AM SEE 2021™
die Einordnung eines Stellplatzes fUr Hausmull- und Wertstoffbehdlter als Nebenanlage zu- Bauzeit beginnen, wenn dies durch eine vorhergehende artenschutzfachliche Untersuchung Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Sandersdorf-Brehna, dende Vfed< . \® @Y. G/ ....... - ¢
|Gssig. des Baugrundstickes und mit &kologischer BauUberwachung abgesichert wird. Vor der Ligustrum vulgare Liguster Prédambel OT ZSCHERNDORF
. _ o _ ) ) Brutzeit begonnene BaumaBnahmen kdnnen in die Brufzeit hineinreichend fortgefUhrt Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche ) — _ )
5 ¢ S’rellpl'c‘:i’r_ze, elnschh?BIlch ihrer Zufahrten, sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versicker- werden, wenn keine gréBere Unterbrechung (mehr als eine Woche) entsteht. Das Vorgehen S — P — Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ¥ Innerhcibnemes Jahres nach der Bekanntmachung der ebouungsplcn_so’rzung'smd Mdéngel
ungsfahiger Oberfléche zulssig. ist mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde abzustimmen. . Stislsiche 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den der Abwéigung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustande-
_ ) ) . _ Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna vom 13.07.2022, folgende Satzung Uber den Bebauungs- kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. AUSFERTIGUNG
12. Die Herstellung von PKW-Stellplatzen/Garagen als Hauptzweck der GrLJ"rwds’ruckinu’rzung Ist Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Rosa canina Hundsrose plan der Innenentwicklung, zugleich Erweiterung "Erweiterung Wohnpark am See_2021" OT
im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 innerhalb der Umgrenzung von Fidchen fir Gemein- Viburnum opulus Gemeiner Schneeballl Zscherndorf fur das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) %
sc:;j.of’.rsgorcgen/Gemelnschcf’rss’relIplotzen der Wohnbebauung Drosselweg 7-25 zugeordnet 21. Auf den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: A
zul@ssig. innerhallb der Allgemeinen Wohngebiete WA sind lineare Gehdlzanpflanzungen (Typ Hinweise zu PilanzgréBen und Qualitéten
o _ ) ) Strauch-Baum-Hecke, Uberwiegend heimischer Arten gem. Artenliste mit einer Breite von Teil A Sandersdorf-Brehna, den............... SHEEEE b S R E SR : \ M 1:1.000 e S e e e e 15.07.2022
13. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebiete WA, innerhald 300m neu anzulegen, zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Die Umsetzung der - Planzeichnung MaBstab 1: 1.000 BT e B oW o= A &
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