BEBAUUNGSPLAN BREHNA NR.3

"GEWERBEPARK BREHNA, WVESTLICH BAB 9"

ZEICHENERKLARUNG

Satzung der Gemeinde Brehna uber
den Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbe- Festsetzungen
park Brehna westlich der BAB 9"

Art der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen
(S 5 Abs. 2 Nr. 1, S 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
~ . 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 - ) | = 7 71 Grenze des rdunlichen Geltungsbereiches
P raam b e |' . @ Industriegeblete (§ 9 BauNV0) L — — | des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
D tell hne N h kt
Aufgrund des § 6 Abs.1 der Gemeindeordnung Land Sachsen—Anhalt (GVBL.Seite 568) :1505Hdberzb:mzczegﬂtuzzﬁniB 6B. S 16 BaulVO) arefertung onne Termenharakier
vom 5.0ktober 1993, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Haushaltssanierungs-— = e =10 1B o PS Léschuasserteich
gesetzes 2003 vom 26.02.2003 (VBL.LSA Seite 22) und gemaf} § 10 des Baugesetzbuches Il Zahl der Vollgeschosse — Hichstgrenze mit Entnahmestelle
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBL.Seite 2414) zuletzt 0,4  Grundflachenzahl
gedndert durch Art.21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL.Seite 1818) in Verbindung mit Baumassenzahl [ Zuwegung zum Léschteich
86 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20.05.2005 (GVBL.LS 2005 TH  Traufhthe
Seite 769) sowie § 85 Bau0O LSA vom 20.12.2005, in Kraft getreten am 15.03.2006 be-
R

schlieft der Stadtrat der Stadt Brehna den 1.Entwurf der 2.Anderung des Bebauungs— (B;:";EIS?NBG?LME:& Buug;';nzzzen 23 BauhV0 ) soenrucknaltebecken
planes Nr.3 "Gewerbepark Brehna, westlich der BAB 9" bestehend aus der Plan— bs. 1Nr. 2 BaubB soule t &3 Bau Florarenze
zeichnung mit Verfahrensvermerken (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B). — — : = Baugrenze ¢

Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauNV0 )

I:l Strafenverkehrsflichen
Hauptversorgungs— und Abwasserleitungen

VERFQHRENSNHEHNEIS (S 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
>——o—— Unterirdische Leitungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

1. Der 1.Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 Entwicklung von Natur und Landschaft
"Gewerbepark Brehna, westlich der BAB 9" bestehend aus der (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.4, S 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde aufgrund
des Anderungsbeschlusses Nr. 42-2006 des Stadtrates der Stadt - Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Brehna vom 13.12.2006 aufgestellt. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der VWG Bitterfeld

am 14.02.2007.
Anpflanzung von Strduchern
(keine Baumbepflanzung zugelassen)

M1..M4 MaBnahmen zu Ausgleichspflanzungen

Bepflanzungen (§ 9 fbs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs, 6 BauGB)

(Ort,Datum,Siegeldruck) (Unterschrift)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) Satz 1

BauGB fand im Rahmen einer offentlichen Auslegung vom 01.03.2007
bis 16.03.2007 statt. 1. Stellflachen sind mit je 1 Baum pro 6 Stellplatze zu bepflanzen.

Zur Ermittlung umweltrechtlicher Belange fand am 01.03.2007 eine
Amterkonferenz mit Tragern offentlicher Belange und von der 2.
Planung betroffenen Behtrden statt.

Auf Grundstiicken mit einer Grundsticksgrife >10.000m? ist fur jede anfallende 10.000m*-Flache eine
Anpflanzung von 30 Baumen mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzusehen. Zu gestaltende Griinflachen
der nicht tUberbaubaren Grundstucksfléchen missen eine mind. 257-ige Baum- und Strauchbepflanzung
beinhalten.

(Ort,Datum,Siegeldruck) (Unterschrift) 3. Flachen zur Anpflanzung sind mit einheimischen standortgerechten Gehodlzen zu bepflanzen.

4., Zu den Erschliefungsstraflen ist mind. ein 3m breiter Vegetationsstreifen anzulegen.

5. Ausgleichsmafnahmen
M 1 - Pflanzung von Strauchgruppen
Pflanzung von Strduchern 3-6-reihig im Abstand van Im; in Lédngsrichtung ca.20m oder als Pflanzinsel

gendaf Pflanzliste 3 und 4

Der Birgermeister

3:2:3:3:3‘?"&%‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3’3’3 B 3. Der Stadtrat hat am 04.04.2007 mit Beschluss Nr.: 18-2007 den 100 Stck/ Strauchgruppe
SRR IS ISRRRRIRK 1.Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung . o 2
P & —
KKK IR KX 2 . ) 7 ) _ M 2 - Anlage zweier Feldgeholze (2 x 8.000m?)
KKK 94 K gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die dffentliche Bekannt " ) . . N ) o .
R - ) Pflanzung von Groflbtumen, kleinkronigen Baumen und Strauchern in Kreis— ader Quadratform auf 507
_g.g.A < machung tiber den Auslegungsbeschluss erfolgte im Antsblatt .
2029} . der Flache.
K5, der VWG Bitterfeld am 18.04.2007. N , , . . ,
P SRR , Innen: Grofbdume im Abstand von 8m mit Geblschunterpflanzung gemdf Pflanzliste 1
RSB ! 20 Stek
90 0:0:0:9:0.9:0.9.0.0.9.9.0.0.0. — . . ) ) " " " .
»,0,:,:.:,:.:.:,:,:,:.:,:,:,:.:,:,: . IR (Ort,Datum,Siegeldruck) (Unterschrift) Mittlerer Bereich: kleinkronige Btume und Strducher gemaf Pflanzliste 2 und 3
o0ototete % tetetotetets Gl 1 e etotetete%etet 50 Stck
SRR UKL
::‘:’:‘:‘:’:’:’:’0’0’ Gz 0.8 | g‘:‘:’o’o‘o‘o’o‘o““ : AuBen: Strauchbepflanzung gemdf Pflanzliste 4
s me s i Reeses :
P TH  20,00m “ RRGRLLLA 80 Stck
o & T We & 00,:,:,:.:,:,:,3 Der Birgermeister .
R R R IR | £ @%’0’0‘0’0’0’0‘ M 3 - Grundsticksbepflanzung
590?0?03&0:020202} @ :0:0:0:0:0:0:0:0:0‘&, Heckenpflanzung 3-4-reihig, Lange ca.20m gemaf Pflanzliste 4
< o | RS 70 Stck
0 Va0 90u94%4%% % 4. Der 1.Entwurf der 2.Ainderung bestehend aus der Planzeichnung .
2 e - . i M 4 - PlanstraBe A Lickenbepflanzung
und der zugehdrigen Begriindung hat in der Zeit vom 26.04.2007 Pflanzung von GroBbdumen als Lickenbepflanzung gemdf Pflanzliste 1
bis 29.05.2007 whrend der Dienstzeiten in der VWG Bitterfeld g . P 99
: — w offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung Uber die tffentliche 15 Stck/ bzu. nach Erfordernis
—— = ' Auslegung wurde mit dem Hinuweis versehen, dass Bedenken und Pflanzung von Strguchern 1-reihig im Abstand von Im; in Léingsrichtung ca. 10m gemdf Pflanzliste 4
K3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vor-— 15 Stck/ bzw. nach Erfordernis
::: gebracht werden kdnnen. Den Burgern wird im Rahmen der 6. Flachen, die fur die Versorgung der Gewerbeanlagen notwendig sind, sind auf den Grundstticken
<R offentlichen Auslegung Gelegenheit zur Erdrterung gegeben. nachzuweisen.
§ 9 Abs. 1, Nr. 12,14 u. Abs. 6 BauGB
. ; 7. Wandflachen von Gebduden, deren Dachflache 1.000m? Uberschreitet, sollten mit rankenden oder schlin—
(Ort,Datum,Siegeldruck) (Unterschrift) genden Gewdchsen als vertikale Gliederung begrint werden (Fassadenbegrinung gemdfl Pflanzliste 5).
XA
KEEERLSES] 8. Stellplatze und FuBwege sind durch Anlegen mit wasserdurchliassigen Materialien zu entsiegeln.
Oberflachenwasser von versiegelten Funktions— und Verkehrsflachen sind von schadlichen Riuckstanden
Der Birgermeister zu reinigen und der natiirlichen Versickerung zuzufihren.
9. Fur die Dachentwtisserung ist eine Versickerungsanlage nach ATV A 138 auf dem Grundstiick zu er-
o I 5. Der Stadtrat hat die betroffenen Burger und Triger ffentlicher rlclhten (z.B.ﬂGrcbengggtem, ngtHrnahes lﬁuckhultlel!becken, Sammlung |rl1lZ|5tElr‘nen zur Nledlerverwendung_
@ GRZ 08 , , bei der Bewdsserung von Freiflachen). Eine Verndssung des Grundstuckes ist durch geeignete Zusatz
@ o BNz 60 Belange mit Schreiben vom 10.04.2007 um Stellungnahme zum 1.Entwurf nafnahmen zu verhindern
S - TH 20.00m der 2.Anderung gebeten. Die eingebrachten Bedenken und Anregungen )
§, wurden am 27.06.2007 geprift und abgewogen. Das Ergebnis wurde 10. Die Traufhbhe ist mit 20,00m Uber Geldndeoberkante als Hichstmaf} vorzusehen. Ausnahmen bestehen
= R XA mit dem Beschluss 36/2007 dokumentiert. fur bauliche Anlagen, welche produktionstechnisch erforderlich singd:
Mit Schreiben vom 02.11.2007 wurde eine erggnzende Beteiligung TOB abgefordert. 1. Schornsteinanlagen sind nach Anforderung der FeuVo sowie der BlmSchV in Maf und Art herzustellen,

200009 El
PR KXK XA .
KK XK

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.12.2007

den Beschlusses 36/2007 mit dem Beschluss 105/2007 aufgehoben. 2. Silos und Kihltiirme sind auf das kleinste technisch vertretbare Hshenmaf3 herzustellen und im Bau-

antrag vom Bauherren nachzuuweisen.

Ot D e (Ut b 11. Stellplatze sind im notwendigen Anteil auf den Grundstucken nachzuweisen—tatstchlicher Stellplatzbe-
rt,batum,clegetdruc nterschri darf. Eine Erreichbarkeit tber 24 Stunden soll gegeben sein.

12. Betriebe nit einem erhohten Grundsticksbedarf sind in dem ausgewiesenen Gewerbegebiet grundsatzlich
zuldssig.

Der Biirgermeister

0%
Flur 1 9'0'6’3‘:‘:“::::‘ 13. Planungen zur Errichtung von baulichen Anlagen und Anlagen der Auflenwerbung in einem Abstand von
A% q "
":" :::::::::::::::::::z‘ bis zu 100m zum duferen Fahrbahnrond der Bundesautobahnen sind zur Genehmigung dem "Baulasttragen
0.0 0.0.9.9.0.0.0.0.0.0:9.9.0 "
‘0’0‘0‘0’0’:‘::’:’:’:‘:’:’:‘:’:’:’:’:’: 6. Der Stadtrat hat die Gesamtabwagung durchgefiihrt und beschlieft in seiner der Bundesautobahn® (Bundesfernstraofengesetz S 9 (2, 9)) vorzulegen.
' R R R EIRIIRN Si 19.12.2007 mit B Nr.: 106/2007 die 2.
< r %0:0:0:0:0:0:0:0:0:0&0:0:0&0:0:0’“ itzung am 13.12. m:lt eschluss Nr.: dl'e . nderung"des 14. Bei der Errichtung von Beleuchtungsanlagen auf den geplanten Baufldachen ist eine Blend— und Irri-
| &3&@.&@.&:@.&3&.‘.&@ Bebauungsplanes Nr.3 "Gewerbepark Brehna, westlich der BAB 9" als Satzung. tationswirkung fur den Autobahnbenutzer auszuschliefen.
- . O‘Q‘O‘O&O&&&&"&O‘O&%@O& Die Begrindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.
OO0 L0020 20202020 %0 % % % %0 %020
| s SIRRIEIRIIILRIILRRN, Hi '
o i O RRIILLLLEE 2 inweis
/ I R RIS (Ort,Datum,Siegeldruck) (Unterschrift)
. Ay ri,Uatum,slegelaruc nterschri Im Plangebiet wird die Léschwasserversorgung Uber das dffentliche Trinkwassernetz sowie der Mdglichkeit
' | der offentlichen Nutzung von 4 Loschwasserteichen auf dem Gelande der Betriebe entsprechend den For-—
| " derungen der Ldschwassermengen fur Gewerbe—- und Industriegebiete von 196m*/h Uber einen Zeitraum von
' . A ’ 2 Stunden abgesichert. Davon werden 60m®/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem Leitungsnetz der
E: | er burgernmeister Versorgungstriger obgedeckt.
Flur 3 '
GI
VK M
Fldr 2 BMZ 6.0 . 5 %VK 7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.3 "Gewerbepark Brehna, Pf| list
. ' . TH  20,00m ‘ westlich der BAB 9" wurde mit Verfigung des Landesverwaltungsamtes anziisten
¥ B I 2' 3 l c0 Magdeburg vom Az erteilt. Liste 1 — Baume Wuchshohe idber 20m
' 19 15| Acer platanoides Spitz-Ahorn
— T ' Acer pseudoplatonus Berg-Ahorn
' I o 2 (Ort,Datum,Siegeldruck) (Unterschrift) Fraxinus excelsior Gemeine Esche
\ ' " Quercus robur Stiel-Eiche, Sommer—Eiche
© Salix alba Kopf-Heide, Silber—-Weide, Neif-Weide
| \ Tilia cordata Kleinblattrige Linde, Winter-Linde
. S @ Landesverwaltungsamt inifoli -
' . \ ' g Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
| o
Liste 2 - Baume Nuchshdhe 10 - 20m
| | !
' 1 8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, Acer cumplestr“e FELd_HhF’r”' HEC“I?”_HIhO’“”
» . bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-— Prunus avium . Vogel-Kirsche, Sup-Kirsche
' W I . 2 mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen Sorbus aucuparia Eberesche/ Vogelbeerbaun
i ® 2 w ist, ist im Amtsblatt der VWG Bitterfeld—Wolfen vonm ... ortsiiblich bekannt ge- Liste 3 - Baume Wuchshihe 5 — 10m
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
« | _ . . Corylus avellana Wald-Hasel, Haselnuf
5 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der 7
E | Abwigung sowie Rechtsfolgen hingewiesen worden. EE?SSUZUUELVZZ:S;GEUS EZ?;Lzr;zrtanizprl
§ )
= Prunus padus Traubenkirsche
(Ort Datum Siegeldruck) (Unterachrift) Pyrus communis Holzbirne, Wilder Birnbaum

Liste 4 - Straucher

Stand der Planunterlagen (Monat/Jahr) Februar 2002 S TA D T B R E H N A

w Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt am: 20.03.02 -
Aktenzeichen: VE 14707 BEBAUUNGSPLAN NR: 3

' - . Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Der Burgermeister Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
;.v"{?{!‘, Prunus spinosa Schlehe, Schlehdorn, Schwarzdorn
"Q’Q'Q QK Rosa canina Hunds—Rose
2202020205020 %0 %020 0% % 9. Der Bebauungsplan Nr.3 "Gewerbegebiet Brehna, westlich der BAB 9" Rosa div. spec. Rosen—Arten
- o020 2020202020 %0 %0 %0 2020 20 20% o ;
. D000 00050 2020202620 2020702202 wird hiermit ausgefertigt. Salix cinerea Asch-Weide
7 2% Yt : dnge— —Wei
| X KK Salix purpurea Hange—Purpur-Weide
%020 %%! . .
' | ‘:‘:‘:‘:‘: Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
. ‘:’:’:‘:‘ (Ort,Datum,Siegeldruck) (Unterschrift)
Lgsch- B Liste 5 - Klimm— und Kletterpflanzen
KX XA
' | wasser- ¥ 152525254 Clematis spec Waldreben—Arten
] i ‘0‘0‘0‘0“ pec.
I A teich 1 KA - . Hedera helix Gemeiner Efeu, Kleinblattriger Efeu
. : 05058 Der B t
—wird verlegt- 55X er Burgermeister H H
6 LS 1SS! umulus lupulus opfen
4 0502008, . . .
¥ (RS2 Lonicera periclymenum Wald-Geifiblatt
w ' I Gemaf des RdErl. des MI und MRS vom 12.04.1994-46-21013 Parthenocissus gquinquefolia  Mauerwein
i sind auf der Planunterlage im Bereich des Kartenbildes "Engelmannii"
folgende Vermerke anzubringen: Parthenocissus tricuspidata  Selbstklimmer
' | a "Veitchii"
|
' | g%z E][IB 08 6.0 10. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des
' . BMZ 8:0 Katasteramtes: Dessau
TH 20,00m Stadt: Brehna
: Gemarkung: Brehna
' : Flur:
MafBstab: 1:2500

* Flur 4
M 1/2 And. GEWERBEPARK BREHNA, westlich der BAB 9
Flur 3
) u AUSFERTIGUNG GEMARKUNG BREHNA
e sl MARSTAB 1: 2.500 FLUR 1 und 2

Flur 3

2. ANDERUNG

Satzungsexemplar
Nachrichtl iche Ubernahme

1. Der noérdliche Bereich des B-Plangebietes ist vom
oy i a Dat N
Flurbereinigungsverfahren "Ortsumgehung (OU ) Brehna ) ) Binnengartensirato 10 atum ame
" Ingenieurbiro Ladde .
( Verf.-Nr. BT 1032 )" betroffen. ot ssen ) ass0m0 bearbeitet 12/07 Ladde
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Bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes ipl.-Ing. Glaudia Ladde Fax 03493 / 3380929 gezeichnet 12/07 Ko
gilt eine "Veranderungssperre” nach § 34 FlurbG. _ £-mail info@iso-ladde.de geprift :
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