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Textliche Festsetzungen Teil B

Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet (WA1 - WAS5) gekennzeichneten Flachen ist das Errichten von
Wohnhausermn und dazugehoriger Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze nach § 4 BauNVO zulassig.

Zulassig sind Raume fur freie Berufe und Laden zur Versorgung des Gebietes.

Die GRZ fur WA 1, WA 2, WA 3, WA5 und WA 6 betragt 0,4.
Die GRZ fur WA 4 betragt 0,3.

Zulassige Anzahl der Voligeschosse fir WA 3 und WA 5 ist 1 Voligeschoss,
far WA 1, WA 2, WA 4 und WA 6 sind 2 Voligeschosse.

Far die Flache WA2, WA 4 und WA 6 ist eine maximale Gebaudehdhe von 7,50 m nach § 16 (6) BauNVO festgesetzt.

Der Bezugspunkt der Bemessung ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstick
als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsflache.

Hohenlage der baulichen Anlagen im Wohngebiet.

Die Oberflache des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss OK FFB EG darf in allen WA nicht hoher als
0,50 m uber dem Bezugspunkt liegen.

Der Bezugspunkt der Bemessung ist die mittlere Hohenlage in Stralenmitte, der dem Baugrundstick
als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsflache.

Die Straflenh&hen sind der ErschlieBungsplanung mit Stand 2017-03 vom
Planungsbiiro Trommer zu entnehmen.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind ausnahmsweise in den nicht iberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig. Dies gilt nicht fiir Flachen die mit einer Pflanzbindung belegt sind.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

In den Flachen WA 2, WA 3und WA 5 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
in den Flachen WA 4 und WA 6 sind nur Einzelhduser zulassig.

In den Flachen WA 2 bis WA 6 sind pro Wohnhaus max. zwei Wohneinheiten zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen markiert. Die nach § 23 (3) zulassige Uber-
bauung der Baugrenze ist auf maximal 2,00 m beschrankt.

Einfriedungen

Im Bereich des Wendhammers ist eine Freihaltezone von 1,00 m zu gewahrleisten, diese ist von
starren Einfriedungen freizuhalten.

Garagen und Stellplatze
Die Errichtung von Garagenkomiexen und Tiefgaragen ist nicht zulassig.

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Auf den Baugrundstiicken sind je ein Stellplatz pro Wohneinheit, jedoch mind. 2 Stellpatze nachzuweisen.

Fur die Anlage von Stellplatzen und Grundstiickszufahrten im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
und far die Anlage von Wegen gilt: Die Oberflachen sind mindestens mit einem AbfluBbeiwert von 40%
wasserdurchlassig zu gestalten. Fir die Zufahrten sind bituminés gebunden Decken und StraBenbeton
unzulassig.

Verkehrsflichen

Auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- u./o. Radweg ist nur FuB3- u_fo.
Radverkehr zulassig [§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB].

Auf der Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung ruhender Verkehr (parken) sind 6ffentliche
Parkflachen zulassig.

Griinordnung

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als private Garten zu nutzen und
zu unterhalten.

Innerhalb der Grundstiicke ist je angefangene 500 m? ein kleinkroniger und hochstammiger
Baum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

Niederschlagswasser
Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern.

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstiger Beplanzung.

Erhalt und Pflanzung von Biaumen und Strauchern

Auf den offentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
M2 sind standortgerechte heimische Geholze entsprechend den Angaben der Pflanzliste im Ausgleichs- und
Kompensationsplan anzulegen [§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB].

Innerhalb der allgemeinen Wohnbauflachen, die als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung, gekennzeichnet sind, sind nach Viorgabe
des Ausgleichs- und Komensationsplanes M1 und der dazugehorigen Pflanzliste, zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten .

Die Pflanzlisten in der Anlage zum Ausgleichs- und Kompensationsplan sind Bestandteil der griinordnerischen
Festsetzungen.

Hinweise

Im Geltungsbereich ist eine Altlastenverdachtsflache bekannt, diese wird im Landkreis Anhalt- Bitterfeld unter
der Katasternummer 3491 gefihrt.

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna vom 27.10.2016 der Bebauungsplan der Innenentwickiung
"Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf' bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna hat in seiner Sitzung vom 14.04.2016 gemaR § 1 Abs. 3 und § 13a
BauGB die Aufstellung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung "Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf"
beschlossen.

Sandersdorf- Brehna, den (0. 77 £0/6

2. Auslegungsbeschluss L

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna hat in seiner Sitzung vom 23.06.2016 den Entwurf zum
Bebauungsplan der Innenentwicklung "Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf’ sowie die Beg billigt und
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Sandersdorf- Brehna, den QZJJ‘?{){ 6

3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf' bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
25.07.2016 bis 26.08.2016, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan der Innenentwicklung "Alte Ziegelei- Gemarkung Sandersdorf"
unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsiblich im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden, sind mit Schreiben vom 01. emal

§ 4 Abs.2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefo nde ISg,
%2, 9
]
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=

Sandersdorf- Brehna, den (271206

4. Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna hat nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der
Barger sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.10.2016 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. :

Sandersdorf- Brehna, den (.71, 0/
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5. Beschlussfassung Bebauungsplan

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna, hat nach § 10 BauGB den Bebauungsplan der Innenenﬁﬁ’ddung
"Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Feststzungen (Teil B) in seiner Sitzung am 27.10.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt.

Sandersdorf- Brehna, den (3. 24.40(b

6. Ausfertigung
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung "Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit au i

Sandersdorf- Brehna, den (9. 4. 2000

7. Bekanntmachung

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung "Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf" sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer, wahrend der Dienstzeiten, von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft
zu erteilen ist, ist ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit dem Tag ihrer Bekann , dem 02.12.2016 in Kraft getreten.

Sandersdorf- Brehna, den O X L0(b

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 BauNVO)

(WA 1 | allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 Bau GB und § 23 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
[} Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E nur Einzelhauser zulassig
GH max. maximale Gebaudehthe ab OK StralRenmitte
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg
E ruhender Verkehr

Planung, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25a) und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 25a) und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

fpriv] private Granflachen
pff] offentliche Granflachen

Bezeichnung der Kompensationsmalnahmen

M1
ﬂ Spielfiachen

Sonstige Planzeichen
Gemarkungssgrenze
Flursticksgrenze
1y Flurstacksnummer innerhalb Geltungsbereich
1297, Flursticksnummer auBerhalb Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hydrant
nicht iberbaubare Flachen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.10.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.12.2006
(BGBI | S. 2833)

Gesetz 0ber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen- Anhalt 2010(LEP-LSA) vom 12.03.2011.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planregion Anhalt- Bitterfel- Wittenberg vom 07.10.2005, rechtskraftig seit
dem 24.12.2006

Pflanzlisten

Vor- und Hausgarten

kleinkronige und hochstdmmige Baume
ein Baum je angefangene 500 m? Grundstiicksflache

Sauleneiche - Quercus robur fastigata
Kugelahorn - Acer platanoides Globosum
Rotdorn - crataegus laevigata "Paul Scarlet”
Kugelesche - Fraxinus excelsior Globosum
Kugelkirsche - Prunus frutticosus nana
Apfel - Malus in Sorten
Obstbaume
M1
Baum- Strauchhecke
Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Blutroter Hartriegel - Cornus sanduinea
Schlehe/ Schwarzdorn - Prunus spinosa
Kornelkirsche - Cornus mas
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hundsrose - Rosa canuna
Pfaffenhatchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Winterlinde - Tilia cordata
M2

nstige Parkan
Rosen - moglichst halbgefiillte Arten
GroR3blumiges Johanniskraut - Hypericum "Hidcote"
Fingerstrauch - Potentilla in Arten
Perimuttstrauch - Kolkwitzia amabilis
Niedrige Kranzspiere - Stephanandra incisa "Crispa”
Spierstrauch - Spirea in Sorten

Okologische Stauden nach Wolfgang Oehme
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Vervielfaltigungserlaubnis und Kartengrundlage

Die Vervielfaltigungserlaubnis beruht auf dem Geoleistungspaket fur kommunale Gebietskorperschaften

mit der Stadt Sandersdorf- Brehna.
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