Stadt Sandersdorf-Brehna
Einbeziehungssatzung "Zoérbiger Stralle"

Planzeichnung (Teil A)
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Der Geltungsbereich der Einbeziehungsstralte
wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Sandersdorf
Flur: 4
Flurstick: 42/41, 44/39 und teilweise 1648
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Planzeichenerkldrung nach PlanzV 1990

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 NauNVO)

—, - nicht Uberbaubare Grundsticksflache

i 1 | {berbaubare Grundstiicksflache

~ Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache, vorhanden

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(vorhandene Zufahrt)

v vorhandene Einfahrt

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, Abs. 6 BauGB)

-
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l 1 — unterirdischer Leitungsbestand ( nachrichtl. Ubernahme)
e TW Trinkwasserleitung
% | AW Schmutzwasserleitung
Gas Gasmitteldruckleitung

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Abs. 6 BauGB)

M1 - M2 grunordnerische Ausgleichsmafinahmen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicksgrenze

z.B. 1648 Flursticknummer

% vorhandene Bebauuung

Kartengrundlage:

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
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Geltungsbereich der Satzun
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Hinweise zur Bauausfiihrung

Im Vorfeld der beabsichtigten geplanten Baumafl3nahme wurden
umwelttechnische Gutachten mit einer Bewertung der Standortsituation mit
Bezug zur geplanten Wohnnutzung erstellt.

Aus gutachterlicher Sicht werden zusatzliche begtinstigende Empfehlungen gegeben

Die Bebauung erfolgt in nicht unterkellerter Bauweise, oberhalb der
derzeitigen GOK potentieller Bodenluftausgasungen.

Infolge der Baugrundsituation ist eine Griindung ca. 0,560 m — 1,0 m
oberhalb der derzeitigen GOK erforderlich, so dass aufRer Humus-
entfernung kein Bodenabtrag erforderlich wird.

Die Griindung wird vielmehr mittels durchgehender Stahlbetonboden-
platte auf einem ca. 1,0 m starken Bodenaustauschpolster aus Kies /
Schotter erforderlich. Hiermit wird gleichzeitig eine Gelandeauffiillung
zum Angleich an die bestehenden den Flache des SB-Bestandgeb&udes
erforderlich.

- Unter Berlicksichtigung der Représentanz der Bodenluftfeuchte wird aus
gutachterlicher Sicht weiterhin der zuséatzlich Einbau einer reif3festen und
gasdichten PE-Folie empfohlen.

Hinweise

Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterial haben entsprechend
Der "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen /
Abfallen", Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der
Fassung vom 5. November 2004 i.\VV. mit Teil | in der Fassung vom 6. November
2003, zu erfolgen. In kontaminierten / organoleptisch auffalligen Bereichen sind
dann ggf. weitere Untersuchungen mit der unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Auf den Freiflachen sind im oberflachennahen Bereich die in der BBodSchV,
Anhang 2, festgelegten Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des BBodSchG
fur die direkte Aufnahme von Schadstoffen in Wohngebieten bzw. entsprechend
der jeweiligen Nutzung einzuhalten.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Bauvorhaben sind nach Art und MaR der baulichen Nutzung
der Umgebungsbebauung im Sinne einer Wohnbebauung
anzupassen.

2. Die Dachform der Gebaude ist frei wahlbar.

3. Die Bebauung ist in nicht unterkellerter Bauweise, oberhalb der
derzeitigen Gelandeoberkante auszufiihren.

Griinordnerische Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

M1 Die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ist als sonstige
Grunflache, nicht parkartig auf einer Flache von 2.072 m?
anzulegen. Die Gestaltung der Griinflachen soll strukturreich
aus Gras- und Staudenfluren sowie Geblisch- und Baum-
gruppen erfolgen. Dabei sind standortgerechte Gehélze
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

M 2 Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind sam-
tliche oberflachliche Ablagerungen zu beseitigen und fach-
gerecht zu entsorgen.

E1 Die Ersatzaufforstung erfolgt an geeigneten Stellen auf dem
Flurstick 1648 der Flur 4 in der Gemarkung Sandersdorf.

Die Aufforstung umfasst eine Gesamtgréfle von 6.060 m? und
ist an mehreren Stellen, jeweils mit einer FlachengréfRe von
mind. 20m * 20m, als Aufwertung des vorhandenen Gehélz-
bestandes vorzunehmen.

Der Pflanzabstand zur Neubegriindung von Waldpflanzflaichen

wird flr Laubholz auf 2m * 0,7m und fur Nadelholz auf
2m *0,4m festgelegt.

Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die Umsetzung der Malinahmen M 1 und E 1 hat spatestens zwei
Pflanzperioden nach Fertigstellung der Hochbauten zu erfolgen.

Die Beseitigung der oberflachlichen Ablagerungen (Maknahme M 2)
hat im Rahmen der Bautatigkeit zu erfolgen.

Festsetzungen zum Artenschutz
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzungen

V1 Da ein Vorkommen der Zauneidechse auf den versiegelten
Flachen der Planflache nicht ausgeschlossern werden kann,
soll vor Beginn der Erdarbeiten eine Begehung eines
Sachkundigen erfolgen, um eine Besiedlung vollsténdig
auszuschliel®en oder Malktnahme nach § 44 BNatSchG
vorzubereiten.

Das anzufertigende Begehungsprotokoll ist vor Aufnahme
der Erdarbeiten der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

V2 Dadas Vorkommen von Brutvégeln auf der Planflache nicht
vollstédndig ausgeschlossen werden kann, soll die Berdumung
der Flache aullerhalb der Brutzeit der Végel erfolgen.

Rodungen und Fallungen von Gehélzen durfen nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres
erfolgen.

V'3  Vor baulichen Eingriffen in den vorhandenen Gebaudebestand
sollte eine Kontrolle auf Anwesenheit von Fledermausen vorge-
nommen werden. Mdglicherweise vorhandeneTiere kénnen
umgesiedelt werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Zorbiger Strake" i
Sandersdorf Heideloh aufgrund des Beschlusses des St
vom 18.12.2014.

_ . Das Inkrafttreten der Einbeziehungssatzu ie-die Stelle, bei der
2. Der Stadtrat hat 216.04.2015 den Entwurf dér Einbeziehupgs- der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
satzung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. / eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
Die Begriindung wurde gebilligt. ist, ist gemal Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna
vom 18.12.2015, Ausgabe Nr. 24, Jahrgang 25 ortsiiblich

) bekanntgemacht worden.
Sandersdorf-Brehna, den 03{69:.2'6:15‘_ =3 abner) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
(5 BN 4 rgermeister von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

beste

3. Der Entwurf der Einbeziehung\s‘saizt:g% nd aus der Plan- .
zeichnung und den Textlichen Fes n sowie der Begriindung Die Einbeziehungssatzung ist am Tag ihrer Bekanntmachun raft
nebst Anlagen hat vom 11.05.2015 bis einschlieflich 12.06.2015 getreten.
wahrend der Dienstzeiten
Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr / ci;f,'“'L
Mittwoch von 9.00 - 12.00 Uhr Sandersdorf-Brehna, den 18.12;‘2‘0.»15 i -’f’ ﬁ,é;g( ner)
Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr b oo ~ .t fBupggrmeister
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr L5

in der Stadt Sanderdorf-Brehna, Bahnhofstralle 2, im Fachbereich
Bau- und Ordnungsverwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder wahrend
der Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brefha

vom 30.04.2015, Nummer 9, 25.Jahrgang.

Sandersdorf-Brehna, den 03.09.2015 f/, J :\,. —{
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4. Die von der Planung berthrten Behorden uhe ge
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind

aufgefordert worden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014

(BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat Sandersdorf-Behna vom 26.11.2015 die Einbeziehungs-

5. Der Stadtrat von Sandersdorf-Brehna hat di€™8 Ina P satzung "Zérbiger Strae” nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB,

den Behorden, den sonstigen Tragern offentlicher Belange sowieder bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

Nachbargemeinden und -stadte am 26.11.2015 geprift als Satzung beschlossen.

und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sandersdorf-Brehna, den 03.09.2015

Sandersdorf-Brehna, den 04.12.2015[’(‘459‘1 E Stadt Sandersdorf-Brehna

Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

"Zérbiger Strale"
6 . Die Einbeziehungssatzung "Zérbiger Stra eschluss des
S'Fadtratef; am 26.11.2015 als Satzung beschiG . SATZUNG Planungshoheit: Stadt Sandersdorf-Brehna
Die Begrindung zum Plan nebst Anlagen wurde mit Begthluss des Bahnhofstrage 2

Stadtrates vom 26.11.2015 gebilligt. 06792 Sandersdorf-Brehna
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