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Art der badichen Nutzung
185 Ros. 2 Nr. 1, § 9 Pbs. 1 Ne, 1 BauGB, §§ 1-1 BauWv

Algemeines Wohngebiet (S 4 Bauhvo)

Maf} der baulichen Nutzung
(55 Aos, 2 - 1, S 9 Aos. 1Nr. 1BouGB, § 16 Bauhv0)
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11 Der Stadtrot der Stadt Sandersdorf-Brehna hat in seiner Sitzung am 13122078 nit dem Beschlussantrag—Nummer:
SR SB-062/2018 die Aufstellung der Enbeziehungssatzung Mittelweg', 0T Zscherndorf beschlossen.

13 Der Stodtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat an 1312 2018 nit dem Beschlussantrag—Nummer: SR SB-063/2018
den Entuwurt der Finbeziehungssatzung Mittelweg' zur Auslegung beschlossen.
Die Enbeziehungssatzung "Mittelweg" hat vom 04022013 bis einschliefllich 08032013
wshrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna nach § 3 Aos 2 BauGB offentlich ousgelegen.
Die oftentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, doss Stellungnabmen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann 12
schriftlich oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift aogegeben werden kdnnen, im Amtsblatt "Der Lindenstein”

15 Der Stodtrat Sundemdorf—Br‘Eﬁna hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger souie de Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belonge in seiner Sitzung am 03052013 mit der Reschiussnummer SR SB-047/2019 gepriift und
einen Abwiigungsbeschiuss gefasst. Dos Ergebnis ist mitgetelt worden.

16 Die Finbezienungssatzung "Mittelueg wurde vom Stedtrat am 03052019 mit der Beschl
ét@d’mqteg yom 03052019 gepilligt.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf-§-244 BauGB iVm. § 215 BauGB erfolgt.
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Verfahrensvermerke

Fs handelt sich um ein Fllgemeines Wohngebiet nach § 4 BouNVO.
12 Die Planung wurde gendf § 2 Abs. 2 BaulB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 14012019 abgestinmt.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (Tell B)
11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1 1 BaubB)

Zulissig sind Wohngebidude; die der Yersorgung des Gebiete dienenden Laden; Schank— und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetrigbe; nach § 4 (2) 1und 2 BauNV0
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nach

§ 4 (3) 1und 2 BouNVO

WA = Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Zulbssig sind in die Dochflache
14 Die von der Planung berinrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 1401200 gemafl § 4 (2) BauGB zur
Rogabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die Auslegung informiert worden.

@8]

unmer SR SB—048/2019 beschlossen 14

3 Die Stelle bei der der Plan und die egrufv%iu il Iqﬁﬁ Dauer wihrend der Dinststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und Uber deren Inhalt ﬂusk@tﬂéﬁku brteilen ist, wurde im Anfsblatt "Der Lindenstein” am 24052019

der Abwagung oder die Verletzung
ung — nicht geltend — gemacht worden.

(Doch—Photovoltoikenlagen).

c) Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Abs.
Sirne § 1 Aos. 1 BaulNVO nicht zwischen der Straflenbegrenzungsl

b) Die Grundflachenzonl ist auf 04 festgesetzt.

F= wird eine offene Bauweise ("o") festgesetzt (§ 22 (2) BouNVO).

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB in Verbindung it § 1B BauNv()

integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Arlagen zur Energiegewinnung

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (8 3 (1 1 BaulB in Verbindung mit § 727 und § 23 BauNVO)

Flachen fur Nebenarlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BouGR)

a) Pro Wohneinheit werden zwei Stellplatze als Mindestanforderung festgesetzt
n) Die Stellplitze sind grundsatzlich innerhalb der Grundstucksgrenze vor zusehen.
6 BauNY0 und § 23 Abs. 5 BouNVO Garagen, Carports und Nebenanlagen im

inie und der vorderen Baugrenze zultissig

Urberunrt von dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne von § 14 Aos. 2 BauNVO souwie Einfriedungen,
Stiitzmavern lvm der Zufohrt zu Tiefgaragen und Kerbearlagen an der Statte der Leistung.

Frten

Felsenbirne

Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hortriegel
Schlehne/ Schworzdorn
Kornelkirsche
Gemeiner Schnesball
Hunds — Rose
Pfoffenhitchen
Liguster
Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Stieleiche

Gemeine Eberesche

15 Private Grinflachen (8 S (115 BauGBl

2 Grinordnerische Festsetzungen

Die Kompensationsmanahmen unfassen insgesamt 2 Mafinahmenbereiche.

Fmelonchier ovalis
Lonicera xylosteum
Cornus songuneo
Prunus spinosa
Cornus mos
Viournum opulus
Rosa conina
Euonymus europoeus
Ligustrum vulgore
Ribes alpinum
Somboucus nieger
Quercus robur
Sorbus aucuparic

Pflanzdichte: ca. 1,0 Pflanze/ w?,
Pflanzgrofe Straucher: vStr oB S Tr h 60100,
Pflanzgrafe Heister: L Hei o. B. h 100120

Die Flachen auf den privaten Grundstiicken, die cuflerhalb der Ubertbauoaren Crundstiicksflache Liegen und nichit
fr die Schaffung von Stellpldtzen, Zufahrtswegen oder Frelagerplatzen (zB. fur die Logerung von Kominholz fur
orivate Zwecke) benctigt werden, sind ols Grinflachen anzulegen.

Fir alle Mofnahmen ist eine 3— johrige Fertigstellungs— und Entuicklungspflege zwingend erforderlich Weiterhin sind alle
Hochstamme nach der 3— ighrigen Entuicklungspflege zwel weitere Johre zu pflegen und zu wdssern, sowie mit einem
Kronerpflege— und Erziehungsschritt zu versehen, Alle ausgefallenen Baume sind zu ersetzen

21 Ml - Strauchhecke einreinig entlang der westlichen Grundsticksgrenze

22 M2 — Kleinkronige und hochstammige Baume (1 Boum e 200m?)

Arten:
Stuleneichen
Kugelehorn
Fotdorn
Kugelesche
Kugel—, Steppenkirsche
Apfel
Obstbriune

Pflanzabstand: 10 m,

Quercus robur fostigota

Acer platonoides Globosum
Cratoegus laevigata "Paul Scarlet”
Froxinus excelsior Globosum
Prunus frutticosus nana

Matus in Sorten

Pflanzgrafe HS 3xv. mB STU 14-1o

3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

cherndorf der Stadt Sandersdorf-Brehnc

31 Mafnahme V1 - Die Baufeldfreimachung und Berdunung der Flache ist aulerhalb der Brutzeit, nur in der Zeit
vom 01 Oktober bis 28/79 Februor eines jeden Johres zultssig
Bei Bautttigkeiten innerhalb der Brutzeit muss in Aostimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ene Be—
gehung durch einen Fachkundigen Sachverstandigen stattfinden Bei einem positiven Befund sind die Untere
Naturschutzbehdrde zu informieren und die notwendigen Mafnahmen cbzustimmen.

32 Mafnahme V2 — Gehdlze auBerhalb des Boubereiches (insbesondere innerhalb der privaten Grunfléchen) sind
wihrend des Bauvorhabens gemafd DIN 18920 vor Beeintrachtigung zu schidtzen

Fur alle Mofinahmen glt der Grundsatz der dauerhoften Ernaltung von Pflanzen. Die Ersatzpflicht fur ausge—
fallene Baume wird auf den Pflegezeitraum von 5 Jahren begrenzt
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