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1. ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch' basiert auf der
von der Stadt Sandersdorf-Brehna am 08.03.2013 in Kraft gesetzten Bebauungs-
plansatzung. Seit Mai 2013 gehort das Plangebiet zur Planungshoheit der Stadt
Sandersdorf-Brehna und wird durch den Zweckverband Technologiepark Mit-
teldeutschland betreut. Bereits am 17.07.2016 wurde die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes rechtswirksam, eine 2. Anderung erhielt mit Datum vom
14.05.2021 Rechtswirksamkeit, die 3. Anderung wurde am 22.10.2021 im Amts-
blatt bekannt gemacht und an diesem Tage rechtswirksam.

Der Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch" schafft Baurecht fUr industriell-ge-
werblich zu nutzende Areale. In diesem Sinne hat der Zweckverband Techno-
logiepark Mitteldeutschland vorgesehen, die ErschlieBung des Gewerbe- und
Industriegebietes "Am Stakendorfer Busch" durch ein Industriestammgleis und
ergdnzende LKW-Wartefldchen zu komplettieren. Neben den beiden vorge-
nannten Anderungsgegenstédnden ist ein weiterer Gegenstand der Plandnde-
rung eine Fldchenerweiterung fur industriell-gewerbliche Nutzung im sGdwestli-
chen Teil des Bebauungsplanes und die Umwandlung anteiliger, bislang als In-
dustriegebiet festgesetzter Splitterfldchen (nach EinfUgung der Gleistrasse) in
Grunfladchen, da diese als Randflachen im Ergebnis der Integration des Indust-
riestammgleises sich fernerhin einer eigensté@ndigen industrie-gewerblichen
Nutzung entziehen. Der Standort ist hinsichtlich seiner Lage nahe der Auto-
bahnanschlussstelle Bitterfeld-Wolfen der BAB und der BundesstraBe 183 unmit-
telbar an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden, was ihnm eine hohe At-
traktivitat fr gewerbliche Nachfrager verleint.

Die vorgenannten Anderungsgegensténde als Ausdruck dieser Nachfrage tra-
gen zur weiteren Attraktivierung des Plangebietes bei, wie mit der 4. Anderung
beabsichtigt, so dass die jeweiligen Fldchen eine zUgige Vermarktung/Bebau-
ung erfahren durften. Neben der genannten verkehrstechnischen ErschlieBung
des Industriegebietes durch den Bau von Industriestammgleisen ist der Neubau
von ergdnzenden LKW-Wartefldchen (LKW-Parkplatz) fOr die vielfaltigen LKW-
Transporte eine deutliche Qualitatsverbesserung der GesamterschlieBungssitu-
ation. Durch den Bau neuer Eisenbahninfrastruktur werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, die TransportkapazitGten anteilig von der StraBe auf die
Schiene zu verlagern. Es ist daher vorgesehen, neben den ZufUhrungsgleisen
(s. u.) im hiesigen Plangebiet auch eine Ubergabegruppe, bestehend aus 2
parallel gefUhrten Gleisen zur Aufnahme von Ganzzigen sowie (insgesamt) 6
Weichen zu errichten.

SchlieBlich ist die naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbewertung des Ur-
sprungsbebauungsplanes in der Fassung der 3. Anderung fortzuschreiben, da
durch die gednderte stddtebauliche Zielstellung auch bislang als Grunfldchen
festgesetzte Areale durch bauliche MaBnahmen beansprucht werden und
hierfUr entsprechende Kompensationsleistungen erbracht werden mussen.
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Daneben wird das schalltechnische Gliederungsmodell des Bebauungsplanes
im Hinblick auf die gegenwdartig gewollte Nutzungskonstellation fortgeschrie-
ben und nicht zuletzt im Rahmen der 4. Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes dieser an die Ziele der Raumordnung gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an-
gepasst, resultierend aus dem am 26.04.2019 in Kraft gefretenen Regionalen
Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-
W 2018). Hierbei geht es um den Ausschluss von Baufldchen fOr raumbedeut-
same Fotovoltaikfreifldchenanlagen in landesbedeutsamen Industrie- und Ge-
werbegebieten sowie regional bedeutsamen Standorten fir Industrie und Ge-
werbe, wie fUr den vorliegenden Planungskontext Gegenstand.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" erfolgt
eine Anpassung an den aktuell voraussehbaren Bedarf unter BerUcksichtigung
der gegenwdartigen Anforderung an die Bauleitplanung sowie Beachtung von
Vorgaben der Regional- und Landesplanung. Fir die vorgenannten Ande-
rungserfordernisse wird verbindliches offentliches Baurecht Uber einen gedn-
derten Bebauungsplankontext bendtigt, um eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung im Plangeltungsbereich weiterzufGhren und die Anforderungen an
die ErschlieBung und Entwicklung des Standortes unter BerUcksichtigung aller
relevanten (Fachplanung-)Belange in diesem Zusammenhang festzuschrei-
ben. Damit strebt die Stadt Sandersdorf-Brehna die Aktualisierung ihrer Bebau-
ungsplanung im Sinne einer Angebotsplanung in den vorstehend genannten
Teilbereichen an, bertcksichtigt neu hinzugekommene Erfordernisse und gibt
sich somit fUr den Geltungsbereich der 4. Anderung eine zeitaktuelle und auf
den gegenwdrtigen Rechtsgrundlagen basierende Planfassung.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Als Ubergeordnete Planungen bestehen fur die Stadt Sandersdorf-
Brehna die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) vom 12.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160)
und der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W- 2018), in Kraft seit 27.04.2019.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" ist eine raum-
bedeutsame Planung im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflus-
send. Die Raumbedeutsamkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes besteht
insbesondere im Hinblick auf die Weiterentwicklung der VerkehrserschlieBungs-
infrastruktur in Verbindung mit erweiterten Industriegebietsfestsetzungen sowie
in Bezug auf die Regelungen zur Zuldssigkeit von Fotovoltaikfreifldchenanlagen
im Bereich von landesbedeutsamen Industrie- und Gewerbestandorten.
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2.1 Landesentwicklungsplan

Als Ubergeordnete Planung bestehen fur die Stadt Sandersdorf-Brehna die Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP
2010 LSA) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160) und der Regionale
Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-
W 2018), in Kraft seit 27.04.2019. Im Landesentwicklungsplan (LEP 2010 LSA) des
Landes Sachsen-Anhalt ist aufgrund der gunstigen Infrastrukturanbindung das
Plangebiet des Bebauungsplanes als landesbedeutsame Industrie- und Gewer-
befldche (Standort Bitterfeld-Wolfen einschlieBlich Thalheim Z 58) dargestellt,
welche entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln ist.

DarUber hinaus befindet sich Sandersdorf-Brehna gemdaB Grundsatz G 8 Nr. 2
LEP 2010 LSA als Iandlicher Raum auBerhalb der Verdichtungsrdume, aber mit
gunstigen wirtschaftliche Entwicklungspotenzialen eingeordnet. Diesem
Grundsatz wird hinsichtlich der stddtebaulichen Zielstellung in vorliegender
Bebauungsplandnderung entsprochen.

Hinweis der obersten Landesentwicklungsbehodrde:

- Gegenwadrtig wird das Plangenehmigungsverfahren fur das Vorhaben "Er-
schlieBung Industriegebiet Am Stakendorfer Busch mit Industriestammgleis
und ergdnzender LKW-Wartefldche" durchgefUhrt. Mit Schreiben vom
11.07.2022 erfolgte durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde eine
landesplanerische Stellungnahme mit dem Ergebnis, dass das Vorhaben
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

2.2 Regionaler Entwicklungsplan

FUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg liegt ein wirksamer Regio-
naler Entwicklungsplan vor (REP A-B-W 2018). Die Regionalversammlung der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft  Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg hat am
20.09.2013 beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsre-
gion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standort-
potenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur' neu aufzustellen. Die-
ser Regionale Entwicklungsplan wurde mit Beschluss am 14.09.2018 zur Geneh-
migung der obersten Landesentwicklungsbehdrde vorgelegt. Die Genehmi-
gung erfolgte am 21.12.2018, in Kraft trat der Regionale Entwicklungsplan 2018
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg am 27.04.2019.

Wdahrend des Aufstellungsverfahrens des Regionalen Entwicklungsplanes for
die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2018 wurden die Sachlichen
Teilplane "Daseinsvorsorge" und "Wind" aufgestellt. Der Sachliche Teilplan "Da-
seinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg" (STP DV) wurde im Hinblick auf die Konkretisierung der Ziele
und Grundsdatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur und zum OPNV beschlos-
sen und genehmigt.
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Mit Rechtskraft des Regionalen Entwicklungsplanes 2018 ersetzt dieser gemein-
sam mit den Sachlichen Teilpldnen "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grund-
zentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 27.03.2014 (in
Kraft getreten am 26.07.2014) und "Nutzung der Windenergie in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 30.05.2018 den Regionalen Entwick-
lungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005. Sie bilden
die Entwicklungsvorstellungen der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
ab.

Die vorgenannten Aussagen zum Landesentwicklungsplan werden im Regio-
nalen Entwicklungsplan weiterentwickelt. FUr die vorliegende Bebauungs-
plandnderung ist der Grundsatz G 5 Technologiepark Mitteldeutschland anzu-
sprechen. Diese Grundsatzformulierung orientiert auf die prioritére Inanspruch-
nahme ungenutzter Areale im Zusammenspiel mit einem effizienten Fldchen-
management, um die Infrastrukturfolgekosten auch zukiUnftig tragféahig albsi-
chern zu kdnnen. DarUber hinaus ist das Ziel Z 3 (REP A-B-W) fUr die vorliegende
Plandnderung bedeutsam, weist es doch der Stadt Sandersdorf-Brehna den
Status eines Vorrangstandortes fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
fldchen zu.

Im Ziel Z 3 des REP A-B-W 2018 wird festgelegt: "In den Vorrangstandorten for
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldchen und regional bedeutsa-
men Standorten fUr Industrie und Gewerbe ist die bauleitplanerische Festset-
zung von Baufldchen fur Fotovoltaikfreifldchenanlagen unzul&ssig. DarGber hin-
aus ist im Falle der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung der Gebietsart
Gewerbe- bzw. Industriegebiet zuldssig, wobei die Errichtung von raumbedeut-
samen Fotovoltaikfreifldchenanlagen als Gewerbebetriebe aller Art durch text-
liche Festsetzung auszuschlieBen ist.". Hintergrund dieser Festlegung ist das Er-
fordernis, die Fldchen innerhalb dieser Standorte fUr die Ansiedlung von arbeits-
platzintensiven und/oder erheblich stérenden Industrie- und Gewerbebetrie-
ben vorzuhalten, die auf die gute Lagegunst und ErschlieBung angewiesen
sind.

Da der Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch" bisher keine Festsetzungen
enthdlt, die die Errichtung raumbedeutsamer Fotovoltaikanlagen ausschlie-
Ben, unterliegt der Bebauungsplan der Anpassungspflicht gemaB § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung. Mit der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes und der nunmehr mittels textlicher Festsetzung ausgeschlossenen Zuldssig-
keit raumbedeutsamer Fotovoltaikfreifldchenanlagen in den festgesetzten Ge-
werbegebieten wird der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

2.3 Flachennutzungsplan
Der Fldchennutzungsplan Sandersdorf-Brehna ist seit dem 06.03.2009 rechts-

wirksam und gilt auch nach dem Zusammenschluss der Stadt Sandersdorf-
Brehna mit weiteren Ortsteilen fort. Der Fldchennutzungsplan stellt das Plange-
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biet der 4. Anderung als gewerbliche Baufldche dar. Die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" wird somit aus dem FIiGchennutzungs-
plan gemdas § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

2.4 Planungsrechiliche Rahmenbedingungen

Wie unter Kapitel 2.3 ausgefUhrt, basieren die Entwicklungsziele der 4. Ande-
rung auf der Entwicklungsfestlegung einer landesbedeutsamen Gewerbefla-
che in hochwertiger, stddtebaulicher Lage. Der Ursprungsbebauungsplan stellt
sich gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst dar.
Diese Anpassung wird auch durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes nach
Uberzeugung der Stadt Sandersdorf-Brehna sowie gemaB Stellungnahme der
obersten Landesentwicklungsbehdrde am Planverfahren nicht verletzt. So wer-
den fUr die Anderungsbereiche hinsichtlich der gewollten industriell-gewerbli-
chen Nutzung Teilfldchen festgesetzt, die den beabsichtigten Vorhaben auf
der einen Seite gerecht werden kénnen, auf der anderen Seite erfolgen stad-
tebauliche Restriktionen aber nurin dem MaBe, wie sie fur eine prinzipielle stad-
tebauliche Ordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich sind.

Die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes ausgeldsten Konflikte, im Hin-
blick auf den Immissionsschutz sowie naturschutzfachliche Erfordernisse, wer-
den durch die Einbeziehung aller relevanten Fldchenanteile in den Geltungs-
bereich und die Verfahrensbeteiligung der relevanten Stellen, Amter und Be-
hoérden ausreichend im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprinzips ge-
maB § 1 Abs. 5 BauGB geldst.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes greift den Eingriffs-/Ausgleichsumfang
der Ursprungsplanung mit den hierfUr einschldgigen Festsetzungen auf. Die
Uberschldgige Betrachtung im Rahmen der Umweltprifung ergab for die 4. An-
derung, dass diese nicht im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB zu-
lassig ist, da abwdgungsrelevante Umweltauswirkungen durch die Planung
ausgeldst werden. Neben dem Kapitel zum Immissionsschutz wird insbesondere
im Umweltbericht nach § 2a BauGB auf die umweltrelevanten Auswirkungen
des Bebauungsplanes eingegangen. Der Umweltbericht enthdlt die fUr die Um-
weltprofung wesentlichen Inhalte und Angaben.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindege-
bietes von Sandersdorf-Brenna kann mit dem Vollzug der vorliegenden 4. An-
derung des Bebauungsplanes somit als gewahrt angesehen werden. Das Plan-
verfahren wird auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1T und 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6) gefGhrt.

Die als Regelfallim § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vorgeschriebene Entwicklung der
4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" aus dem Fl&chen-
nutzungsplan kann vollst&dndig zur Anwendung kommen. Der Fldchennutzungs-
plan der Stadt Sandersdorf-Brehna ist durch Bekanntmachung am 06.03.2009
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wirksam geworden. Er stellt fUr das vorliegende Plangebiet gewerbliche Bau-
flachen dar.

In bislang seitens der Stadt Sandersdorf-Brehna durchgefUhrten Recherchen im
Hinblick auf das gednderte Planungsziel im vorliegenden Geltungsbereich
ergaben sich keine generell die Ausgestaltung der beabsichtigten Nutzungen
infrage stellenden Anregungen. Es kann somit aus Sicht der Stadt Sandersdorf-
Brehna davon ausgegangen werden, dass zur stddtebaulichen Entwicklung im
Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch” ein
allgemeiner Konsens auf kommunaler Ebene besteht. Damit entspricht die
4. Anderung der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN

Alternative Standorte mit vergleichbar flexibel wie verkehrsgunstig entwickel-
baren Konditionen finden sich im Stadtgebiet Sandersdorf-Brehna nur noch we-
nige. Alternative Standorte, noch dazu fUr industrielle Nutzungen sind hinsicht-
lich der zu bewdltigenden Konflikte eher problematisch anzusehen. Damit ist
vor dem Hintergrund der beftrieblichen Interessen der bereits im Plangebiet an-
s@ssigen Unternehmen, aber auch des Zweckverbandes Technologiepark Mit-
teldeutschland an der Weiterentwicklung eines zukunftsfdhigen Industriegebie-
tes, keine weitere vergleichbar attraktive Fldche als tragfdhig akfivierbar for
eine schienenverkehrliche ErschlieBung angesehen worden.

Die Bebauungsplanung fUr den Standort ist damit im Kontext der 4. Anderung
des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" Ausdruck des verantwortlichen
Handelns der Stadt Sandersdorf-Brehna im Einvernehmen mit dem Zweckver-
band Technologiepark Mitteldeutschland, die geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung im vorliegenden Bereich weiter zu entwickeln und die Anforderungen
an den Standort unter BerUcksichtigung aller Fachplanungsbelange, hier ins-
besondere mit Blick auf die eisenbahnrechtlichen wie auch umweltrechtlichen
Belange in diesem Zusammenhang festzuschreiben.

Dabei spielt die Verfugbarkeit der Grundstucksfldchen fUr die schienenverkehr-
liche ErschlieBung in einem zeitlich und wirtschaftlich vertretbaren Rahmen eine
Rolle. Des Weiteren sind gUnstige Voraussetzungen hinsichtlich der notwendi-
gen verkehrlichen und medientechnischen ErschlieBung am vorliegenden
Standort bereits gegeben. Damit soll der Standort "Am Stakendorfer Busch' fer-
nerhin sowohl den Ansprichen betriebswirtschaftlicher Produktionsabldaufe als
auch an eine optimale Erreichbarkeit genugen.

In Bezug auf die Liefer- und Abholprozesse, d. h. Zu- und Abfahrtsverkehre,
wurde der vorliegende Standort bereits bislang nicht zuletzt durch die Lage
nahe der BAB 9 als kostengunstig und in der Erreichbarkeit fUr die betrieblichen
Verkehre konfliktarm bewertet, wenngleich die Ansiedlungen im Plangebiet
landwirtschaftlichen Ackerboden beanspruchen. Der potenzielle Verlust des
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landwirtschaftlichen Ackerbodens stellte sich jedoch bereits als Abwdgungs-
entscheidung der Stadt Sandersdorf-Brehna in der Vergangenheit im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des FlGchennutzungsplanes sowie des hieraus
entwickelten Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" als so in dieser Form
gewollt dar.

Neu ftritt die schienenverkehrliche ErschlieBung des Industriestandortes hinzu.
Auch hier ist der Standort aufgrund seiner Lagegunst unweit der Eisenbahnstre-
cke Bitterfeld — Z&rbig mit entsprechendem Potenzial anzusehen. Seine Nut-
zungsmoglichkeiten werden durch die Verknupfung mit dem Bahnverkehr zu-
satzlich an Qualitdt gewinnen.

Als weiterer Planungsinhalt wird eine Planungsalternative im Hinblick auf die ex-
ternen naturschutzfachlichen KompensationsmaBhahmen Gegenstand des
Anderungsverfahrens. Eine bislang westlich des Plangebietes auf der angren-
zenden Feldflur gelegene ErsatzmaBnahme kann entfallen und in anderer Form
im Kontext der 2. Flache fUr externe AusgleichsmaBnahmen ihre Umsetzung fin-
den. In diesem Zuge entfdllt auch die noch im Vorentwurf enthaltene 5. Fldche
fur AusgleichsmaBnahmen. Die landwirtschaftliche Nutzung kann hier weiter
fortbestehen.

4. PLANFESTSETZUNGEN ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "AM STA-
KENDORFER BUSCH"

Der Anderungsumfang ist auf der Planzeichnung sowie den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes erkennbar. Die gegenuber dem Ursprungsbe-
bauungsplan in der Fassung der 3. Anderung gednderten textlichen Festsetzun-
gen finden sich schwarz gedruckt, die Gbrigen, weiter geltenden texitlichen
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes (bis zur Planfassung der 3. An-
derung) sind in grauer Schrift ausgefUhrt. Mit dieser Verfahrensweise wird eine
zusammenhdngende Betrachtung der Bebauungsplaninhalte ermdglicht und
Missverst@ndnissen im Rahmen des weiteren Planvollzuges vorgebeugt.

Der Festsetzungsumfang der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Staken-
dorfer Busch" soll den Entwicklungsvorstellungen des Zweckverbandes Techno-
logiepark Mitteldeutschland im Einvernehmen mit der Stadt Sandersdorf-
Brehna Rechnung tragen und die Basis darstellen fUr eine kontinuierliche stad-
tebauliche Entwicklung auf den verfugbaren FI&Gchen, unter Integration der ge-
botenen Anderungsgegenstinde.
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5. GEBIETSABGRENZUNG, ZEICHNUNGSMARBSTAB

Das nahezu 81 ha umfassende Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes "Am Stakendorfer Busch" umfasst sdmtliche bislang festgesetzte Industrie-
gebiete sowie hieran angrenzende, im Rahmen des Anderungsumfangs mit
betrachtete Grinfldchen sowie Teile der Verkehrsanlagen. Damit wurde der
Geltungsbereich zum Planungsstand Vorentwurf bereits gegentber dem Auf-
stellungsbeschluss des Stadtrates Sandersdorf-Brehna vom 29.09.2021entspre-
chend der Planungserfordernisse angepasst. Eine weitere Anpassung erfolgte
zur Planungsphase Entwurf. Die nachfolgende Abbildung zeigt den von zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen in Anspruch genommenen Anderungs-
bereich. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auf der Bebau-

ungsplangrundlage zur 4. Anderung ersichtlich.
= P
'

S
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Zur besseren Verstandlichkeit des Zusammenspiels der Gleisanlagenplanung
des Industriestammgleises mit dem hiesigen Bebauungsplankontext wurde die
nachfolgende Abbildung, welche dem Férdermittelantrag des Zweckverban-
des Technologiepark Mitteldeutschland — ErschlieBung Gl Am Stakendorfer
Busch mit Industriestammgleis und ergdnzende LKW-Wartefldche - vom
01.02.2022 enthommen wurde, gewdahlt. EigentUmer und Betreiber der Gleisan-
lage wird zukUnftig der Zweckverband Technologiepark Mitteldeutschland
sein.
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Aufgrund der GroBe des Plangebietes in Verbindung mit einer Gberschaubaren
Festsetzungsdichte wurde fUr die Planzeichnung der 4. Anderung der Zeich-
nungsmaBstab des Ursprungsbebauungsplanes von 1:2000 beibehalten. Die
Planfestsetzungen sind eindeutig lesbar. Ein gréBerer MaBstab verbessert bei
den Uberschaubaren Inhalten die Lesbarkeit nicht.

Hinweis:

- Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen (Grenzmarken), welche
ggof. durch zukUnftige Bautdtigkeiten zerstdrt werden kdnnen. In diesem
Zusammenhang ist auf die Regelungen nach §§ 5 und 22 des Vermes-
sungs- und Geoinformationsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Verm-
GeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.2004 (GVBI.
LSAS.716), in der aktuell gUltigen Fassung zu verweisen, wonach derjenige
ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz- und Vermessungsmarken
einbringt, verdndert oder beseitigt.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet des Bebauungsplanes und in unmit-
telbarer Nahe der 1. sowie 3. Fldche fur AusgleichsmaBnahmen Vermessungs-
punkte (Vermessungsmarken) des Lagepunkifeldes der Landesvermessung
Sachsen-Anhalt. Die Standorte der Festpunkte, 4339-0-3400, -1510, 4439-0-6100,
-6101, -6152 und -6153 kbnnen im Anhang dieser BegrUndung aus dem Fest-
punktinformationssystem entnommen (rot unterstrichen) werden.

FUr die Festpunkte wird eine &ffentlich-rechtliche Schutzfldche im Radius von
2,00 m entsprechend § 1 der Verordnung zur DurchfUhrung des Vermessungs-
und Katastergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DVO VermKatG LSA) vom
Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)
beansprucht.

Satzung 12 25.05.2023



Stadt Sandersdorf-Brehna
4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch"

Insofern hat der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Trdger gegebenen-
falls daflr zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wie-
derherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes be-
fugte Stelle durchgefUhrt werden.

Der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Trager hat dafur zu sorgen, dass
im Falle der Gef@hrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauar-
beiten die erforderliche Sicherung durchgefUhrt wird.

6. PLANINHALTE
6.1 Baugebiete
6.1.1  Industriegebiete, eingeschrénkt (Gle)

Im Bereich der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Industriegebiete
bleibt die Art und das MaB der baulichen Nutzung im Hinblick auf die Grund-
flachenzahl unverdndert erhalten. Es dndern sich jedoch die Abgrenzungen
der Baugebiete, hauptsdchlich durch die Neuintegration der Bahnanlagen
und der LKW-Stellplatzfldche in den Bebauungsplankontext. Diesen Sachver-
halt nimmt die Stadt Sandersdorf-Brehna u. a.im Rahmen der vorliegenden An-
derung zum Anlass, die ehemals fUr die Baugebiete im gesamten Plangeltungs-
bereich festgesetzten Baumassenzahlen entfallen zu lassen.

Die stddtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung einer Baumassenzahl wird
durch die Stadt Sandersdorf-Brehna nicht mehr gesehen. Sie stellte sich in der
Vergangenheit fUr den Vollzug des Bebauungsplanes eher unhandlich dar. Die
Gefahr, dass Uberhdhte bauliche Anlagen errichtet werden, stellt sich auch
ohne die festgesetzte Baufldchenzahl nicht, da im Plangeltungsbereich bei
Bauwerken, welche mit Bauhdhen Uber 139 m NHN errichtet werden sollen, die
gutachterliche Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung GmbH einzuholen
ist, was in etwa einer Bauhéhe von 50,00 m entsprechen wirde. DarGber hinaus
begrenzt die Auffangregelung in § 21 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Baumasse,
was bedeutet, dass bei Gebduden, welche Geschosse mit einer Hohe von
mehr als 3,50 m haben, eine Baumassenzahl, die das 3'2-fache der zuldssigen
Geschossflachenzahl betragen wuirde, nicht Uberschritten werden darf. In
Iweifelsfallen ist demgemdaB eine entsprechende NachweisfGhrung fur derar-
tige seltene Fdlle im Rahmen der Umsetzung von Vorhaben auf entsprechen-
den Baugrundsticken zu erbringen.

Mit dem Entfall der Baumassenzahl entsteht auch kein Wiederspruch zu den
Anderungsgegenstéinden der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Staken-
dorfer Busch". Die festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen erhalten in
Teilen Korrekturen der Verldufe der Baugrenzen aus der Ursprungsbebauungs-
planung und nehmen im Wesentlichen Bezug auf die resultierende Fidchenge-
ometrie im Ergebnis der eingefugten Gleisanlage, respektive dem LKW-Park-
platzbereich.
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Ansonsten wird wie vor das MalB der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) fernerhin bestimmt. Die Grundfldchenzahl von 0,8,
welche einheitlich unverdndert im Rahmen der 4. Anderung fUr séimtliche Bau-
gebiete festgesetzt wird, stellt keinen Anderungsgegenstand dar. Sie bleibt als
HochstmalBfestsetzung entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan auch im
Rahmen der 4. Anderung bestehen. Das gilt ebenso fir das Industriegebiet
Gl 7, welches nach Westen vergrdBert wird. Es sollen hier die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, um in diesem Bereich des Bebau-
ungsplanes eine Selbstbedienungstankstelle mit 6 Zapfsdulen errichten zu kén-
nen.

Hinweise:

- Durch den zukUnftigen Eisenbahnbeftrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen, entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
eventueller Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, etfc.), die zu Im-
missionen an benachbarte Bebauungen fGhren kdnnten. Es obliegt im Be-
darfsfall den Bauherren fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

- Entsprechend § 6 Abs. 1 BauO LSA! sind vor AuBenwdnden von Gebdu-
den und Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen,
Abstandsfldchen gegenuber Gebduden und Grundstucksgrenzen einzu-
halten.

- Gebdude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstuck in angemes-
sener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfldche liegt oder
wenn das GrundstUck eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu ei-
ner befahrbaren dffentlichen Verkehrsfldche hat (§ 4 Abs. 1 BauO LSA).

- Die Anordnung eines Gebdudes auf mehreren GrundstUcken ist nur zul&s-
sig, wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhdltnisse
entstehen kdnnen, die den Anforderungen dieses Gesetzes oder den auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften widersprechen (§ 4 Abs. 2
BauO LSA).

6.1.2  Industriestammgleis

Das an die Strecke 6832 im Bereich km 8,0 Uber ein Gleisdreieck angebundene
Industriestammgleis (vgl. Abb. auf S. 11) erreicht von SUden das Plangebiet und
fOhrt zur sogenannten Ubergabegruppe. Dieser Gleisabschnitt entlang der sid-
lichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes dient der Bereitstellung von
Ganzzigen bzw. Wagengruppen. Deswegen verlduft hier ein zweites Gleis, um
entsprechende Rangiervorgédnge zu ermdglichen. Westlich der Ubergabe-
gruppe schlieBt sich ein weiteres ca. 1.250 m langes GleisstUck in Richtung
Nordwesten an, quert hierbei die StraBe "Auf der Sonnenseite" und ermdéglicht
u. a. den spateren Anschluss der Gleisanlagen der bereits bestehenden Papier-
fabrik.

1 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI.
LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert durch § 71a des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)
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Im Rahmen der Redlisierung der Gleisanlagen ist vorgesehen, diese bis auf den
BahnUbergang mit der StraBe "Auf der Sonnenseite" durchweg als Querschwel-
lengleis auszubilden. Im Bereich des BahnuUbergangs ist im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplanes der Einbau von Gleistragplatten aus Beton vorgesehen.
Zudem erhdlt der Bahnubergang eine technische Sicherung. Die Gleistrassen
werden als (zukUnftig) planfestgestellte Gleisanlagen nach Eisenbahnrecht in
die 4. Anderung des Bebauungsplanes nachrichtlich Ubernommen.

Das Genehmigungsverfahren fOr den Bau des Industriestammgleises vollzieht
sich parallel zu vorliegendem Bebauungsplanverfahren. Die Einreichung der
Genehmigungsunterlagen beim Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des
Landes Sachsen-Anhalt (MID) erfolgte durch den Zweckverband Techno-
logiepark Mitteldeutschland. Eine positive Stellungnahme liegt zwischenzeitlich
vor. Die Gleisplanung erfolgt wie vor nach Planfeststellungsrecht und wird in
dieser Form in die Bebauungsplanung nach-richtlich Ubernommen. FOr das
Planfeststellungsverfahren sind bereits ein land-schaftspflegerischer Begleitplan
sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt worden, welche die
Anforderungen gemdB Bundesnaturschutzrecht hinsichtlich der Eingriffs-
regelung und des Artenschutzrechtes bewdltigen. Die raumorderische
Abstimmung zur Lage der Bahnanlagen ist ebenfalls bereits erfolgt, so dass im
hiesigen Bebauungsplandnderungsverfahren von einer hinreichend verfes-
tigten Planungskonstellation ausgegangen werden kann. D. h., Alternativen-
profungen zur GleistrassenfUhrung waren Bestandteil im eisenbahnrechlichen
Verfahren, das Ergebnnis wird als fachrechtliche Vorgabe nachrichtlich in die
vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen.

Hinweis aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan:

- "Es ist zu berUcksichtigen, dass sich ein Teil des Vorhabens (Anm. d. Red.:
Industriestammgleis) innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan "Am Sta-
kendorfer Busch" befindet.... FUr diesen Plan wurde die Bewdltigung der
Eingriffsregelung bereits vorgenommen. Im Rahmen der derzeitig durchzu-
fOhrenden 4. Anderung des B-Plans, der die Planung des Industriestamme-
gleises und der Wartefl&iche integrieren wird, erfolgt eine Uberarbeitung
und Anpassung dieser Bilanzierung. Im vorliegenden LBP werden die Ein-
griffe des Vorhabens und die artenschutzrechtliche Betrachtung umfas-
send fUr das gesamte Vorhaben Industriestammgleis und Wartefldche
LKW beschrieben. Die Bilanzierung des Eingriffs und die Ableitung von
KompensationsmaBnahmen erfolgt [dagegen] separat fur die Fldchen in-
nerhalb und auBerhalb des B-Plans. Die Aussagen des AFB gelten eben-
falls auch fUr die Fldchen des B-Plans.™2

FUr die Gleisanlage ist bereits die am Standort befindliche Papierfabrik als Nut-
zer avisiert. Des Weiteren entsteht ein Logistikcenter (unmittelbar dstlich an den

2 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Vorhaben "ErschlieBung des Industriegebiets am "Stakendor-
fer Busch" — Anlage Industriestammgleis und Wartefldche LKW", Landschaftsplanung Dr. Reichhoff Des-
sau-RoBlau, Stand: 23.11.2021
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Plangeltungsbereich angrenzend), welches ebenfalls den Gleisanschluss be-
notigt. Die Anbindung der vorgesehenen Gleisanlage erfolgt an das offentliche
Gleisnetz mit der durch die Zorbiger Infrastrukturgesellschaft betriebenen Stre-
cke 6832 Bitterfeld-Zorbig (-Stumsdorf). In der Betriebsstelle Bitterfeld-Nord er-
reicht die Bahn dann das offentliche Netz der Deutschen Bahn Netz AG (vgl.
Abb.S. 11).

Hinweis:

- Die geplanten Gleisanlagen im ndrdlichen Plangebiet der 4. Anderung
queren die bestehende Abwasserdruckrohrleitung und im Nahbereich
des Kreisels den bestehenden Schmutzwasserkanal in der StraBe "Auf der
Sonnenseite". Die Abwasseranlagen sind so zu sichern, dass eine Beschd-
digung der Leitungen und damit auch der Gleisanlagen durch UnterspuU-
lung auszuschlieBen ist. Um dies sicherzustellen, sind im Zuge des Gleisbaus
besondere MaBnhahmen zum langfristigen Leitungsschutz vorgesehen.

Durch die Integration der Gleisanlage in das Industriegebiet wird den Investo-
ren die Moglichkeit gegeben, die bendtigten Stoffe/Produkte auf dem Schie-
nenweg zu transportieren. Die Ubergabegleise werden so angeordnet, dass zu-
kUnftige Kunden die Gleisinfrastruktur direkt nutzen bzw. weitere Gleisanlagen
betrieblicher Art anbinden kénnen.

6.1.3 LKW-Parkplatz (LKW-Warteflache)

Im Zuge der weiteren Optimierung der ErschlieBung des Industriegebietes wird
im westlichen Teil des Bebauungsplanes und unmittelbar angrenzend an das
Industriestammgleis, eine LKW-Wartefldche mit einer Flidche von ca. 10.000 m?
im Bebauungsplan festgesetzt. Die Wartefldche wird auf der SUdseite der
StraBe, "Auf der Sonnenseite" angeordnet. Sie besitzt eine Ldnge von ca. 160 m
und eine Breite von ca. 71 m. Sie dient hauptsdchlich zur Entlastung der umlie-
genden Ortslagen vom Lieferverkehr des Industriegebietes und soll mit insge-
samt 35 LKW-Stellplatzen ausgestattet werden.

Durch die Integration der LKW-Wartefldche in das Industriegebiet wird der Zwi-
schenhalt und die VermUllung in den angrenzenden Ortslagen verringert, Ge-
réduschemissionen kdnnen reduziert werden und fUr hygienisch ansprechende
Rahmenbedingungen innerhalb des LKW-Parkplatzes soll eine WC-Anlage ein-
geordnet werden. In diese wird neben den Toiletten fir Damen und Herren
auch ein Technikraum integriert. Die "LKW-Wartefldche" wird entsprechend
ausgeleuchtet, die Entwdasserung des anfallenden Oberfléchenwassers erfolgt
Uber Muldenversickerung.

6.1.4 Grinfladchen

Bestandteil der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch"
sind Festsetzungen zu &ffentlichen und privaten Gronfladchen. Die &ffentlichen
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Grunflachen sind verkehrsbegleitende Gronflachen, welche aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan fur die Teilbereiche, welche &ffentliche Verkehrsfla-
chen im Rahmen der 4. Anderung erfassen, angrenzend an diese Ubernom-
men wurden.

Im Rahmen der privaten Grunfl&dchen ist hinsichtlich bereits im Ursprungsbebau-
ungsplan festgesetzter privater Grinfldchen und neu im Rahmen der 4. Ande-
rung hinzukommender privater Grunfldchen zu unterscheiden. Ersteres resultiert
aus der hauptsdchlich durch die Gleisinfrastruktur anteilig verursachten Inan-
spruchnahme bislang festgesetzter Grunfldchen, zum Teil mit Pflanzbindungen
im Sinne der naturschutzfachlichen Kompensation. Weitere Grunfldchenanteile
werden durch die Erweiterung des Industriegebietes Gl 7 beansprucht. Das
fOhrt dazu, dass die Aufwertung fUr diesen Teil der festgesetzten Grinfl&dchen in
Folge der baulichen Inanspruchnahme (Gl 7) entfdllt, womit insgesamt eine
Verkleinerung der privaten Grunfldchen zu verzeichnen ist. Eine VergrdoBerung
des GrUnfldchenanteils erfolgt dagegen durch die Erhaltung der bestehenden
GrUnzdsur zwischen den Baugebieten Gl 5 und Gl 6 und durch die gewollte
grunrdumliche Trennung zwischen den Baugebieten Gl 6 und Gl 7.

Die infolge der neu geplanten Gleisanlagen hinzukommenden Eingriffe kdnnen
durch Kompensation auf Fl&chen, welche bis zur 4. Anderung anteilig als In-
dustriegebiete (Baugebiete) festgesetzt waren, geleistet werden. Der natur-
schutzfachliche Ausgleich ist damit aber nicht vollstGndig innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes zu realisieren, weil mit der 4. Anderung eine bisherige externe
AusgleichsmaBnahme westlich des Plangeltungsbereiches entfallen soll. Als Er-
satz fur diese erfolgen WaldumbaumaBnahmen im dafir erforderlichen Um-
fang in der Gemarkung Petersroda.

Alle Ubrigen Festsetzungen zur plangebietsinternen Begrinung der Baugebiete,
zur Gestaltung der unversiegelten GrundstUcksanteile, zur Oberfldchenbefesti-
gung sowie zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern in den bisher festge-
sefzten Industriegebieten, haben, von Ausnahmen abgesehen, weiterhin Be-
stand und werden im Sinne der Grundkonzeption des Bebauungsplanes im
Rahmen der 4. Anderung fortgefuhrt.

6.1.5 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Infolge der Bekanntmachung des Regionalen Entwicklungsplanes Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) am 27.04.2019 besteht fUr die Stadt San-
dersdorf-Brehna im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Anpas-
sungsbedarf an die hierin neu formulierten Ziele der Raumordnung. Bauleit-
pladne sind generell gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB diesen Zielen anzupassen. Der
vorliegende Anpassungsgegenstand wurde mit Ziel Z 3 im REP A-B-W 2018 fest-
gesetzt (s. a. Kapitel 2.2).

Mit dieser Zielfestlegung wird unmissversténdlich zum Ausdruck gebracht, in
welcher Form der vorliegende Bebauungsplan gedndert werden soll. Gegen-
wartig sind Gewerbebetriebe aller Art uneingeschrdnkt im Planungskontext des

Satzung 17 25.05.2023



Stadt Sandersdorf-Brehna
4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch"

Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" zul&ssig. Es erfolgt, wie in der Zielfor-
mulierung aufgefUhrt, eine Anderung der textlichen Festsetzung Ziffer 2 zum
Sachverhalt, um die Angepasstheit des Bebauungsplanes an die Ziele der
Raumordnung vollstandig im Ergebnis des Planaufstellungsverfahrens der 4. An-
derung des hiesigen Bebauungsplanes gewdhrleisten zu kdnnen.

6.1.6  VerkehrserschlieBung/Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Eine Anderung der VerkehrserschlieBungssituation ergibt sich durch die 4. An-
derung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" grundsdtzlich nicht. Die
ErschlieBungsanlagen sind fur den flieBenden Verkehr, angrenzend sowie inner-
halb des Plangebietes in einem leistungsfdhigen Bestand gegeben. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwdrtig wie zukUnftig Uber die
StraBe "Auf der Sonnenseite" und anbindend an den Knotenpunkt "Reiner-
Lemoine-Allee"/B 183.

FUr die Erreichbarkeit der LKW-Wartefldche wird die Parkplatz-/Stellplatzflache
mit Zu- und Ausfahrten an die StraBe "Auf der Sonnenseite” angebunden. In
diesem Bereich sollen fernerhin einmal Schrankenanlagen errichtet werden,
was sicherstellen soll, dass die Wartefldche ausschlieBlich durch die Zulieferer
des Industriegebietes genutzt wird. FUr den sonstigen ruhenden Verkehr sind
ausreichend LKW- und PKW-Stellplatze auf den BaugrundstGcken nachzuwei-
sen. Im Hinblick auf die ErschlieBung zu FuB bzw. mit dem Fahrrad befindet sich
auf der Nordseite des StraBenzuges "Auf der Sonnenseite” ein Ful- und Radweg.
Zur Thematik Gleisquerung der 6ffentlichen Verkehrsfldche wird auf die Ausfuh-
rungen unter Kapitel 6.1.2 verwiesen.

Im Bereich der 4. Anderung verlaufen diverse Leitungstrassen. Diese wurden
nachrichtlich Ubernommen und mit entsprechenden Leitungsrechten fir die
jewelligen Versorgungstrager gesichert. Da die Leitungstrassen in der Regel
nicht Gberbaut werden durfen, wurde der Verlauf der Baufeldgrenzen in diesen
Bereichen entsprechend angepasst. Damit verlaufen die Leitungstrassen in ih-
ren gesicherten Rechten, sofern es sich nicht um die Querung von Grunfladchen
bzw. Verkehrsanlagen handelt, in Bereichen nicht Uberbaubarer Grundstucks-
flachen. Durch das Teilgebiet Gle 6 verlduft eine Soleleitung. Diese erhdlt kein
Leitungsrecht, da im Zuge der Baufeldfreimachung die Umverlegung geplant
ist.

6.1.7  Fdachen fur Versorgungsanlagen

Im Rahmen der 4. Anderung sind zwei Fl&chen fUr Versorgungsanlagen Be-
standteil des Plangeltungsbereiches. Diese wurden in den Plangeltungsbereich
aufgenommen da sie im Ursprungsbebauungsplan von Baugrenzenverldufen
gequert werden, was die Stadt Sandersdorf-Brehna fernerhin nicht mehr als
sachgerecht/erforderlich ansieht. Somit werden die Baugrenzen der unmittel-
bar angrenzenden Baugebiete auBen um die Fldchen fUr Versorgungsanlagen
herumgefuhrt. Im Bereich der im Westen des Plangebietes gelegenen Teilfla-
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che entfdllt die Baugrenzendarstellung ersatzlos. Einschrdnkungen in der Nut-
zung der Flachen fur Versorgungsanlagen fur die jeweiligen Versorgungstrager
resultieren hieraus nicht.

7. VER- UND ENTSORGUNG/ABFALLRECHT

Die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr kbnnen auch die gednderten Teilbe-
reiche der Planung direkt Gber die hergestellten ErschlieBungsstraBen anfahren.
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Anhalt-Bitterfeld wahrgenom-
men. Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Abfdlle mdoglichst ver-
mieden bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollen umweltver-
traglich entsorgt werden.

In Bezug auf die medientechnische Infrastruktur ist das Plangebiet der 4. Ande-
rung vollstandig erschlossen. Die vorhandenen Leitungen verlaufen in den das
Plangebiet durchziehenden bzw. an es angrenzenden offentlichen Stralen.

Im Plangebiet der 4. Anderung befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom Deutschland GmbH. Zurzeit sind keine BaumaBnahmen in diesem Be-
reich geplant. Sollten AnschlUsse an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt werden, bittet die Telekom rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn) mit ihrin Verbindung zu treten.

Sofern in den Anderungsbereichen des Plangebietes anfallendes Nieder-
schlagswasser direkt auf den privaten GrundstUcken versickert werden soll, ist
fUr die Versickerung Uber besondere Anlagen (z. B. Mulden, Rigolen) eine was-
serrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG3 erforderlich. Diese ist bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

DarUber hinaus wird auf die AusfUhrungen in der Begrundung des Ursprungsbe-
bauungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.03.2013 sowie des
Anlagenbetreibers ONTRAS (Gasleitungstrassen), wie nachfolgend ausgefuhrt,
verwiesen.

Im Schutzstreifen dUrfen fUr die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine bauli-
chen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n vorUbergehend oder dauerhaft
beeintrdchtigen/gefdhrden kdnnen. Die vorgesehenen MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich des
Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass dieser jederzeit ohne Einschrédnkungen
begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveaudnderungen des Geldndes oder
Anpflanzungen im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzuldssig.

3 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI.
| S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 5)
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Hinweise:

Die Forderungen der Trinkwasserverordnung# in Verbindung mit der DIN
1988 (Trinkwasserhausinstallation) und den einschlé&gigen fachlichen DIN-
Normen und Empfehlungen des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches (DVGW) sind einzuhalten. Eine konstante Trinkwasserversorgung ist
nach den anerkannten Regeln der Technik fur die Sanitdranlagen etc. zu
gewdhrleisten. Eine ordnungsgemdBe Entsorgung der anfallenden Ab-
wasser muss sichergestellt werden. Der Anschluss der geplanten Toiletten-
anlage auf dem festgesetzten LKW-Parkplatz an den Schmutzwasserkanal
ist mittels Einleitantrag beim Abwasserzweckverband Westliche Mulde
(AZV) zu beantragen.

Die Kanalbestandspl&ne des AZV fUr die 4 ausgewiesenen Fladchen fur Aus-
gleichsmaBnahmen zeigen auf der 2. FlGdche, entlang der westlichen
Grenze des Flurstickes 244 auf der Flur 1 in Petersroda einen Hauptsamm-
ler DN 600, fUr den ein seitlicher Schutzstreifen von je 3 m einzuhalten ist
und der nicht mit Bdumen bepflanzt werden darf. Auf der 4. FlGche in
Zscherndorf befindet sich ein Niederschlagswasserkanal DN 700 und die
Niederschlagswassereinleitstelle in das Tagebaurestloch Deutsche Grube.
FOr den Kanal ist ein beidseitiger Schutzstreifen von je 5 m einzuhalten, der
ebenfalls nicht mit BGumen bepflanzt werden darf.

Das Tagebaurestloch dient als Speicher fur das in der Ortslage Zscherndorf
anfallende Niederschlagswasser, welches innerhalb des minimalen Ziel-
wasserspiegels von 79,39 m NHN und des maximalen Zielwasserspiegels
von 80,30 m NHN in der Grube gestapelt wird. Das UberschUssige Nieder-
schlagswasser wird mittels Hebeanlage der LMBV zum Abfransport nach
Bitterfeld UGbergeben. Die Ableitungsmenge ist mit 5,5 1/s bzw. 30.000 m3/a
begrenzt. Es ist daher sehr wichtig, die vorhandene Retentionsfldche des
Tagebaurestloches zu erhalten und nicht durch Bepflanzung oder andere
MaBnahmen zu verkleinern.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
stellt eine Gewdasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar. Die
Benutzung eines Gewadssers bedarf nach § 8 Abs. T WHG einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde. FUr eine &rtlich
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser (gezielte Einleitung
von befestigten Fldchen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB WG
LSAS bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

FUr den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schdchte usw.) wird auf
die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' vom April 2005
verwiesen.

Verordnung Uber die Qualité&t von Wasser fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung —
TrinkwV) in der Fassung vom 10.03.2016 (BGBI. | S. 459), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung
vom 22.09.2021 (BGBI. | S. 4343)

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBL. LSA 2011, S. 492), zuletzt gedndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA, S. 372)
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- Bezuglich der Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von mine-
ralischen Abfdllen (Erdaushub, Bauschutt, StraBenaufbruch etc.), die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Zuge von kUnftigen Bauvorhao-
ben anfallen bzw. die verwertet werden sollen, wird auf den Leitfaden zur
Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abfdllen in
Sachsen-Anhalt, Modul "Regelungen fur die stofliche Verwertung von
mineralischen Abfdllen" verwiesen. In Sachsen-Anhalt ist der gesamte
Leitfaden in den abfall- und bodenrechtlichen Vollzug eingefuhrt worden,
der auch die Technischen Regeln der LAGA (Bund-/ Ldanderarbeits-
gemeinschaft Abfall), Merkblatt 20, beinhaltet. Zu finden ist der gesamte
Leitffaden, der sich aus mehreren Modulen zusammensetzt, unter
folgendem Link auf der Internetprdsenz des Ministeriums fUor Umwelt,
Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-Anhalt:

https://mule.sachsen-anhalt.de/umwelt/abfall/abfallarten/.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fur die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Stakendorfer Busch" geplanten Nutzungen soll sichergestellt wer-
den, dass auch fernerhin ein angemessener Schutz vor Larmbelastungen zu an-
grenzenden schutzenswerten Wohnnutzungen gewdhrleistet wird. Um dies si-
cher zu stellen, wurde bereits zum Ursprungsbebauungsplan ein schalltechni-
sches Gutachten erarbeitet und die dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Emissionskontingentierung vorgegeben. Diese gutachterliche Untersuchung
wurde fUr die vorliegende 4. Anderung fortgeschriebens, um die Einhaltung der
maBgeblichen Schutzanspriche im Bereich der am starksten betroffenen
schutzwUrdigen Nachbarbaufldchen nachzuweisen.

So werden Schallemissionen von Betrieben und Anlagen im Plangeltungsbe-
reich auf angrenzende bzw. in der nGheren Umgebung befindliche schutzbe-
durftige Nutzungen RUcksicht zu nehmen haben. Andererseits wird davon aus-
gegangen, dass die Immissionsschutzproblematik in Bezug auf den Schienen-
verkehrsldrm eine Relevanz besitzt.

Die Stadt Sandersdorf-Brehna hat zur fortschreibenden Bewertung des stadte-
baulichen Immissionsschutzes eine schalltechnische Untersuchung’ beauftragt.

¢ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Stakendorfer Busch, 4. Anderung der Stadt San-
dersdorf-Brehna, Bonk — Maire — Hoppmann PartGmbB, Garbsen, Stand 10.02.2023
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Die schalltechnische Untersuchung ist so angelegt, dass fur die Industriegebiets-
flachen Emissionskontingente gemdaB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung)
festgesetzt werden. In die Bewertung werden Gerduschvorbelastungen durch
vorhandene bzw. plangegebene gewerbliche Nutzungen, auch aus benach-
bart gelegenen Bebauungspldnen heraus beachtet. Im Ergebnis der ermittel-
ten Emissionskontingentierung erfolgen Festsetzungen zu Emissionskontingen-
ten im hiesigen Bebauungsplan.

Nach Vor-Ort-Begehungen und Begutachtungen wird im vorliegenden Gut-
achten die Situation unter Einbeziehung angrenzender gewerblicher Nutzung,
ndchstgelegener schutzwurdiger Wohnbebauung und beabsichtigter industri-
ell - gewerblicher Nutzung im Plangebiet beurteilt. Dabei wird der stdliche Orts-
rand von Thalheim als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvVO eingestuft.
Hier behdlt das Gutachten die zum Ursprungsbebauungsplan getroffene Ein-
schatzung zur Schutzwirdigkeit bei, die in dieser Form im Ubrigen auch den
nordlich der B 183 gelegenen Bebauungspldnen zugrunde gelegt wurde. Der
Umstand, dass sich gegenwdartig hier erkennbar ausschlieBlich Wohnnutzungen
im Bereich der Immissionsorte befinden, fritt hinter die Festlegung/Ubermahme
des Schutzanspruchs aus der rechtswirksamen Planung zurick. Gesunde Wohn-
verhdlinisse bleiben in jedem Fall gewahrt.

Das Gutachten kommt unter Beachtung der tatsdchlichen bzw. plangegebe-
nen Vorbelastung zu einer Gliederung der gewerblichen Nutzungen im Sinne
einer Larmkontingentierung. Dabei kommt dem Gesichtspunkt des Bestands-
schutzes der im Untersuchungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebe (au-
Berhalb des Plangeltungsbereiches) besondere Bedeutung zu. Die Gliederung
der Larmkontingentierung erfolgt unter Anwendung der DIN 456917,

Der Bebauungsplan gibt Gber zeichnerische sowie textliche Festsetzungen den
einzelnen Baugebieten industrieller Nutzung Schallkontingente fur die Tag- und
Nachftzeiten vor, welche nicht Gberschritten werden durfen. Dabei kann unter
Bezug auf das Gutachten festgestellt werden, dass unter schalltechnischen
Gesichtspunkten ein dreischichtiger Betriebsablauf im gesamten Plangeltungs-
bereich mdglich sein wird.

Die unterschiedlich vorgegebenen Schallkonfingente sind in Abhdngigkeit von
den angrenzenden Nutzungen aulBerhalb des Plangebietes zu verstehen. Hier-
durch wird unter anderem unterschiedlichsten industriell - gewerblichen Anla-
gen im Zusammenhang mit der stédtebaulichen Entwicklung des Plangebietes
die flexible Anordnung erdffnet. Die anlagenbezogene Prifung der festgesetz-
ten IFSP erfolgt im Rahmen von Genehmigungsverfahren nach dem Bauord-
nungs- bzw. Immissionsschutzrecht. Das heit, auch hier wird mit den im Plan-
gebiet gewdhrten Emissionskontingenten ein flexibel handhabbares MaB in Be-
zug auf einzelne, zukUnftig entwickelbare betriebliche Nutzungen unterbreitet.

7 Emissionskontingentierung
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FUr die ndchstgelegenen schutzenswerten Baufldchen (s. Kap. 3 des Gutach-
tens) lasst sich in Summe unter BerUcksichtigung der plangegebenen Ge-
rduschvorbelastung durch die benachbart ausgewiesenen Industrie- und Ge-
werbegebiete eine Unterschreitung der maBgeblichen Orientierungswerte for
Allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete gutachterlich konstatieren. Dar-
Uber hinaus ist festzustellen, dass im Bereich der angrenzenden Industrie- und
Gewerbegebiete die fur GI/GE-Gebiete maBgeblichen Bezugspegel durch die
Lusatzbelastung des hiesigen Plangebietes gerade erreicht bzw. unterschritten
werden.

Da sich westlich bzw. sUdwestlich des Bebauungsplangebietes schutzbedurf-
tige Nutzungen erst in einem Abstand von deutlich mehr als 800 m befinden,
kann im Hinblick auf die Schallabstrahlung in dieser Richtung fir bestimmte
Richtungssektoren die Erhdhung der Emissionskontingente um ein Zusatzkontin-
gent festgelegt werden. Diese Festlegungen ermdglichen gewerblichen Anla-
gen mit entsprechenden Eigenschaften die Option der Errichtung in den jewei-
ligen Industriegebieten. Damit entsteht ein Beitrag zur zusatzlichen Attraktivitat
im Rahmen der Nutzungsoptionen fur dieses landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbegebiet. Die Richtungssektoren werden, wie im Gutachten aufgezeigt,
in den Bebauungsplan mit einer entsprechenden textlichen Festsetzung Uber-
nommen.

Des Weiteren werden die Schienenverkehrsldrmimmissionen fUr das Plangebiet,
ausgehend von den geplanten/nachrichitlich Ubernommenen Bahnanlagen,
betrachtet. Hier spielen aufgrund des Ausschlusses der Wohnnutzungen im
Plangebiet, insbesondere die anzunehmenden Buronutzungen sowie Nutzun-
gen in sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen mit Blick auf die Schie-
nenverkehrsldrmimmissionen des Industriestammgleises eine Rolle. Die Schie-
nenverkehrsl@rmemissionen wurden mit Blick auf den neu hinzutretenden Er-
schlieBungsverkehr (auch auBerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung),
in einem separaten Gutachten zum Plangenehmigungsverfahren bewertet.
Dieses ist in der Stadt Sandersdorf-Brehna in der Bau- und Ordnungsverwaltung
einsehbar.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Orientierungswerte fUr Industriegebiete im
Bereich der gleiskdérpernahen Teilfldchen nur innerhalb eines Abstandes von
30 m Uberschritten werden. Es ist zu erwdhnen, dass die DIN 18005 — Beiblatt 1,
Teil 18, die schalltechnischen Orientierungswerte fur fldchenbezogene Schall-
leistungspegel bei Industriegebiete mit 65 dB (A)/m? und darUber definiert. Un-
ter Beachtung der ohnehin einzuhaltenden Mindestabstdnde fUr die Errichtung
baulicher Anlagen zur Bahnstrecke wird davon ausgegangen, dass es moglich
ist, im Plangebiet kUnftige BUronutzungen und dergleichen so anzuordnen, dass
der gebotene Mindestabstand w. v. eingehalten werden kann. Ohnehin sollte
unter BerUcksichtigung verschiedener verwaltungsrechtlicher Entscheidungen

8 Schallschutz im Stédtebau
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auf die Errichtung von Buronutzungen in Bereichen, in denen ein Bezugspegel?
von 70 dB (A) tags Uberschritten wird, verzichtet werden.

Unabhd&ngig von Vorstehendem ist es mdglich im Rahmen eines schalltechni-
schen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende "malBgebliche Aullen-
lGrmpegel" an den Fassaden der jeweiligen Baukodrper zu ermitteln (z. B. auf-
grund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukorper).
Diese kbnnen fur die Bestimmung der Anforderungen an die Luftschallddm-
mung nach der DIN 4109 anlagenbezogen zugrunde gelegt werden. Da bau-
licher Schallschutz gegen AuBenldrm nur dann voll wirksam ist, wenn Fenster
und TUren verschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung nicht
durch weitere AuBenbauteile (z. B. LUfter, Rollladensysteme) verringert wird, ist
es dennoch notwendig, bspw. aus hygienischen Grinden fir einen entspre-
chenden Luftwechsel in Burordumen zu sorgen. Aus gutachterlicher Sicht ist das
zeitweise Offnen der Fenster hierfUr die géngige Option, weswegen auf eine
Empfehlung zum Einbau schallgeddmmter LUftungséffnungen usw. gutachter-
licherseits verzichtet wird. Der Bebauungsplan greift in seinen Festsetzungen
zum vorbeugenden stddtebaulichen Immissionsschutz die relevanten Ergeb-
nisse des Gutachtens auf.

Das bestehende Industriegebiet befindet sich nicht in der Nadhe von Wohnge-
bieten, so dass bereits im rechtsgultigen Bebauungsplan "Am Stakendorfer
Busch" 1. - 3. Anderung keine i. 0. g. S. besonderen Gefdhrdungspotenziale er-
mittelt wurden. Die 4. Anderung fUhrt andersherum auch nicht zu Einschrénkun-
gen fur die Gewerbe- und Industrieansiedlungen im Umfeld.

Auf die ergdnzenden Ausfuhrungen zur Thematik Immissionsschutz unter Kapitel
14. wird hingewiesen. Die schalltechnische Untersuchung wird Anhang und dao-
mit Bestandteil der Begrundung des Bebauungsplanes.

9. DENKMALSCHUTZ

Entsprechend der Auskunft des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdo-
logie Sachsen-Anhalt gibt es neue Erkenntnisse in Bezug auf archdologische
Kulturdenkmale im Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am
Stakendorfer Busch". Diese wurden gemdB der im Anhang zu dieser
Begrindung angefigten Karte nachrichtlich im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Ubernommen und in der Planzeichnung dargestellt. Es
handelt sich hierbei um archdologische Kulturdenkmale aus der Jungsteinzeit,
spaten Bronzezeit, vorrdmischen Eisenzeit in Form von Siedlungen und Grdbern
aus der Jungsteinzeit.

? In verschiedenen verwaltungsrechtlichen Entscheidungen werden Beurteilungspegel von 70 - 75 dB(A)
am Tage bzw. 60 - 65 dB (A) in der Nachizeit als "absolute Zumutbarkeitsgrenze" und eine Uberschrei-
tung der Bezugspegel von 75 dB (A) am Tage bzw. 65 dB (A) in der Nachizeit als mdgliche Gesund-
heitsgefdhrdung angesehen. Die Bezugspegel 70/60 dB (A) haben in § 1 (2) der 16. BImSchV als Ent-
scheidungskriterium auch Eingang in die Beurfeilung neuer Verkehrswege bzw. die schalltechnische
Bewertung "erheblicher baulicher Eingriffe" gefunden.
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Exkurs

"Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb
des sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes. Aufgrund hervorragender Béden, in Verbin-
dung mit gUnstigen topographischen und klimatischen Voraussetzungen, ist dieses Gebiet fUr
eine Besiedlung durch prdéhistorische bé&uerliche Kulturen seit ca. 7500 Jahren prédestiniert.

Zahireiche Fundmeldungen von Uber 30 Steinbeilen und -&xten aus den 1950er Jahren weisen
den Bereich nord&stlich von Heideloh als Fundstelle der linienbandkeramischen Kultur (5.500-
4.900 v. Chr.) aus (1). Dabei gehen die Meldungen lediglich auf nur einen Landwirt A. Werner
zurUck, der nach dem Pfligen die Funde erkannte und sie dem Museum in Bitterfeld zukommen
lieB. Uber 30 Steinbeile, Steinhacken und Schuhleistenkeile der Linienbandkeramik, die sehr
weitlGufig Uber die landwirtschaftlich genutzten FiGchen norddstlich von Heideloh bis in den
Stakendorfer Busch reichen, lassen in dieser Menge auf ein gréBeres Graberfeld schlieBen. Die
Verstorbenen wurden damals meistens in seitlicher Hockerstellung mit GefaBbeigaben bestat-
tet. Werkzeug- und Waffenbeigaben (Scheibenkeulen) kommen vor, sind aber nicht obligato-
risch. Die Menge an gemeldeten Funden, die Herr A. Werner sicher stellte, ganz zu schweigen
von den Keramikresten, die er nicht erkannte und sich folglich immer noch auf der FIGche be-
finden, lassen auf ein groBes Grdberfeld schlieBen, wie sie bislang z. B. aus Aiterhofen in Bayern
mit Uber 200 Bestatteten oder bei Derenburg mit Uber 40 Grdbern bekannt sind. Wahrend der
Linienbandkeramik war auch die Brandbestattung Ublich, so dass sich zwischen den Kdrper-
grébern auch Gruben befinden werden, die eine sogenannte Leichenbrandschitftung aufwei-
sen. Die genaue Ausdehnung dieses Graberfeldes ist unbekannt.

Infolge der Anhaltspunkte fUr ein groBes Graberfeld ergibt sich die Frage nach dem Standort
der dazugehdrigen Siedlung oder Siedlungen. Im Jahr 1996 wurden bei Befliegungen zahlrei-
che Gruben und womadgliche Pfostensetzungen in der heute landwirtschaftlich genutzten FIG-
che gleich westlich des Feldweges in den Stakendorfer Busch entdeckt. Mit an Sicherheit gren-
zender Wahrscheinlichkeit streuen die ehemaligen Siedlungsrdnder in das Vorhabengebiet.
Iwar liefern Luftbilder Uber charakteristische Baustrukturen nur Anhaltspunkte fUr eine Datie-
rung, eine Kontinuitat der Siedlungen bis in die Stichbandkeramik (4900-4600 v. Chr.) ist jedoch
nicht ausgeschlossen.

Einige der in den 1950ern von Herrn Werner gefundenen Steinbeilen datieren aufgrund ihrer
charakteristischen Machart (Facettierung) in die Zeit der Schnurkeramikschen Kultur (ca. 2800-
2200 v. Chr.) (2). Wie in der Linienbandkeramik Ublich, bildeten auch diese Artefakte nach wie
vor beliebte und geldufige Grabbeigaben. Die Funde sind folglich Anzeiger ehemals vorhan-
dener HUgelgrdber, die spdtestens mit Einsefzen hochtechnischer Landwirtschaft aberodiert
wurden.

Die Hauptkenntnisse der bislang bekannten Kulturdenkmale im Vorhabengebiet sind Herrn
Werner aus den 1950ern zu verdanken. Das Iickenhafte Wissen Uber die ErschlieBung des Ge-
bietes in vergangenen Epochen geht auf ein geringes Interesse fur Bodendenkmdler in der
ansassigen Bevdolkerung zurdck. Bspw. liegen Spuren der Baalberger Kultur (ca. 4.100-3.600 v.
Chr.) nord-nordé&stlich von Heideloh anhand von Luftbildern vor (Za). Aufgrund von Bewuchs-
merkmalen sind mehrere Gruben aber auch Trapezgrédben zu erkennen - eine charakteristische
Bauform, die als Umhegung fUr Graber diente. Direkt &stlich von Heideloh befinden sich - durch
Bewuchsmerkmale erkennbar - hunderte sogenannter Gewinnungsgruben, die bislang noch
nicht zweifelsfrei datiert sind, jedoch vorgeschichtlicher Zeiten angehdren. Der hohe Besiede-
lungsgrad in der unmittelbaren Umgebung zum Vorhabengebiet liefert begrindete Anhalts-
punkte fUr das Vorhandensein weiterer, noch unbekannter archdologischer Hinterlassenschaf-
fen.

Im Jahr 2006 fanden im Vorfeld des Baus der heutigen Hanwha Q Cell Gmbh umfangreiche
Ausgrabungen statt. Die landwirtschaftliche Nutzung der Fi&ichen zog die arch&ologischen Hin-
terlassenschaften in Mitleidenschaft. Es handelte sich um Gruben und Pfostensetzungen. Trofz
des fortgeschrittenen Zerstérungsgrades gelang eine Datierung in die Spdtbronzezeit (ca. 1300-
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750 v. Chr.) (3). Mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ist in der Flur nérdlich der heu-
tigen FEV eDLP GmbH mit dem Vorhandensein weiterer Hinterlassenschaften aus jener Zeit zu
rechnen. Analoge Siedlungskammern wurden im Jahr 2019 sGdwestlich von Wedringen bei
dem Bau derB 71 vorgezogenen Ausgrabungen dokumentiert. Die freigelegten Siedlungsreste,
Gruben und Hausgrundrisse, umfassten die gesamte Grabungsfldche von ca. 57 Hektar. Die
Grenzen der Siedlungskammer wurden im SUden nicht erfasst. Dieses Beispiel veranschaulicht,
welche Dimensionen diverse Siedlungscluster annehmen kénnen.

Neueste Auswertungen von Sattelitenbildern fUhrten zu der Entdeckung von Siedlungsgruben
im sUdlichen Vorhabengebiet (4) anhand von Bewuchsmerkmalen, die sich im Negativ ab-
zeichnen. Sie liefern Indizien fir eine ehemalige Siedlung aus vorgeschichtlicher Zeit. Zwar ist
eine genaue Datierung dieser Bodendenkmdler zum jetzigen Zeitpunkt schwierig, wegen ver-
gleichbarer Formen mit Gruben &stlich von Heideloh und mit aus der Luft entdeckten Gruben
sUdlich des Autohofs Bitterfeld an der B 183 wird bis auf weiteres eine dltereisenzeitliche Datie-
rung (ca. 750 - 500 v. Chr.) angenommen."

Die Festsetzungen der 4. Anderung fUhren zumindest in Teilbereichen zu Eingrif-
fen, welche Verdnderungen und Beeintrdchtigungen des Kulturdenkmales be-
wirken kdnnen. Somit wird aus archdologischer Sicht seitens des Landesamtes
fur Denkmalpflege und Arch&ologie dem Vorhaben nur unter der Bedingung
zugestimmt, dass vorgeschaltet zu BaumaBnahmen entsprechend § 14 Abs. 9
DenkmSchG LSA eine fachgerechte archdologische Dokumentation nach den
derzeitig gUltigen Standards des LDA LSA durchgefGhrt wird. HierfUr sind zusatz-
liche Kosten durch die jeweiligen Vorhabentrager einzuplanen.

Im Anschluss wird durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie
geprUft, ob dem Bauvorhaben aus facharchdologischer Sicht zugestimmt wer-
den kann. Die Dokumentation wird durch das LDA LSA durchgefUhrt. Die Aus-
fOhrungen zur erforderlichen arch&ologischen Dokumentation sind in Form ei-
ner schriffichen Vereinbarung zwischen Bauherr und LDA LSA abzustimmen.
Dabei gilt fur die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG LSA das
Verursacherprinzip. Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich nach Unterzeichnung, jedoch spétestens mit der Baube-
ginnanzeige zu Uberreichen. Somit ist fUr alle Bauvorhaben im gekennzeichne-
ten Bereich ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der zu-
stdndigen Denkmalschutzbehdrde/Genehmigungsbehdrde einzureichen.

Hinweise gem. Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA):

- § 9 (1) Erhaltungspflicht: Die Kulturdenkmale unterliegen dem Schutz die-
ses Gesetzes. Sie sind so zu nutzen, dass inre Erhaltung auf Dauer gesichert
ist. Das Land und die kommunalen Gebietskdrperschaften sollen die Ei-
gentUmer, Besitzer und sonstigen Verfugungsberechtigten von Kulturdenk-
malen dabei unterstUtzen. Soweit erforderlich kann diese gemdaB § 14 Abs.
9 DenkmSchG LSA Auflagen zu einer fachgerechten Dokumentation nach
den derzeit gultigen Standards des LDA enthalten (vgl. Urteil OVG LSA,
17.04.2003, 2 L 150/02). Dabei gilt fUr die Kostentragungspflicht entspre-
chend DenkmSchG LSA das Verursacherprinzip.
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- § 9 (3) Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder
im Wasser Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchdologische Bo-
denfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Ge-
fahren fUr die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfach-
amt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archd-
ologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

- § 14 (1) Genehmigungspflichten: Einer Genehmigung durch die zustdn-
dige Denkmalschutzbehodrde bedarf, wer ein Kulturdenkmal

1. instandsetzen, umgestalten oder verdndern,

2. in seiner Nutzung verdndern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder HinzufiUgen von Anlagen in seiner
Umgebung im Bestand und Erscheinungsbild verdndern, beeintréch-
tigen oder zerstoéren,

4. von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstéren will.

- Weitere Nebenbestimmungen, insbesondere Auflagen zum Schutz der his-
torischen Bausubstanz oder der archdologischen Denkmale, die sich aus
dem Fortschritt des Vorhabens ergeben, bleiben ausdricklich vorbehal-
ten (§ 36 Abs. 2 Nr. 5 VWVIG).

10. BRANDSCHUTZ

An der westlichen Grenze des Anderungsbereiches der 4. Anderung befindet
sich eine Léschwasserzisterne mit angeschlossener Pumpstation sowie den hier-
von ausgehenden Léschwasserleitungen. Der Loschwasserbedarf wird mit
192 m3/h abgesichert. An dem aus der Zisterne gespeicherten Netz ist die
Lédschwasserenthahme Uber Uberflurhydranten gesichert. Somit ergeben sich
durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch'" keine
zusatzlichen Anforderungen an den Brand- und Katastrophenschutz beim Voll-
ZUgQ.

11. KAMPFMITTEL/ALTLASTEN

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" erge-
ben sich keine neuen BezUge zur Kampfmittel- sowie Alflastenverdachtsfla-
chenthematik. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer moéglichen Kampfmittel-
belastung wird somit fOr nicht erforderlich gehalten. Trotzdem wird darauf hin-
gewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden kénnen. Des Weiteren kann auf die AusfUhrungen der Begrundung des
Ursprungsbebauungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.03.2013 verwiesen werden.
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12. BERGBAU

Belange, die das Landesamt fUr Geologie und Bergwesen zum Planungsge-
genstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch' zu
vertreten hat, stehen nicht entgegen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass
die externen KompensationsmaBnahmenfldchen 1, 3 und 4 Uber bergbaulich
beeinflusstem Gebiet in Form rekultivierter Tagebaufldchen liegen. Dagegen
stellen sich die Fidchen 2 und 5 als bergbaulich unbeeinflusst dar.

Durch Subrosion bedingte Beeintrdchtigungen der GeldndeoberflGche, bspw.
in Form von Erdfdllen, sind dem LAGB im Plangebiet nach gegenwdartigem
Kenntnisstand nicht bekannt. In Bereichen der rekultivierten Tagebaufldchen
kdnnen bei Belastungen des Baugrunds ungleichmdaBige Setzungen akfiviert
werden.

Zu weiteren Hinweisen der LMBV mbH wird auf Kapitel 14 dieser Begrindung
sowie auf die im Anhang eingefugten Kartendarstellungen verwiesen.

13. ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG/UMWELTBERICHT
13.1 Einleitung, Grundlagen

Die hiesige Bebauungsplandnderung wird auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung der Bekanntma-
chung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. é) erstellt. Die Prufung der von der Planung
berGhrten Umweltbelange erfolgt gemaB § 50 UVPG10 abschlieBend im Zuge
der Umweltprifung der 4. Anderung des Bebauungsplanes nach den Vorschrif-
ten des BauGB und findet ihre Darstellung im hiesigen Umweltbericht. Unab-
hdngig davon verbleibt die Pflicht zur PrGfung der Umweltvertraglichkeit in
nachfolgenden Zulassungsverfahren je nach Anlagen- oder Betriebseigen-
schaften.

Weiterhin besteht die Pflicht, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB §§ 14 ff BNatSchG
und § 6 NatSchG LSAi. V. m. § 1a BauGB zu ermitteln sowie deren Vermeidung,
Minimierung und Kompensation verbindlich zu regeln. Die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in erster Linie als GegenUberstel-
lung der im Vergleich zum rechtswirksamen Planstand mit der 4. Anderung re-
levanten Nutzungsoptionen bzw. Baufldchen/Versiegelungsfldchen und deren
potenziellen Umweltauswirkungen. Die fUr den rechtgultigen Bebauungsplan
"Am Stakendorfer Busch" mit 1. - 3. Anderung durchgefUhrten Umweltprifun-
gen, Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierungen und die daraus entwickelten MaBnah-
men gelten fort.

10 UVPG: Gesetfz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.04.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)
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13.1.1  Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes, Rahmenbedingungen

Hauptdnderungsgegenstand des Bebauungsplanes sind Gleisanlagen und
zusatzliche LKW-Stellplatze sowie die Erweiterung eines Industriegebietes (SB-
Tankstelle), wofur gegenwartig ein Plangenehmigungsverfahren durchgefuhrt
wird, diese Anderungen werden in den Beauungsplan Ubernommen, dadurch
kommt es auch zu Anderungen der Zuschnitte von Baugebeiten und Grin-
fldchen.

Im Zuge der vom Landesverwaltungsamt 2021 durchgefuhrten UVP-Vorprufung
fur das Industriestammgleis wurde keine UVP-Pflicht festgestellt.

FUr das Planfeststellungsverfahren (Plangenehmigsverfahren) liegen ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan (LBP) und ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag (AFB) vor, welche die Anforderungen gemdB Bundesnaturschutzrecht
hinsichtlich der Eingriffsregelung und des Artenschutzrechtes bewdltigen. Beide
Gutachten dienen auch als Grundlagen fur die hiesige planbegleitende
Umweltprufung.

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes wird die dem Ur-
sprungsbebauungsplan zugrundeliegende Anwendung der Eingriffsregelung
nach BNatSchG beriUhrt, da Teilbereiche infolge der gednderten Planung be-
zUglich moglicher Eingriffswirkungen neu betrachtet werden mussen. Im We-
sentlichen bleibt es aber bei den bekannten Planungsinhalten, was die bisher
festgesetzten Industriegebiete und die HaupterschlieBung angeht, ebenfalls
wird das grinordnerische Konzept und die Anordnung der Freifldchen im We-
sentlichen fortgefUhrt. Die bauliche Entwicklung des Areals und die damit ein-
hergehenden Umweltauswirkungen und Eingriffe in den Naturhaushalt waren
bereits durch den rechtswirksamen Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch"
mit 1. — 3. Anderung zuld&ssig und deren Kompensation dort entsprechend ge-
regelt.

Insoweit sich die zukUnftigen Gleisanlagen im Bereich bisheriger Industriege-
bietsfldchen befinden, sind keine zusatzlichen Umweltauswirkungen oder Ein-
griffe i. S. d. BNatSchG zu erwarten. FUr den sU0dostlichen Abschnitt, wo bisher
festgesetzte Grunflachen mit KompensationsmaBnahmen betroffen sind, muss
die Eingriffsregelung erneut angewendet werden. Dies gilt ebenso fUr Bereiche
im Westen, wo raumliche Neuordnungen von Grinfldchen und Industriegebie-
ten vorgenommen werden, da sich dort auch die Fldchenverhdltnisse verdn-
dern. Neu gegenuber der rechtwirksamen Planung ist auch die Festsetzung ei-
ner Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung im bisherigen Industriege-
biet, hinsichtlich der Umweltauswirkungen sind damit aber keine zusatzlichen
Auswirkungen verbunden. Weiterhin soll eine seit Aufstellung der Urfassung des
Bebauungsplanes zugeordnete externe Fldche fur KompensationsmaBnah-
men zu Gunsten anderer Nutzungen unbeeinflusst bleiben, so dass die dort ge-
plante AufwertungsmaBnahme nicht mehr moglich sein wird. Mit der 4. Ande-
rung wird daher als Ersatz eine andere Fldche fir KompensationsmaBnahmen
zugeordnet.
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13.1.2 Darstellung und BerUcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt Sandersdorf-Brehna berUcksichtigt bei der Planaufstellung die in den
einschlagigen Fachgesetzen, Normen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 1!

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen 1213
- Schutz des Bodens 1415

- Schutz von KulturgUtern 1é

Der Plangeltungsbereich erstreckt sich Uber ein Areal, das im REP Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg (REP A-W-B) als Vorrangstandort fUr Industrie- und Gewerbefla-
chen festgelegt wurde. SUdlich daran schlieBt sich mit dem Stakendorfer Busch
das Vorranggebiet fUr die Forstwirtschaft VIl "Gebiete in der Tagebauregion
Bitterfeld-Grafenhainichen" an. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete gemdai
§ 23-29 BNatSchG sind im Plangebiet sowie im Umfeld nicht vorhanden.

Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, verzeichnet fur das Plan-
gebiet an sich keine Biotope, Erhaltungs- oder Entwicklungsfl&chen.

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- PrioritGt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neu-
anlage/-erschlieBung)

- Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers an Ort und Stelle

- Durchgrinung, Aufbau von gebietsinterner Biotopstruktur- und Funktio-
nen, schonender Umgang mit vorhandenen Gehdlzen

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung, Eingrinung, Einbin-
dung in die Umgebung

- Immissionsschutz fUr empfindliche Nutzungen (fléchenhaften Schalleis-
tungspegel/Emissionskontingente)

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

12 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

13 DIN 18005

14 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

15 Baugesetzbuch (BauGB)

16 Landes-Denkmalschutzgesetz (DenkmSchG LSA)
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13.2 Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

13.2.1 Entwicklungsprognose bei NichtdurchfUhrung der Planung

In Anbetracht der bereits vorliegenden Nutzungen kann die Situation im Plan-
geltungsbereich als vollstandig anthropogen Uberpragt bezeichnet werden.
Wenn die Inhalte des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" 4. Anderung
nicht realisiert werden bzw. die Bauleitplanung nicht zur Rechtskraft gelangt,
kdnnen weiterhin die bisher noch nicht vollstandig bebauten Industriegebiete
realisiert werden. Die damit verbundenen Umweltauswirkungen und Eingriffe in
die SchutzgUter des Naturhaushaltes mUssen durch die im rechtgultigen Bebau-
ungsplan festgesetzten KompensationsmaBnahmen ausgeglichen bzw. ersetzt
werden.

- Derzeitiger Umweltzustand, vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Landschaftseinheit Thalheimer
Ackerflache, in der Biotopverbundplanung (fir den damaligen Landkreis Bitter-
feld) sind keine regionalen oder Uberregionalen Biotopverbundeinheiten aus-
gewiesen.

Als potenzielle natirliche Vegetation wird fUr das Plangebiet ein Traubenei-
chen-Hainbuchenwald mit Ubergéngen zum Linden-Hainbuchenwald ange-
geben, tatsdchlich ist der Standort durch die landwirtschaftliche Nutzung der
Vergangenheit und die industriell-gewerbliche Nutzung stark Uberformt, eine
Naturwaldentwicklung ist unter diesen Bedingungen derzeit nicht abzusehen.

Da bisher noch nicht alle Baufl&chen in Anspruch genommen wurden, findet
stellenweis noch landwirtschaftliche Nutzung statt, bei ausbleibender Nutzung
siedeln sich Ruderalfluren an.

Die im rechtsgUltigen Bebauungsplan festgesetzten Grunflachen mit Anpflan-
zungs- und EntwicklungsmaBnahmen sind Uberwiegend noch nicht realisiert.

13.2.2 Entwicklungsprognose bei DurchfUhrung der MaBnahmen
Q) Schutzgut Fldche

Der Ursprungsbauungsplan umfasst rd. 81 ha, wovon ein Teil der FlGchen bereits
bebaut oder anderweitig durch intensive Nutzung dem Naturhaushalt entzo-
genist. Im Bebauungsplan werden hautsdchlich Industriegebiete mit einer GRZ
von 0,8 festgesetzt. Der Geltungsbereich der 4. Anderung bleibt leicht hinter
den Grenzen des Gesamtplanes zurUck, er umfasst insgesamt rd. 85,11 ha. Mit
den gednderten Planungsinhalten kommt es zu neuen Versiegelungsfldchen
im SUdosten des Plangeltungsbereichs. Im Westen kommt es zum "FlGdchen-
tausch" Grinfldchen — Gle, und zu zusatzlicher Gronflache, mit dem Grinzu-
wachs dort [&sst sich der Fldchenverlust im SUdosten aber nur teilweise ausglei-
chen.
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b) Schutzgut Mensch, Kultur-, Freizeit- und Erholungsfunktionen

Im Plangebiet besteht fur die Allgemeinheit keine Erholungs- oder Kulturfunk-
tion, das ndchst gelegene Wohngebiet befindet sich im mehr als 800 m Ab-
stand. Das Waldgebiet Stakendorfer Busch sudlich des Plangeltungsbereiches
ist fOr die Erholung wegen der Sperrbereiche nur sehr eingeschrénkt geeignet.
Erholungsfunktionen werden daher nicht betroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind fur das Plangebiet Luftbelastungen
oder, Schadstoffemittenten in GroBenordnungen vorhanden, die die mensch-
liche Gesundheit gefdhrden. Uber schddliche Bodenverunreinigungen ist
nichts bekannt. FUr das Plangebiet sind keine Altlasten oder Verdachtsfldchen
im Kataster der zust@ndigen Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Anhalt-Bitter-
feld aufgefuhrt.

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann davon ausgegangen wer-
den, dass gegenwdartig alle relevanten Richt- bzw. Grenzwerte eingehalten
werden.

FOr den rechtgultigen Bebauungsplan wurde ein Schallgutachten erstellt, in
dessen Ergebnis es fur die Industriegebiete zur Festsetzung von Emissionskontin-
genten kam und Wohnnutzungen ausgeschlossen wurden. Da sich die néchst
gelegenen empfindlichen Nutzung, hier Wohnbebauung im SUdwesten, erst in
mehr als 800 m Entfernung befinden, kbnnen die einschlidgigen Werte einge-
halten werden. Im Plangeltungsbereich kann ein dreischichtiger Betriebsablauf
erfolgen ohne das die ndchstgelegenen Wohngebiete (in Thalheim) gestort
werden.

FOr die 4. Anderung wurden erneut schalltechnische Untersuchungen durch-
gefUhrt, die mogliche Larmeinwirkungen durch das Industriestammgleis sowonhl
auf die bereits angesiedelten Betriebe im Plangeltungsbereich sowie benach-
barter Gebiete als auch auf die ndchst gelegenen Wohnnutzungen gepruft
hat. Als empfindlichste Nutzungskategorien im Plangebiet wurden Buros und
AufenthaltsrGume befrachtet.

FUr die ndchst gelegenen Wohnnutzungen kommt es mit den neuen Gleisanla-
gen nicht zu neuen Larmbelastungen. FUr die empfindlichen Nutzungen im
Plangeltungsbereich kommt die nur in der N&he zum Tragen bei Abstdnden
von weniger als 30 m. Da ohnehin fUr die Errichtung von Baukorpers Mindest-
abstdnde zu Bahnanlagen einzuhalten sind, gehen die Gutachter davon aus,
dass so auch die immissionsschutzseitig gebotenen Abstdnde eingehalten wer-
den kénnen. Weiterhin gehen die Gutachter davon aus, dass bei Neubauten
auch die Anordnung von Rdumen fUr Nutzungen mit hdherem Schutzbedarf so
vorgenommen werden kann, dass die fur den Immissionsschutz einschldgigen
Werte eingehalten werden kénnen (s. hierzu auch Kap. 8 Immissionsschutz).
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C) Schutzgut Pflanzen/Tiere, Biodiversitat

Der Plangeltungsbereich ist als faunistischer Lebensraum wegen der perma-
nenten StoéreinflUsse der vorhandenen Betriebe und dem damit verbundenen
Verkehr nur fUr folerante Arten geeignet. Mit fortschreitender Bebauung und
Nutzungsintensitat, wie bereits gemaB rechtsgultigem Bebauungsplan zuldssig,
wird die Habitatqualitdt weiter sinken. In den Bereichen wo neue Grunstruktu-
ren geschaffen werden sollen, kommt es zu Verbesserungen. Dies trifft in erster
Linie fOr die im Westen und Suden vorgesehenen Grin- und Entwicklungsfla-
chen mit Anpflanzungsfestsetzungen zu.

FUr das Plangenehmigungsverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan (LBP) und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erstellt!”, fOr
beides erfolgten 2021 mehrere Begehungen und Untersuchungen im Geldnde.
FUr die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden das Geldnde ermneut 2022 in
Augenschein genommen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzen kommen im Plangebiet nicht vor. Die
vorhandene Baumreihe an der StraBe "SUdseite" und eine Hecke im Suden sind
gemdaB § 22 NatSchG LSA (in Ergdnzung zu § 30 BNatSchG) geschitzt. Wenn
mit den BaumaBnahmen Zugriffe auf diese Gehdlze verbunden sind, muss do-
fur im Vorfeld eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erwirkt wer-
den. Wahrscheinlich wird das mehrere B&ume (mindestens 2) sudlich der StraBe
betreffen, wenn der LKW-Wartebereich (Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung) gebaut wird sowie einen kurzen Abschnitt der Hecke, wo zukUnftig
die Gleise verlaufen werden. Diese beiden Eingriffe sind bereits Gegenstand
der UmweltprUfung im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens und werden
durch die dafur im LBP Verfahren entwickelte MaBnahmen kompensiert.

Die aktuelle Biotopausstattung zeigt sich hinsichtlich ihrer NaturnGhe und Leis-
tungsfahigkeit als erheblich eingeschrankt und deutlich bis ganzlich Gberpragt,
eine Naturwaldentwicklung (s. 0.) scheint unter den gegenwdartigen Bedingun-
gen nicht als wahrscheinlich.

Im AFB wurde auch der zukUnftige Gleisverlauf auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches im SUden des hiesigen Bebauungsplanes betrachtet, die Strecke ver-
|Guft dort hauptsdchlich durch Wald. Im Plangeltungsbereich sind Offenland
und Acker beftroffen. Als untersuchungsrelevant wurden die Artengruppen Fle-
dermduse, Brutvdgel, Reptilien und Insekten eingestuft.

Brutvogel

FOr den gesamtfen Untersuchungsbereich des AFB wurden insgesamt 40 Brutvo-
gelarten nachgewiesen. FUr die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden auf

17 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Vorhaben "ErschlieBung des Industriegebiets am "Stakendor-
fer Busch" — Anlage Industriestammgleis und Wartefldche LKW", Landschaftsplanung Dr. Reichhoff Des-
sau-RoBlau, Stand: 23.11.2021

Satzung 33 25.05.2023



Stadt Sandersdorf-Brehna
4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch"

den Anderungsfldchen Grauammer und Feldlerche kartiert, wobei die Feldler-
che als gefdhrdet in der Roten Liste LSA eingestuft ist und damit als wertge-
bende Art gilt. Beide Arten wurden hauptsdchlich im westlichen Plangebiet
festgestellt. Da es dort mit der 4. Anderung insgesamt zu einer VergréBerung
der geplanten Grunfldchen mit geeigneten Habitatstrukturen kommt, sind
keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Repfilien

Die Gutachter haben fUr die Zauneidechse eine stabile, reproduzierende Po-
pulation festgestellt, die "fldchendeckend in allen geeigneten Strukturen" auf-
tritt.

Zauneidechsen wurden im Plangeltungsbereich hauptséchlich im Westen und
Nordwesten, am StraBenrand der StraBe "Auf der Sonnenseite”" und im Saum
einer Hecke festgestellt, weiterhin am Waldrand im Siden. Die Vorkommen be-
finden sich auf Fl&dchen, die von der 4. Anderung nicht betroffen sind.

AuBerdem werden mit den neuen Gleisanlagen fur Zauneidechsen gut geeig-
nete Lebensraumstrukturen geschaffen. Der AFB kommt daher zu dem Schluss,
dass fur die Art keine Beeintrdchtigungen zu erwarten sind und das Fortbeste-
hen der lokalen Population nicht gefdhrdet, sondern potenziell verbessert wird.
Mit den Gleisanlagen entstehen neue besiedelungsfdhige Habitate und Mig-
rationskorridore fur die Verbreitung der Art.

Insekten

Das durch die Gutachter erfasste Artenspektrum stellt fOr den Plangeltungsbe-
reich typische Arten der Agrarlandschaft dar, die allgemein verbreitet sind.
Wertgebende Arten sind nur in geringer Artendiversitdt vorhanden. Daher kom-
men die Gutachter zu dem Schluss, dass keine besondere Betroffenheit dieser
Artengruppe zu erwarten ist, das kann auch fir die Planungsinhalte der 4. An-
derung erwartet werden.

Sdugetiere (Fledermduse, Feldhamster)

Im Plangebiet sind fUr Fledermduse keine geeigneten Quartiersstrukturen vor-
handen. FUr Feldhamster besteht im hiesigen Landschaftsraum zwar potenzielle
Habitateignung, es liegen aber keine jUngeren Nachweise vor. Wegen der star-
ken Beanspruchung und Fragmentierung der Region durch die Industrie und
sonstige intensive Nutzungen und Barrieren wie Autobahn und BundesstraBe
schatzen die Gutachter die aktuelle Habitatqualitat als sehr ungunstig ein.

d) Schutzgut Boden
Das Plangebiet befindet sich auf einer saalekaltzeitlichen Grundmordnenhoch-

flache. Im Zuge der Bodengenese haben sich am Standort Fahlerden und
Braunerden entwickelt, der Untergrund besteht Uberwiegend aus sandigen
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Substraten, in tieferen Lagen kommen auch Kiese und Schluffe vor. Die Mach-
tigkeit des humosen Mutterbodens erreicht 0,3 — 0,5 m. Die Ertragsfahigkeit wird
mit 45 — 55 Punkten angegeben und im LBP als mittel-bedeutend bewertet.

Die Speicher-, Puffer- und Transformationsfunktionen des Bodens sind als gut zu
bezeichnen.

Die vorkommenden Boden sind in Sachsen-Anhalt hdufig, als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte besitzen sie nur bedingt Bedeutung.

Im Plangebiet ist das natirliche Bodengefuge durch die langwdhrende Nut-
zung in seiner Naturlichkeit verdndert und in der Leistungsfdhigkeit einge-
schrankt. Bauliche MaBnahmen und Bodeneingriffe fUhrten in der Vergangen-
heit zu Beeintrdchtigungen der natUrlichen Bodenfunktionen. Das macht sich
hauptsdchlich dort bemerkbar, wo die Fldchen bereits - wie im rechtgUltigen
Bebauungsplan zuldssig — bebaut sind und genutzt werden. Grundsatzlich ist
aber die Aufnahmefdhigkeit von Niederschlagswasser bzw. Verdunstung Uber
offene Bodenfldchen und die Funktion als Standort/Lebensraum fur Flora und
Fauna im Ubrigen Gel@nde gegeben, das bleibt fUr die bisher festgesetzten
GrUnflachen Uberwiegend auch in Zukunft so. Das Abstellen von Fahrzeugen
sowie die Anlage einer Tankstelle ware auch mit dem geltenden Bebauungs-
plan in Industriegebieten grundsatzlich moglich gewesen. Fur deren Anlage
und Betrieb gelten die einschlagigen Regelungen zur Verhinderung von Bo-
denverschmutzungen und zum Schutz vor dem Eintrag von grundwasserge-
f&hrdenden Stoffen.

Im sUddstlichen Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes wird durch die
Gleistrasse eine Grunflache "Uberplant" und die Wasserhaushaltsfunktionen
werden dort gemindert. Dieser Umstand wurde teilweise bereits im LBP im Rah-
men der Erstellung der Plangenehmigungsunterlagen fur den Neubau des In-
dustriestammgleises behandelt, mit der 4. Anderung kommt fUr einen Teilab-
schnitt eine darUberhinausgehende, zusatzliche Bodeninanspruchnahme zu-
stande. Im westlichen Bereich kommt es zu rGdumlichen Verschiebungen der
Grun- und Bauflachen, womit aber keine nennenswerte zusatzliche Bodenin-
anspruchnahme (i. S. d. Gesamtversiegelungsrate) verbunden ist.

e) Schutzgut Wasser

Die Planung berUhrt keine Schutzgebiete des WHG und keine Uberschwem-
mungsgebiete oder Uberschwemmungsgefdhrdete Bereiche.

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchengewdsser, lediglich
entlang der HaupterschlieBungsstraBe sind Versickerungsmulden angelegt.
Das Plangebiet befindet sich in einer Tagebaufolgelandschaft mit mehreren
Tagebaufolgeseen in der Umgebung. Der ndchste befindet sich aber mindes-
tens 1.000 m entfernt. Das ndchst gelegene FlieBgewdsser ist die Fuhne im Nor-
den in 4 km Entfernung.
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Das gesamte Grundwasserregime ist durch den Braunkohletagebau dauerhaft
verandert, die FlieBrichtung geht Richtung Nord-Ost. Der LBP benennt unter Be-
zug auf ein aktuelles Baugrundgutachten Grundwasserflurabstinde von 8 —
10 m unter GOK. Das Grundwasser steht tief an und ist durch die geringe Grund-
wasserneubildungsrate relativ geschitzt gegenuber fldchenhaft eindringen-
den Schadstoffen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen zu-
s@tzlichen Beeintrachtigungen des Grundwassers, neue Gefdhrdungspotenzi-
ale sind nicht zu erwarten. Das Abstellen von Fahrzeugen sowie die Anlage ei-
ner Tankstelle ware auch mit dem geltenden Bebauungsplan in Industriegebie-
ten grundsatzlich méglich gewesen. Fur deren Anlage und Betrieb gelten die
einschlagigen Regelungen zur Verhinderung von Bodenverschmutzungen und
zum Schutz vor dem Eintrag von grundwassergefdhrdenden Stoffen.

Im suddstlichen Bereich wird durch die Gleistrasse eine Grunfldche "Uberplant"
und die Wasserhaushaltsfunktionen werden dort gemindert. Dieser Umstand
wurde teilweise bereits im LBP im Rahmen der Erstellung der Plangenehmi-
gungsunterlagen fir den Neubau des Industriestammgleises behandelt, mit der
4. Anderung kommen fUr einen Teilabschnitt darUberhinausgehende, zusétzli-
che Bodeninanspruchnahmen zustande. Im westlichen Bereich kommt es zu
rédumlichen Verschiebungen der Grin- und Baufldchen, womit aber keine nen-
nenswerte zusatzliche Bodeninanspruchnahme (i. S. d. Gesamtversiegelungs-
rate) verbunden ist.

f) Schutzgut Klima

Regionalklimatisch I&sst sich die Zuordnung zum &stlichen Bereich des mittel-
deutschen Trockengebiest treffen. Die jdhrlichen Niederschlagsmengen for
Sandersdorf-Brehna werden mit 642 mm angegeben. Die mittlere Jahrestem-
peratur liegt bei 10,4 °C. Die Januarmittel liegen bei 1,2 °C, die mittleren Juli-
Temperaturen bei 19,9 °. Klimatische Belastungen sind fur das Gebiet nicht zu
verzeichnen's,

Mit der weiteren Realisierung des Bebauungsplanes - wie bisher bereits zuldssig
- werden warmespeichernde Baukdrper und Versiegelungsfldchen hinzukom-
men, was einen Erwdrmungseffekt und eine spatere ndchtliche AbkUhlung her-
vorbringt. Das nahezu ebene Relief bietet fUr die DurchlUftung aber keine hem-
menden Strukturen. Die Ackerfldchen in der Umgebung und das Waldgebiet
Stakendorfer Busch erfUllen ihre Funktion als Kaltluft- und Frischluftproduzenten.

Mit gesundheitsrelevanten luftbelastenden Immissionen durch das zukUnftige
Industriestammagleis ist nicht zu rechnen.

18 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Vorhaben "ErschlieBung des Industriegebiets am "Stakendor-
fer Busch" — Anlage Industriestammgleis und Wartefldche LKW", Landschaftsplanung Dr. Reichhoff Des-
sau-RoBlau, Stand: 23.11.2021, S. 44
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9) Schutzgut Landschaftsbild

Die Gleisanlagen werden von der umgebenden Landschaft aus kaum wahrzu-
nehmen sein, da die bisher vorgesehene Eingrinung im Westen, Norden und
Suden des Plangeltungsbereichs fortgefuhrt wird. Die rGumliche Neuordnung
von Grun-und Industriefldchen im Westen und der neue LKW-Wartebereich wir-
ken nicht als zusatzliche Beeintrachtigung "nach auBen”. Lediglich der sUdostli-
che Trassenabschnitt wird von dem sudlich dort angrenzenden Acker aus ein-
sehbar. Weitere Sichtbeziehungen oder Fernsichten sind nicht vorhanden.

h) Schutzgut Kultur- und Sachguter, Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich ist kein Baudenkmal vorhanden. Lagebedingt ist das
Industriegebiet "Am Stakendorfer Busch" von den Ortschaften (Ortsrdndern) in
der Umgebung nicht einsehbar, Sichtachsen sind nicht betroffen.

i) Schutzgebiete nach BNatSchG

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutz-
rechts. Das ndchste Landschaftsschutzgebiet Fuhneaue befindet sich in ca.
3.5 km Entfernung, in 4,7 km Entfernung das Biosphdrenreservat Mittelelbe, in
6 km Entfernung das FFH-Gebiet Untere Muldeaue und das Naturschutzgebiet
Untere Mulde sowie das EU-SPA-Gebiet Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Loderitzer Forst. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen
auf die o. g. Schutzgebiete.

) Vorhaben nach § 50 BImSchG

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes kommen erkennbar keine neuen
Vorhaben hinzu, die schwere Unfdlle und schadliche Umweltauswirkungen i. S.
d. Art. 3 Nr. 3 der RL 2012/18/EU (Seveso Il - Richtlinie) auf Wohngebiete und
sonstige schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und naturschutzfachlich besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und offentlich genutzte Gebdude hervorrufen kbnnen. Havarien kdnnen
nie ganzlich ausgeschlossen werden, das betrifft die im Erweiterungsbereich
des Gl 7 im westlichen Plangeltungsbereich geplante SB-Tankstelle und auch
den zukUnftigen Bahnbetrieb. Tankstellen waren im bisherigen Rechtsplan aber
auch nicht ausgeschlossen. Das bestehende Industriegebiet befindet sich nicht
in der NGhe von Wohngebieten, so dass bereits im rechtsgultigen Bebauungs-
plan "Am Stakendorfer Busch" 1. — 3. Anderung keine i. 0. g. S. besonderen Ge-
f&dhrdungspotenziale ermittelt wurden. Die 4. Anderung fUhrt andersherum
auch nicht zu Einschrénkungen fUr die Gewerbe- und Industrieansiedlungen im
Umfeld.
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13.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich festgestellter erheblicher Umweltauswirkungen

Q) Schutzgut Fldche

Das Schutzgut FlGche 1asst sich naturgemdB nicht vermehren, daher kdnnen
Eingriffe durch Fldchenverbrauch 1:1 nur durch RUcknahme von Nutzungen
und Versiegelungen an anderer Stelle erfolgen. Im vorliegenden Fall kommt es
teilweise zur Inanspruchnahme von bisheriger Freifldche. Verminderungs- und
VermeidungsmaBnahmen bezuglich des Fldchenzugriffs werden umgesetzt, in-
dem das zukUnftige Industriestammagleis so positioniert wird, dass es im Bereich
bereits zul@ssiger Baufldchen verlauft, die LKW-Wartefldche ebenfalls. Zusatz-
lich FlGcheninanspruchnahme kann vermieden werden.

b) Schutzgut Mensch

Durch die Integration der LKW-Wartefldche in das Industriegebiet wird der "un-
geordnete" Zwischenhalt von LKW und die VermUllung in den angrenzenden
Ortslagen verringert, Gerduschemissionen kbnnen reduziert werden. Um fOr hy-
gienisch ansprechende Rahmenbedingungen zu sorgen, soll innerhalb des
LKW-Parkplatzes eine WC-Anlage eingeordnet werden und der dortige Aufent-
haltsbereich wird entsprechend ausgeleuchtet.

FUr die ndchst gelegenen Wohnnutzungen (in Thalheim) kommt es nicht zu
neuen Larmbelastungen. FUr die empfindlichen Nutzungen im Plangeltungsbe-
reich - wie BUros und AufenthaltsrGume - kommt dies nur in der Nahe der Gleis-
anlagen zum Tragen bei Abstdnden von weniger als 30 m. Da ohnehin fur die
Errichtung von Baukodrpern Mindestabstdnde zu Bahnanlagen einzuhalten sind,
gehen die Gutachter davon aus, dass so auch die immissionsschutzseitig ge-
botenen Abstdnde eingehalten werden kdnnen. Zur Vermeidung von Larmbe-
lastungen ist es auch mdglich — insbesondere bei Neubauten — die Raumorgao-
nisation so vorzunehmen, dass empfindliche Nutzungen auf der der Schall-
quelle abgewandten Gebdudeseite angeordnet werden.

C) Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

Die folgenden MaBnahmen wurden als Ergebnis des AFB und des LBP1? fUr die
Plangenehmigung des Industriestammgleises (unter BerGcksichtigung auch der
neu geplanten LKW-Wartefldchen) entwickelt, darUber hinaus gehende MaB-
nahmen sind erkennbar mit den Inhalten der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes nicht erforderlich. Wenn es baubedingt zu Gehdlzverlusten im Plangel-
tungsbereich kommt, muUssen diese zum Schutz der Brutvdogel auBerhalb der
Brutzeiten — im Winterhalbjahr — durchgefUhrt werden. Sollte es zu Einzelbaum-

19 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Vorhaben "ErschlieBung des Industriegebiets am "Stakendor-
fer Busch" — Anlage Industriestammgleis und Wartefldche LKW", Landschaftsplanung Dr. Reichhoff Des-
sau-RoBlau, Stand: 23.11.2021
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verlusten "Auf der Sonnenseite" durch BaumaBnahmen fUr den LKW-Wartebe-
reich kommen, kbnnen diese durch Neuanpflanzungen im StraBenverlauf oder
im Rahmen der Stellplatzbegrinung ausgeglichen werden. Im Vorfeld ist die
ausnahmsweise Zulassigkeit der Eingriffe in den Baumbestand bei der zustandi-
gen Behorde zu beantragen.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Brutvogel soll der Beginn von Bau-
maBnahmen auBerhalb der Brutzeiten erfolgen und dann nicht |&Gnger unter-
brochen werden, damit keine BrutaktivitGten auf der Baustelle stattfinden. Bau-
bedingte Stérungen lassen sich so auf die ndchstgelegenen Brutplatze be-
schr@nken bzw. die Tiere kdbnnen stérungsfreiere Bereiche aufsuchen.

Da im Westen des Plangeltungsbereiches dort, wo die meisten Brutakfivitdten
festgestellt wurden, zukunftig mehr Gronfldchen mit Habitatpotenzial als bisher
geplant sind und im SUden ein Gehdlzstreifen erhalten und entwickelt werden
soll, kdnnen Beeintrichtigungen vermieden werden. Verstarkte Gefahren
durch Kollision mit den Zugen auf dem neuen Industriestammgleis kdnnen auf-
grund der geringen Frequentierung und Fahrgeschwindigkeit sicher vermieden
werden.

BeeinfrGchtigungen der Zauneidechsen kdnnen vermieden werden, da im
Plangeltungsbereich die stark besiedelten Bereiche nicht von zukUnftigen Bau-
maBnahmen betroffen sind. Lediglich im StraBenrandbereich "Auf der Sonnen-
seite" kdnnten einzelne Individuen gefdhrdet sein, die Population insgesamt
aber nicht. Vor Baubeginn sollte als VermeidungsmaBnahmen eine Besatzkon-
trolle durchgefihrt werden und Tiere dann ggf. abgefangen und umgesetzt
werden.

FUr Insekten gehen im sudostlichen Plangeltungsbereich geringfugig Habitat-
flachen verloren. Wenn die Béschungen der Gleistrasse mit Ruderalfluren be-
siedelt werden, entstehen dort neue geeignete Strukturen, dauerhafte Beein-
trdchtigungen kdnnen somit vermeiden werden.

d) Schutzgut Boden

Die bisher festgesetzten Grunflachen im Westen werden teilweise raumlich neu
angeordnet und insgesamt vergroBert. Im Sudosten wird teilweise bisherige
GrUnflache fUr das Industriestammgleis beansprucht.

Mit der Umwidmung von Industriegebietsfldche zu Fldchen fUr Bahnanlagen
wird der dort bereist zuldssige hohe Versiegelungsgrad nicht wesentlich verdan-
dert. Was die Versickerungs- und Verdunstungsfdhigkeit der Oberfldchen und
die Bodenfunktionen angeht, stellen sich die Schotterfldchen und die B&schun-
gen der Gleistrasse aber gunstiger dar.

Dort, wo die Gleise Uber bisherige Grunfldche gefUhrt werden (im s0dostlichen
Plangeltungsbereich), werden die Bodenfunktionen vermindert. Indem das zu-
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kUnftige Industriestammgleis so positioniert wird, dass es Uberwiegend im Be-
reich bereits zuldssiger Baufldchen verlduft, kbnnen erhebliche zusatzliche Aus-
wirkungen vermieden werden. Die LKW-Wartefldchen werden ebenfalls auf
bereits zulGssigen Gl-Baufldchen errichtet, die Entwdsserung des anfallenden
Oberfladchenwassers erfolgt Uber Muldenversickerung.

e) Schutzgut Wasser

Mit der Umwidmung von Industriegebietsfldche zu Fldchen fir Bahnanlagen
wird der dort bereist zulGssige hohe Versiegelungsgrad nicht wesentlich verdn-
dert. Was die Versickerungsfahigkeit der Oberfldchen und die Wasserhaushalts-
funktionen angeht, stellen sich die Schotterfldchen und die Bdschungen der
Gleistrasse aber gUnstiger dar. Dort, wo die Gleise Uber bisherige Grunfladche
gefUhrt werden (im sU0dostlichen Plangeltungsbereich), vermindert sich die
Wasserhaushaltsfunktion. Indem das zukUnftige Industriestammgleis so positio-
niert wird, dass es so weit als mdglich im Bereich bereits zuldssiger Baufldchen
verlauft, ebenso wie die LKW-Wartefladche, kbnnen erhebliche zusatzliche Aus-
wirkungen vermieden werden.

f) Schutzgut Klima/Luft

Der Betrieb des neuen Industriestammgleises fUhrt wahrscheinlich nicht zu nen-
nenswerten zusatzlichen stofflichen Emissionen, die nicht bereits in den bisheri-
gen Industriegebieten zuldssig waren. Es kann zu Luft- und Kérperschall, Abga-
sen, eventuell Funkenflug, Abrieb (z. B. durch Bremsstdube, etc.) kommen, die
zu Immissionen an benachbarter Bebauungen fUhren kdnnten. Es obliegt im
Bedarfsfall den Bauherren fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Es
kommt nur zu wenigen taglichen/wdchentlichen Fahrten bei geringer Ge-
schwindigkeit von max. 20 km/h. Mit signifikanten neuen Kfz- Verkehren ist
durch die sonstigen Inhalte der 4. Anderung nicht zu rechnen.

Lusatzliche nachteilige Klimaauswirkungen kommen nicht zustande. Mit dem
geplanten Gleisanschluss kdnnen Transporte von der StraBe auf die Schiene
verlegt werden, damit kann CO» eingespart werden, es kommt zu positiven
Klimaeffekten.

a) Schutzgut Landschaft

Lusatzliche Beeinfrdchfigungen des Landschaftsbildes werden im Plangel-
tungsbereich durch die Gleisanlagen nicht bewirkt. Da die GrundzUge der in-
ternen GrUnordnung insgesamt weiterverfolgt werden, kbnnen auch bei rdum-
licher Neuordnung von GrUn- und Industriefldchen (hauptsdchlich im westli-
chen Plangeltungsbereich) negative Auswirkungen vermieden werden.

h) Kultur und Sachguter

Beeinfradchtigungen von Kultur- und SachgUtern oder Baudenkmalen kommen
— wie bisher — nicht zustande.
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13.2.4 Andere Planungsmoglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens im Plangeltungsbe-
reich selbst nicht gegeben, da sich die 4. Anderung des Bebauungsplanes auf
ein konkretes Vorhaben bezieht.

Alternative Standorte fUr ein Industriegebiet mit Gleisanschluss mit vergleichbar
geringen Konfliktpotenzialen finden sich im Stadtgebiet Sandersdorf-Brehna in
dieser GréBe derzeit nicht. Vor dem Hintergrund der betrieblichen Interessen
der bereits im Plangebiet ansassigen Unternehmen, aber auch des Zweckver-
bandes Technologiepark Mitteldeutschland an der Weiterentwicklung eines
etablierten Standortes, ist der Gleisanschluss im hiesigen Industriegebiet v. a.
auch wegen der kurzen Distanz zu den vorhandenen Bahnstrecken attraktiv
und fragfdhig.

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist auch der Wegfall einer
bisher dem Bebauungsplan zugeordneten Fidche fur KompensationsmaBnah-
men, fur die sich andere Nutzungsvorstellungen entwickelt haben. Die Flache
liegt westlich des Plangeltungsbereiches in der Gemarkung Heideloh. Die dort
auf einer Landwirtschaftsfldche geplante MaBnahme wurde noch nicht durch-
gefUhrt. Bei Verzicht auf diese MaBhahme kommt es nicht zum Verlust bereits
generierter Biotopwerte i. S. d. &kologischen Aufwertung. Als Alternative zur "Er-
wirtschaftung" der dort nicht mehr zu erwirtschaftenden Kompensationsleistung
erfolgt die Zuordnung zu einer anderen MaBnahmenfldche in der Gemarkung
Petersroda. Die Alternativfldche in der Gemarkung Petersroda ist Teil einer gro-
Beren KomplexmaBnahme zur Waldumwandlung, aus der bereits mit der 2. An-
derung des Bebauungsplanes eine (Teil-) Flidche zugeordnet wurde.
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13.2.5 Bilanzierung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA"

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und zweite Anderung), RdErl. Des MLU vom
12.03.2009 und Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt 15.02.2020 (MBI. LSA Nr. 19

vom 02.06.2020, S.174)
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Anderungen im westlichen Plangeltungsbereich

Neuorganisation/Fldchentausch Grunflachen - Gle, Zuwachs Grunfldche

Bilanzrelevante FlGchen Biotop- Urplan Biotopwert- B-Plan Biotopwert-
Gle 7 /Reduzierung Grinfldche wert- punkte 4. Ande- punkte
punkte (BWP) rung (BWP)
jem? Planung
GMA | mesophiles Grinland (naturnahe 16 2.645 m?| 42.320 BWP
GrUnlandeinsaat, Krauterwiese)
HGA | Fldche zum Anpflanzen von B&u- 15 2.455m?| 36.825 BWP
men und Stréuchern: Feldgehdlz
BW | Gle 7Uberbaubar 0 4.080 m? 0 BWP
(GRz0,80.0.)
PYA |Gle 7 unbebaubar 6 1.020 m? 6.120 BWP
Zwischensumme 5.100m?| 79.145BWP| 5.100 m? 6.120 BWP
Bilanzrelevante Fl&dchen Biotop- Urplan Biotopwert- B-Plan Biotopwert-
Reduzierung von Gle 1-4 + 6 (Urplan) / wert- punkte 4. Ande- punkte
Neuanlage Grinfléche punkte (BWP) rung (BWP)
jem? Planung
BW |[Gle 1 -4+ 6 Uberbaubar 0 15.420 m? 0 BWP
(GRZ0,80.0.)
PYA |Gle 1 -4 +6 unbebaubar 6 3.855m?| 23.130 BWP
GMA | mesophiles Grinland (naturnahe 16 19.275 m? | 308.400 BWP
GrUnlandeinsaat, KrGuterwiese)
Zwischensumme 19.275m?| 23.130 BWP| 19.275m?| 308.400 BWP

Neu: Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung anstelle Gle (und Grun)

Bilanzrelevante Fldchen Wert- Urplan Biotopwert- B-Plan Biotopwert-
Verkehrsfldche: Parkplatz punkte punkte 4. Ande- punktfe
(LKW-Warteflache) jem? (BWP) rung (BWP)
Reduzierung Gle 6 und Grunfldche Planung
BW | Gle 6 Uberbaubar (GRZ 0,8 0. U.) 0 92.110 m? 0 BWP
PYA | Gle 6 unbebaubar 6 2.280 m?| 13.680 BWP
Grinflache offentlich
FGK | Graben mit artenarmer Vegeta- 9 870 m? 7.830 BWP
tfion (StraBenré&nder mit Entwdésse-
rungsmulde)
VWB | Parkplatz, versiegelt (75 %) 0 9.195m? 0 BWP
PYY | Parkplatz, begrint (25 %) 7 3.065 m?| 21.455BWP
Zwischensumme 12260 m2| 21.510 BWP| 12255 m?| 21.455 BWP
o. U. = ohne Uberschreitung
Erhalt von Biotopstrukturen und Aufwertung
nichtin Anspruch genommene Biotope Wert- LBP zum Biotopwert- B-Plan Biotopwert-
(Urplan) / Aufwertung (B-Plan 4.And.) punkte | Urplan punkte 4. Ande- punkte
jem? rung
Planung
HYB | sonstiges Gebusch 15 1.375m2| 20.625BWP
HHB | Aufwertung zu Strauch-Baumhe- 20 1.375m?| 27.500 BWP
cke
Al intensiv genutzter Acker 5 1.000 m2 5.000 BWP
HHB | Aufwertung zu Strauch-Baumhe- 20 1.000 m?| 20.000 BWP
cke
Zwischensumme 2.375m?| 25.625BWP | 2.375m?| 47.500 BWP
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Anderungen im westlichen Plangeltungsbereich - Zusammenfassung

Urplan Planung Differenz,

Neu Gle 7 / Reduzierung Grunfl&dche 79.145 BWP 6.120 BWP - 73.025 BWP
Reduzierung Gle 1-4 + 6 (Urplan) / Neuan- 23.130 BWP 308.400 BWP + 285.270 BWP
lage Grunflache
Neuanlage LKW-Wartebereich / Reduzie- 21.510 BWP 21.455 BWP - 55BWP
rung Gle 6 und Grinfldche
nicht in Anspruch genommene Biotope 25.625 BWP 47.500 BWP +21.875 BWP
(Urplan) / Aufwertung (B-Plan 4.And)

149.410 BWP 383.475 BWP +234.065 BWP

Anderungen im siidéstlichen Plangeltungsbereich
Neu: Fldche fUr Bahnanlagen/Verlust Grinfl&dchen

FUr die Gleisanlagen wird ein separates Zulassungsverfahren gefuhrt, das be-
reits begonnen wurde. Dafur wurde u. a. ein Landschaftspflegerischer Begleit-
plan mit Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und es wurden geeignete
KompensationsmaBnahmen fOr die Plangenehmigung entwickelt. Bewertet
wurde dabei der aktuelle Zustand der betroffenen Fidchen. Bei dieser Bilanzie-
rung nicht berucksichtigt wurde, dass im Plangeltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht nur Grinfldche verloren geht, sondern auch die im Bebauungs-
plan (Urplan) festgesetzten KompensationsmaBnahmen. FUr diese - nicht mehr
realisierbare - Aufwertung kommt ein Biotopwertverlust zum Tragen, fur den bis-
her die Kompensation noch nicht geregelt ist. Das erfolgt im Zuge der hiesigen
4. Anderung, die o. g. Verluste von Aufwertungspotenzialen gehen in die Bilan-
zierung mit ein.

Bilanzrelevante Fldchen Aufwertung Fldchen- Verlust
Verlust von Aufwertungspotenzial aus Urplan durch (BWP/m2) anteil
Uberplanung Kompensationsfldche mit Gleisanlage
GMA | Aufwertung: intensiv genutzter Acker (auf Sand- 11 5385 m?| -59.235 BWP
boden) zu mesophilem Grinland (naturnahe
GrUnlandeinsaat, Krauterwiese)
Aufwertung: Fldche selbstbegrinend (befristete 6 10.835 m?| -65.010 BWP
Stillegung) zu mesophilem Grinland (naturnahe
GrUnlandeinsaat, Krauterwiese)
HGA | Aufwertung: FiGche selbstbegrinend (befristete 5 6.360 m?| -31.800 BWP
Stillegung) zu Feldgehdlz (Fldche zum Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern)
Summe 22.580 m? | - 156.045 BWP
Gesamtbilanz Anderung der Griinfléchen im Plangeltungsbereich
Zuwachs West 234.065 BWP
Verlust SUdost - 156.045 BWP
Differenz/Kompensation + 78.020 BWP

Im Plangeltungsbereich kann die Kompensation fur die mit der Planung vorbe-
reiteten Eingriffe vollstGndig geleistet werden. Da im Westen mehr Grunfldche
festgesetzt wird als urspringlich vorgesehen, kommt es in der Bilanz zu einem
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Uberschuss, der als "Reserve" vorgehalten werden soll fir heute noch nicht ab-
sehbaren zukinftigen Anderungsbedarf.

Anderung externe MaBnahmenfldchen

Da eine bisher dem Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch" (Urfassung bis 3.
Anderung) zugeordnete externe MaBnahme in der Gemarkung Heideloh ent-
fallen soll, entsteht erneut ein Kompensationsbedarf. Als Ersatz fur die entfal-
lende FlGche soll die damit verbundene Kompensationsleistung im Rahmen ei-
ner WaldumwandlungsmaBnahme in Petersroda erbracht werden.

Bebauungsplan
"Am Stakendorfer Busch" 4. And.

externe MaBnahme Urplan (2. Flache)
Gemarkung Heideloh, Flur 1, R —
Flurstiick 466 (alt 380)

externe MaBnahme 4. And. (2. Fldche)
Gemarkung Petersroda, Flur 1,
Flurstick 244

externe MaBnahme 3. And (3. Flache)
Gemarkung Petersroda, Flur 1,
Flurstick 244

[ ||

Top. Karte 1:50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Sachsen-Anhalt, Erlaubnisnummer: LVermGeo/A18-248-2010-7

Wedfall externe MaBnahmenflache westlich des Plangeltungsbereichs

Aufwertung von Acker mit Gebuschanpflanzungen und Baumgruppen sowie
naturnahe Grunlandeinsaat, Krauterwiese - Gemarkung Heideloh, Flur 1, Flur-
stuck 466 (alt 380)

B-Plan "Am Stakendorfer Busch" (Urfassung vom 08.03.2013)

Gemarkung Heideloh, Flur 1, Wert- Vorher Biotopwert- Nachher Biotopwert-
FlurstOck 466 (alt 380) punkte punkfe punktfe
jem?
Al intensiv genutzter 5 29.306 m? 146.530 BWP
Acker
HGA Feldgeholz (GebUsch- 15,4 17.215 m? 265.111 BWP

anpflanzungen mit
Baumgruppen —inter-
poliert mit HYA)

GMA | Mesophiles Grinland 16 12.091 m? 193.456 BWP
(naturnahe Grinland-
einsaat, Krguterwiese)

Summe 29.306 m? 146.530 BWP 29.306 m? 458.567 BWP
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Differenz / Verlust der geplanten Aufwertung (Urplan) [458.567 BWP - 146.530 BWP] - 312.037 BWP

Ersatz: 2. Flache fur AusgleichsmaBnahmen
Waldumbau - Gemarkung Petersroda, Flur 1, FlurstUck 244 (Teilfldchen)

Flache 1 Wert- Vorher Wertpunkte Nachher Wertpunkte
punkte
jem?

XQY Mischbestand Laubholz 11 9.800 m?| 107.800 BWP

Uberwiegend nicht-hei-
mische Baumarten

XQV Mischbestand Laubholz 16 8.000 m? 128.000 BWP
nur heimische Arten
WR Waldrand 20 1.800 m? 36.000 BWP
Summe 9.800 m?| 107.800 BWP 9.800 m? 164.000 BWP
Aufwertung 56.200 BWP
Flache 2 Wert- Vorher Wertpunkte Nachher Wertpunkte
punkte
jem?
XGY Mischbestand Nadel- 9 36.500 m?| 328.500 BWP

holz-Laubholz Uberwie-
gend nicht-heimische

Baumarten
XQV Mischbestand Laubholz 16 33.600 m? 537.600 BWP
nur heimische Arten
WR Waldrand 20 2.900 m? 58.000 BWP
Summe 36.500 m? | 328.500 BWP | 36.500 m? 595.600 BWP
Aufwertung 267.100 BWP
Aufwertung / Ersatz [1.872.240 BWP - 1.560.200 BWP] 312.040 BWP
MaBnahme Gem. Heideloh FI. 1, Fist. 466 (alt 380) Verlust - 312.037 BWP
MaBnahme Gem. Petersroda, Fl. 1, FIst. 244 Ersatz
Teilfldche 1 und 2 323.300 BWP
Differenz 11.263 BWP

Mit der 2. Anderung wurde dem Bebauungsplan eine externe Kompensations-
fladche for Waldumbau in der Gemarkung Petersroda zugeordnet, die weiterhin
Bestand hat. Der im hiesigen Verfahren durch die 4. Anderung zugeordnete
(neue) Bereich schlieBt daran westlich an. Er umfasst insgesamt rd. 15,60 ha.
Aus diesem Fldchenpool werden MaBnahmenfldchen in der erforderlichen
GréBe fur den Kompensationsbedarf der 4. Anderung zugeordnet, weitere Fl&-
chen verbleiben "ohne" Zuordnung und kdénnen zur Abdeckung von Kompen-
sationsbedarfen anderer Vorhaben dienen. Die fUr die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Am Stakendorfer Busch" notwendigen KompensationsmaBnah-
men sind auf den mit 1 und 2 bezeichneten Teilfldchen, die insgesamt rd.
4,63 ha ausmachen, zu redlisieren.
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Zuordnung: MaBnahmenfldchen/ Kompensationsleistung

4. Anderung 2. Fiéiche
Kompensationsflachenpool

U Fléiche 1 9.800 m? +
FiGche 2 36.500 m?
Waldmantel

2. Anderung 3. Fliéche
externe Kompensation

Erlaubnis zur Vervielialtigung und Verbreitung
erteilt durch: Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt
Erlavbnisnummer: A18-248-2010-7

Ubersicht: Aufwertungspotenziale Gesamtbereich Fl&chenpool

Nr. Ausgangsbestand Ziel-Biotop Aufwertung
GroBe
1 Mischbestand Laubholz Mischbestand Laubholz nur + 56.200 BWP
Uberwiegend nicht-heimi- heimische Arten
9.800 m? sche Baumarten (Stiel-/Trauben-) Eiche - Win-
(mit Anteil Pappel (Aspe) ter-Linde — Hainbuche mit
und Stiel-Eiche) > XQY Waldrand an der westlichen
AuBenseite > XQV / WR
2 Mischbestand Nadelholz- Mischbestand Laubholz nur + 267.100 BWP
Laubholz Gberwiegend heimische Arten
36.500 m? | nicht-heimische Baumar- Trauben-Eiche — Winter-Linde
ten — Hainbuche mit Waldrand
mit Pappel (Schwarz-Pap- an der westlichen AuBenseite
pel-Hybriden) — Birke — Kie- | > XQV / WR
fer > XGY
3* Mischbestand Nadelholz- Mischbestand Laubholz nur +114.100 BWP
Laubholz Uberwiegend heimische Arten
16.300 m2 | nicht-heimische Baumar- Trauben-Eiche — Winter-Linde
ten — Hainbuche 2 XQV
mit Pappel (Schwarz-Pap-
pel-Hybriden; Aspe) - Birke
— Gemeine Kiefer > XGY
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Nr. Ausgangsbestand Ziel-Biotop Aufwertung
GroBe
4* Mischbestand Nadelholz- Mischbestand Laubholz nur + 15.000 BWP
Laubholz Uberwiegend hei- | heimische Arten
7.500 m? mische Baumarten Trauben-Eiche — Winter-Linde
(Gemeine Kiefer — Birke) - Hainbuche 2> XQV
> XGX
5% Reinbestand Birke - XXB Mischbestand Laubholz nur + 240.000 BWP
heimische Arten
60.000 m2 Trauben-Eiche — Winter-Linde
— Hainbuche - XQV

* nicht der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" zugeordnet
Die KompensationsmaBnahmen sollen wie folgt durchgefUhrt werden:

- Auf einem rd. 15,60 ha umfassenden Flidchenpool innerhalb des Flursticks
244, Flur 1, Gemarkung Petersroda sind sukzessive WaldumbaumaBnah-
men vorzunehmen. Dabei ist der teilweise abgdngige Bestand aus nicht
standortheimischen Laubholzarten, wie Hybridpappeln und Robinien so-
wie Birken und Kiefern zu standortgerechtem Laubmischwald umzubauen.

- Zielbiotop ist ein Mischbestand mit den Leitarten Traubeneiche, Winter-
linde und Hainbuche. Vitale Kiefern werden in der Anfangsphase als Uber-
schirmung auf den Fldchen belassen, spater entfernt. Im Laubholz soll der
Schirmbestand nicht genutzt werden, er soll als Totholz im Bestand verblei-
ben. Aufkommende Naturverjungung soll gezielt erhalten/genutzt wer-
den. Die Kulturpflege ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdn-
ken.

- Entlang der Bestandsrénder, aber auch innerhalb der Flidchen werden
sich sukzessive Gehdlzarten der naturlichen Vegetation, wie Vogel-Kir-
sche, Spitz-Ahorn, Walnuss, Steinweichsel, Eberesche u. a. einstellen, so
dass sich ein strukturreicher Bestand entwickelt. Fladchiges Aufkommen von
Straucharten, wie Wildrose, Weidorn, Schlehe, Liguster, Hartriegel, Brom-
beere u. a. ist zu erwarten, so dass sich WaldmantelgebiUsche entwickeln
werden.

- Um die Pflanzfl&che vor Verbiss und Fegeschdden zu schitzen, ist um die
Fldchen ein Wildschutzzaun (2,00 m Héhe, Knotengeflecht) zu errichten.
Innerhalb des Schutzzaunes soll sich ein Krautsaum entwickeln. Dieser ist
nach Bedarf, mindestens zweimal jaGhrlich, zu m&hen.

- FUr die Pflanzungen ist eine 5-jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungs-
pflege erforderlich. Boden-, Pflanz- und Sicherungsarbeiten sowie Fertig-
stellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach den entsprechenden Fach-
normen DIN 18915 bis 18919 sowie den ZTV La-StB (gultige Fassung) vorzu-
nehmen.

- Der EigentUmer des FlurstGcks 244, Flur 1, Gemarkung Petersroda (Stadt
Sandersdorf-Brehna) hat als Tradger der WaldumbaumaBnahmen die
Waldumbaufldchen im jeweiligen anlagenbezogenen Genehmigungs-
verfahren im Verhdaltnis zur beanspruchten GroBe des Baugrundsticks aus-

Satzung 48 25.05.2023



Stadt Sandersdorf-Brehna
4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch"

zuwd@hlen und zu betreuen. Die MaBnahmenfldchen sind der unteren Nao-
turschutz- und unteren Forstbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zur
Bestdtigung und Registratur im AusgleichsmaBnahmenkataster vorzule-
gen, d. h.im anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren ist sicherzustel-
len, dass durch die MaBnahmendurchfUhrung natur- und artenschutz-
rechtliche Verbote - ggf. durch Festlegung weiterer MaBnahmen als Ne-
benbestimmungen der Genehmigung - nicht verwirklicht werden.

- Die externen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen auf der
2. Fldche fur AusgleichsmaBnahmen sind Uber stddtebauliche Vertrage zu
sichern.

13.3 Zusatzangaben
13.3.1 Verwendete Verfahren, Schwierigkeiten, Kenntnislicken

FOr die Umweltprufung wurden die von den Fachdmtern des Landes bereitge-
stellten Informationen genutzt und die umweltrelevanten Aussagen von Fach-
planen und aktuellen Gutachten ausgewertet. Das Geldnde wurde 2021 mehr-
fach in Augenschein genommen. Bis zum Ende des Jahres 2021 wurde ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
fOr das Gleisbauvorhaben erstellt, beides konnte fur die hiesige Bebauungs-
plandnderung genutzt werden. 2022 erfolgte zudem eine schalltechnische Un-
tersuchung, deren Ergebnisse in der 2023 aktualisierten Fassung? ebenfalls Be-
rOcksichtigung fanden.

13.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes obliegt der Bauauf-
sichtsbehdrde. Dazu gehdren auch die zeithahe Umsetzung von Ausgleich-
bzw. AnpflanzungsmaBnahmen und die Wirksamkeitskontrolle. Entsprechend
§ 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die Ge-
meinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die DurchfUhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen zur Folge hat. Dies betrifft sowohl die
Behdrden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die stédtischen Amter. In
Ergéinzung dazu sollen die Behdérden und Amter die Gemeinde auch Uber Be-
schwerden zu Umweltbelangen aus dem Planungsgebiet und der Umgebung
informieren, mogliche erhebliche Umweltauswirkungen vor allem auf den Men-
schen sollen Uberwacht bzw. frhzeitig erkannt werden.

20 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Stakendorfer Busch, 4. Anderung der Stadt San-
dersdorf-Brehna, Bonk — Maire — Hoppmann PartGmbB, Garbsen, Stand 10.02.2023
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13.4 Zusammenfassung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" wird not-
wendig, da fur Teilbereiche neue Entwicklungsziele umgesetzt werden sollen.
Das bestehende Industriegebiet soll einen (heuen) Gleisanschluss erhalten und
eine LKW-Wartefldche (Stellplatze und Sanitéreinrichtungen), wodurch es zu
Anderungen der Zuschnitte von Baugebieten und Grinfldichen kommt.
AuBerdem soll innerhalb eines Baugebietes ganz im Westen auch die Anlage
einer Tankstelle ermdglicht werden. Des Weiteren soll eine dem Bebauungsplan
bisher zugeordnete FIGdche fir KompensationsmaB-nahmen durch eine andere
Kompensationsfldche ersetzt werden. Die weiteren Inhalte und Festsetzungen
des rechtwirksamen Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" (einschlieBlich
1. - 3. Anderung) bleiben unberthrt.

FUr das neue Industriestammgleis wird gegenwdartig ein Plangenehmigungs-
verfahren gefUhrt, in dessen Vorfeld bereits festgestellt wurde, dass keine UVP-
Pflicht besteht. Der geplante Trassenverlauf wurde hinsichtlich seiner
Eingriffswirkung auf den Naturhaushalt und besonders auch im Hinblick auf den
Artenschutz untersucht, die dazu erstellten Gutachten wurden bei der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes berucksichtigt. Hauptsachlich wirkt sich das Vorha-
ben auBerhalb des hiesigen Plangeltungsbereiches weiter sudlich aus, wo die
Gleise durch den Wald gefuhrt werden. Dafur erfolgen ebenfalls Ausgleichs-
maBnahmen.

Da im Plangeltungsbereich so gut wie keine empfindlichen Biotopstrukturen
bestehen, die neuen Gleisanlagen hauptsdchlich Uber bzw. am Rande von
bereits bestehenden Baugebieten verlaufen werden und wegen der vorhan-
denen intensiven Nutzungen sind in Folge der 4. Anderung keine erheblichen
zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die wahrscheinlichen
Auswirkungen auf die Schutzguter kdnnen durch MaBnahmen im Plangebiet
sowie auBerhalb kompensiert werden.

Durch die Integration der LKW-Wartefl&che in das Industriegebiet wird der un-
geordnete Zwischenhalt und die Vermullung in den angrenzenden Ortslagen
verringert, Gerduschemissionen kénnen reduziert werden. FUr die ndchst gele-
genen Wohnnutzungen (in Thalheim) kommt es mit den neuen Gleisanlagen
nicht zu neuen Larmbelastungen. FUr die empfindlichen Nutzungen im Plangel-
tungsbereich - wie BUros und AufenthaltsrGume - kommt dies nur in der Ndhe
der Gleisanlagen zum Tragen bei Abstédnden von weniger als 30 m. Hier greifen
die ohnehin fur die Errichtung von Baukorpern geltenden Mindestabsténde zu
Bahnanlagen, weiterhin kdnnen bauliche MaBnahmen zum Immissionsschutz
ergriffen werden.

Die bisher festgesetzten Grunfldchen im Westen werden teilweise rdumlich neu
geordnet, u. a. weil dort ein Baugebiet geschaffen werden soll, in dem auch
die Anlage einer Tankstelle moglich ist. Insgesamt werden die westlichen Grin-
fldchen im Vergleich zur bisherigen Planung vergrdBert. Im SUdosten wird teil-
weise bisherige Grunfldche fUr das Industriestammgleis beansprucht. Die LKW-
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Wartefldchen werden ebenfalls auf bereits zuldssigen Gl-Baufldchen errichtet,
die Entwdasserung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt wie bisher Uber
Muldenversickerung.

Mit der Umwidmung von Industriegebietsfldche zu Fldchen fUr Bahnanlagen
wird der dort bereist zuldssige hohe Versiegelungsgrad nicht wesentlich verdan-
dert. Was die Versickerungs- und Verdunstungsfahigkeit der Oberfldchen und
die Bodenfunktionen angeht, stellen sich die Schotterfldchen und die B&schun-
gen der Gleistrasse aber gUnstiger dar. Dort, wo die Gleise Uber bisherige Grun-
flache gefUhrt werden (im suddstlichen Plangeltungsbereich), werden die Bo-
denfunktionen vermindert. Indem das zukunftige Industriestammgleis so positi-
oniert wird, dass es Uberwiegend im Bereich bereits zuldssiger Baufldchen ver-
|Guft, kbnnen erhebliche zusatzliche Auswirkungen vermieden werden.

Zusatzliche nachteilige Klimaauswirkungen kommen nicht zustande. Mit dem
geplanten Gleisanschluss kdnnen Transporte von der StraBe auf die Schiene
verlegt werden, damit kann CO» eingespart werden, es kommt zu positiven
Klimaeffekten.

Lusatzliche Beeintrdchfigungen des Landschaftsbildes werden im Plangel-
tungsbereich durch die Gleisanlagen nicht bewirkt. Denkmalgeschutzte Bau-
ten, Bodendenkmale, Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht be-
troffen. Die entlang der HaupterschlieBungsstraBe "Auf der Sonnenseite" ange-
pflanzten Baumreihen sind geschitzt und werden erhalten. Sollte es zu Einzel-
baumverlusten "Auf der Sonnenseite" durch BaumaBnahmen for den LKW-War-
tebereich kommen, kbnnen diese durch Neuanpflanzungen im StraBenverlauf
oder im Rahmen der Stellplatzbegrinung ausgeglichen werden.

FUr die geplanten Gleisanlagen wurde ein Artenschutzgutachten erstellt, unter-
suchungsrelevant waren dabei im Plangebiet Brutvdgel, Zauneidechsen und
Insekten der Lebensrdume Offenland und Gehdlze/GebuUsche.

Da im Westen des Plangeltungsbereiches, dort, wo die meisten Brutaktivitdten
festgestellt wurden, zukunftig mehr Gronfldchen mit Habitatpotenzial als bisher
geplant sind und ein bestehender Gehdlzstreifen erhalten und entwickelt wer-
den soll, kbnnen Beeintradchtigungen vermieden werden. Verstarkte Gefahren
durch Kollision mit den Zogen auf dem neuen Industriestammgleis kdbnnen mit
geringer Frequentierung und Fahrgeschwindigkeit vermieden werden. Zur Ver-
meidung von Beeintrdchtigungen der Brutvogel soll der Beginn von BaumaB-
nahmen auBerhalb der Brutzeiten erfolgen und dann nicht ldnger unterbro-
chen werden, damit keine BrutaktivitGten auf der Baustelle stattfinden. Baube-
dingte Stérungen lassen sich so auf die ndchstgelegenen Brutplatze beschrén-
ken bzw. die Tiere kbnnen stérungsfreiere Bereiche aufsuchen.

BeeinfrGchtigungen der Zauneidechsen kdnnen vermieden werden, da im
Plangeltungsbereich die stark besiedelten Bereiche nicht von zukUnftigen Bau-
maBnahmen betroffen sind. Lediglich im StraBenrandbereich "Auf der Sonnen-
seite" kdnnten einzelne Individuen gefdhrdet sein, die Population insgesamt
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aber nicht. Vor Baubeginn sollte als VermeidungsmaBnahmen eine Besatzkon-
trolle durchgefUhrt werden, Tiere sind dann ggf. abzufangen und umzusetzen.

Artenschutzrechtlich relevante Insekten wurden nicht festgestellt, wenn die Bo-
schungen der Gleistrasse mit Ruderalfluren besiedelt werden, entstehen dort
neue geeignete Strukturen.

Da eine bisher dem Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch" (Urfassung bis 3.
Anderung) zugeordnete externe MaBnahme in der Gemarkung Heideloh ent-
fallen soll, entsteht erneut ein Kompensationsbedarf. Als Ersatz fur die entfal-
lende FlGche soll die damit verbundene Kompensationsleistung im Rahmen ei-
ner rd. 15,6 ha groBen WaldumwandlungsmaBnahme in Petersroda erbracht
werden. Der daflr vorgesehene Fldchepool schlieBt westlich an eine mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes zugeordnete externe Kompensationsfld-
che fUr Waldumwandlung an, die weiterhin Bestand hat. FUr die Erbringung der
fUr das hiesige Verfahren erforderlichen Kompensationsleistung wird nur ein Tell
der dortigen Fldchen beansprucht. Die MaBnahmenfldchen werden dement-
sprechend zugeordnet und festgesetzt.

13.5 Quellenangaben

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natorli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie) (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7, zuletzt gedndert
durch Richtlinie 2013/17/EU (ABI. L 158 v. 10.06.2013, S. 193)

- Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 v.
26.01.2010, S. 7), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU (ABI. L 158 v.
10.06.2013, S. 193)

- Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il -RL) des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfdlle mit
gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 und 2 des Ge-
setzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 1802), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Alflasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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- BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vor-
gdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. 1S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- ROG: Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |1 S. 1353)

- UIG: Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.10.2014 (BGBI. | S. 1643), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- USchadG: Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltscha-
den (Umweltschadensgesetz) in der Neufassung durch Bekanntmachung
vom 24.03.2021 (BGBI. | S. 346)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.04.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | S. Nr. 88)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. Nr. 5)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fas-
sung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 569), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

- UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sach-
sen-Anhalt vom 27.08.2002 (GVBI. LSA 2002, 372), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

- DenkmSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA 2011 S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesefzes vom
07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-An-
halt (LEP 2010 LSA) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160)

- Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in
Kraft getreten am 27.04.2019

- Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)
Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV), in Kraft getreten
am 26.07.2014
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- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen
und zweite Anderung, RAErl. des MLU vom 12.03.2009- 22.2-22302/2, MBI.
LSA 2009, S. 250)

- Landespflegerischer Begleitplan B-Plan Industriegebiet "Am Stakendorfer
Busch", Ing.-BUro N. Behler + Partner, Entwurf 10/2009

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Vorhaben "ErschlieBung des In-
dustriegebiets am "Stakendorfer Busch" — Anlage Industriestammgleis und
Warteflache LKW", Landschaftsplanung Dr. Reichhoff Dessau-RoBlau,
Stand: 23.11.2021

14. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

Die untere Immissionsschutzbehodrde gibt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der
frOhzeitigen Beteiligung zum Planverfahren vom 27.06.2022 nachfolgenden Hin-
weis:

Vorhaben nach § 50 BImSchG [Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiutterungen und dhn-
liche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. I S. 1792]:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes kommen erkennbar keine neuen
Vorhaben hinzu, die schwere Unfdlle und schadliche Umweltauswirkungen .
S.d. Art. 3 Nr. 3 der RL 2012/18/EU (Seveso Il - Richtlinie) auf Wohngebiete und
sonstige schutzbedUrftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und naturschutzfachlich besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und offentlich genutzte Gebdude hervorrufen kbnnen. Havarien kdnnen
nie gdnzlich ausgeschlossen werden, das betrifft die im Erweiterungsbereich
des Gl 6 (Anm. d. Red.: neu Gl 7) im westlichen Plangeltungsbereich geplante
SB-Tankstelle und auch den zukUnftigen Bahnbetrieb. Tankstellen waren im bis-
herigen B-Plan aber auch nicht ausgeschlossen. Das bestehende Industriege-
biet befindet sich nicht in der Ndhe von Wohngebieten, so dass bereits im
rechtsgUltigen Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch" 1. - 3. Anderung keine
i. 0. g.S. besonderen Gefé&hrdungspotenziale ermittelt wurden. Die 4. Ande-
rung fUhrt andersherum auch nicht zu Einschrédnkungen fur die Gewerbe- und
Industrieansiedlungen im Umfeld.

Die LMBV mbH gibt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der férmlichen Offent-
lichkeitsbeteiligung zum Planverfahren vom 14.04.2023 zu den zum Bebauungs-
plan zugeordneten externen Ausgleichsfldchen folgende Hinweise:
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Flidche 1 fUr AusgleichsmaBnahmen

Es ist ein Altbergbaugebiet betroffen. Hierbei handelt es sich um den ehe-
maligen Tagebau VergiBmeinnicht.

Nordlich der AusgleichsmaBnahme sind einige Bdschungs- und Uferberei-
che des Restlochs VergiBmeinnicht nicht dauerhaft standsicher. In dem
Zusammenhang sind ab ca. 2027 im Norden und Osten des Restlochs Ver-
giBmeinnicht (auBerhalb des Bereichs der AusgleichsmaBnahme) §3-Si-
cherungsmaBnahmen geplant.

Die LMBV hat im Rahmen von §3-MaBnahmen fUr das Restloch Deutsche
Grube und das Restloch VergiBmeinnicht Standsicherheitsnachweise erar-
beiten lassen. Die Standsicherheitsnachweise liegen dem LAGB vor. Wei-
tere AuskUnfte sind bei Bedarf dort einzuholen.

Im Bereich der AusgleichsmaBname befinden sich mehrere aktfive Grund-
wassermessstellen der LMBV mbH. Die Messstellen sind zu erhalten und vor
Beschddigung zu schutzen. Weiterhin ist der stndige Zugang fur Mess-
und Wartungsarbeiten im Rahmen des montanhydrologischen Monito-
rings der LMBV mbH zu gewdhrleisten.

FIdche 2 fUr AusgleichsmaBnahmen

Es ist ein Altbergbaugebiet betroffen. Hierbei handelt es sich um den ehe-
maligen Tagebau Freiheit I.

FlGdche 3 fUr AusgleichsmaBnahmen

Es ist ein Altbergbaugebiet betroffen. Hierbei handelt es sich um den ehe-
maligen Tagebau Freiheit I.

Der sudliche Bereich der AusgleichsmaBnahme Uberschneidet die Rand-
strecke (Strecke 2) im ehemaligen Tagebau Goitzsche. Im Jahr 1997 wurde
eine Sicherungs- und VerwahrungsmaBnahme im Bereich der Strecke 2
umgesetzt. Die Strecke 2 wurde mit Braunkohlefilterasche verfullt und gilt
als versetzt. Grundsatzlich ist aber davon auszugehen, dass Restsetzungen
der Tagesoberflache nicht vollig ausgeschlossen werden kdnnen. Dieses
Restrisiko stellt im Allgemeinen keine Gefahr fUr die éffentliche Sicherheit
dar, sollte bei einer Bebauung jedoch berUcksichtigt werden. Weitere In-
formationen hierzu sind beim zustdndigen LAGB einzuholen.

FIdche 4 fUr AusgleichsmaBnahmen

Es ist ein Altbergbaugebiet betroffen. Hierbei handelt es sich um den ehe-
maligen Tagebau Deutsche Grube.

Im Bereich der AusgleichsmaBnahme befinden sich Teile der Drainage
Zscherndorf und des Ableiters zur Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH.

Dies betrifft im Wesentlichen das FlurstUck 400, Flur 2, Gemarkung Zschern-
dorf mit:
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- einer Zuleitung von der Drainage Zscherndorf zur Hauptpumpstation

als Doppelpumpleitung 2 x PE-HD 63,

- der Hauptpumpstation einschlieBlich MID-Schacht, Molchschacht,

Netzanschlussstelle EWA31 und Schaltschranken,

- der Ubergabestelle einer AZV-Leitung zur Ableitung von Uberschuss-
wasser aus der Deutschen Grube in den Ableiter der Drainage
Ischerndorf zum Chemiepark; die Ubergabestelle befindet sich im

eingezdunten Bereich der Hauptpumpstation,

- einer Doppelpumpleitung 2 x PE-HD 200 von der Hauptpumpstation

zum Chemiepark.

- Unter anderem um die Wartung der Leitung zu ermoglichen und um Wur-
zelschdden an der Rohrleitung zu verhindern, durfen die Rohrleitungen

nicht dauerhaft Uberbaut bzw. bepflanzt werden.

- FUr die Nutzung der Anlage auf dem GrundstUck ist eine beschrankte per-
sénliche Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen. Zuvor wurde mit der
Stadt Sandersdorf-Brehna ein Gestattungsvertrag abgeschlossen. Die
LMBV mbH ist EigentUmerin der Drainage Zscherndorf sowie des Ableiters
zum Chemiepark Bitterfeld-Wolfen. Es ist vorgesehen, die Projekttrager-
schaft sowie ab ca. 2026 die gesamte Anlage der Drainage einschlieBlich
des Ableiters der Stadt Sandersdorf-Brehna zu Ubergeben.

15. FLACHENUBERSICHT ZUR 4. ANDERUNG

Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-

planes "Am Stakendorfer Busch”, Stadt Sandersdorf- 85,11 ha | 100,00%

Brehna

Baugebiete:

- Industriegebiete Gle 1 - Gle 7 70,36 ha | 82,67 %

Verkehrsfladchen

- StraBenverkehrsfldchen, offentlich 0,89 ha 1,04 %

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 123ha| 1,45%

mung, offentlich

Bahnanlagen 34%9ha| 410%

Flsichen fUr Versorgungsanlagen Ol6ha| 0.19%

Grunflachen

- Grunflachen, éffentlich 0,37 ha 0,43 %

- GrUnflachen, privat 8,61 ha| 10,12 %
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16. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN, FUR DIE DER BEBAUUNGS-
PLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

16.1. Allgemeines Vorkaufsrecht

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts gemanl § 24 BauGB ist fUr das
Bebauungsplangebiet in der Fassung der 4. Anderung nicht vorgesehen.

16.2 Besonderes Vorkaufsrecht

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB) ist
fOr das Plangebiet der 4. Anderung nicht beabsichtigt.

16.3 Kosten

Kosten entstehen durch das vorliegende Planverfahren sowie durch ggf. antei-
lig zu Ubernehmende ErschlieBungs- und Vermessungsleistungen. Diese werden
von der Stadt Sandersdorf-Brehna Ubernommen. Somit resultieren fur die Stadt
Sandersdorf-Brehna aus gegenwartiger Sicht haushaltsrelevante Kosten.

16.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens?!

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung
- der vereinfachten Umlegung oder
- der Enteignung

in Befracht.
16.5 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Besondere soziale Harten, die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
ausgeldst werden, sind zurzeit fUr die Stadt Sandersdorf-Brehna nicht erkennbar.
Sobald bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes in der Fassung der 4. An-
derung soziale Harten eintreten, wird die Stadt Sandersdorf-Brehna im Rahmen
ihrer Verpflichtungen bei der Lésung der sozialen Probleme behilflich sein.

21 Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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17. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer
Busch", Stadt Sandersdorf-Brehna hat zum Verfahrensstand Entwurf gemaB § 3
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2023 bis einschlieB3-
lich 27.03.2023 6ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung/BerUcksich-
tigung der zu dem Bauleitplanverfahren eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen in der Sitzung am __.__.2023 durch den Stadtrat der Stadt San-
dersdorf-Brehna als Begrundung gebilligt.

Sandersdorf-Brenna, den ....oooeeeveeeeeeeeiieeeannn.

BUrgermeisterin

Anhang:
- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Stakendorfer Busch,

4. Anderung der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bonk — Maire — Hoppmann
PartGmbB, Garbsen, Stand 10.02.2023

- Ubersichtslageplan zum Bodendenkmalschutz, Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Stand: 03.06.2022

- Auszug aus dem amfilichen Festpunktinformationssystem/Festpunkttber-
sicht, Stand 20.03.2023, vgl. Kap. 5

- thematische Karten zu den bergbaulichen Gegebenheiten in techni-
schen Anlagen im Bereich der externen KompensationsmaBnahmenfld-
chen, Stand 13.04.2023/14.03.2023, bezeichnet mit Anlage 1-4, LMBV mbH
(einsehbar bei der Stadt Sandersdorf-Brehna)
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