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Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

4—— Uberhaken gleicher Baugebietsfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO))

Industriegebiet eingeschrénkt, mit Ifd. Nummer

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvVO)

: 0.8 Grundfldchenzahl, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)
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Fiachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken (§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Sonstige Planzeichen

unterirdisch =" Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Ficichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB);
BeguUnstigte: -
¢ Gas ™ Trinkwasser w  Telekommunikation/Steuerkabel
] Versorgungstréger
v  Elekiro  so Soleleitung =
Richtungssektoren fir um 6 dB(A) (Sektor A) und um 10 dB(A) (Sektor B) erhohte Schall- - gl
Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) abstrahlungen entspr. Anhang A zu DIN 45691, als Zusatzkontingent entspr. den in der
Y. textl. Festsetzung Ziff. 16. festgesetzten Emissionskontingenten.
Grinfladchen, offentlich Grinflachen, privat \
' Richtungssektoren mit Zusatzkontingent'): Sektor A: 205,0° bis 280,0°
Gronfladchen verkehrsanlagenbegleitend; hier: Retentionsbereich fUr die natUrliche Sektor B: 121,0° bis 180,0°
Versickerung von Wasser aus Niederschldgen:; siehe texiliche Festsetzung
.R p Referenzpunkt fir Richtungssektoren: Al X y
i Gehdlzbestand ! 723938.86 5726098.38
B X y
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 722489.42 §725272.53

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
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o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB); siehe textliche Festsetzungen

m Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von,

B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdassern (§ 2 (1) Nr.

25 b BauGB); siehe textliche Festsetzungen

zu pflanzende Bédume 2D
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zu pflanzende SirGucher
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Yentsprechend Tab. 12, Schalltechnische Untersuchung Nr. 22060 zum Bebauungsplan "Am Stakendorfer

Busch" - 4. Anderung, BMH PartGmbB, 11.05.2022

Gle 2 0.80

Gled | 080
(db(A)/m?) 62/47

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes
(8§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(Ursprungsbebauungsplan) (§ 9 (7) BauGB); informell

Gle3 | 0,80
- (db(A)/m?) 62/47

Gleé | 0,80 &=
 (db(A)/m?) 65/50

@6 ausgewdhlte Punkte der Planung

Koordinaten ETRS 89.UTM 32 Koordinaten ETRS 89.UTM 32
Rechtswert | Hochwert Rechtswert | Hochwert
722826.25 5725700.78 723905.18 5725558.29
722643.39 5725640.17 723885.51 572554919
722538.77 5725551.66 723541.93 5725412.73
722502.90 5725483.83 723238.55 5725319.18
722705.45 5725218.64 723166.03 5725302.95
723062.30 5725298.49 723144.65 5725299.39
723234.56 5725337.04 723105.92 5725295.13
723535.18 5725429.74 723086.08 5725290.69
723938.73 5725590.02 723053.12 5725279.37
724119.90 5725661.97 722993.13 572524495
723943.35 5725578.40 723007.38 5725273.39

Kartengrundiage:
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Flur 7

Liegenschaftskarte des Landesamtes fur

Vermessung und Geoinformation LSA

Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)
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Gemeinde Sandersdorf-Brehna
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Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch"
3. Flache fur AusgleichsmaBnahmen M 1:5000: Waldumwandlung Petersroda (Waldumbau)

Gemarkung Petersroda, Flur 1, FlurstUck 244, GesamigréBe ca. 85 ha,
davon Waldumwandlung: 16 ha (160.000 m?)

6. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem.
§ 1 (7) BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 10.07.2023 geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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4. Flache fUr AusgleichsmaBnahmen:
(Ersatz einer durch die Einbeziehungssatzung ,,Zscherndorf — Lieselotte-RUckert-StraBe" Uberplante
Teilfldche der 1. Fliéiche fUr AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplans "Am Stakendorfer Busch”.)

Waldumwandlung - Gemarkung Zscherndorf, Flur 2, FlurstUcke 400, 1480

- Auf einer externen Fldche der Stadt Sandersdorf-Brehna (Flurstcke 400 und 1480, Flur 2, Ge-
markung Zscherndorf) wird der bestehende Baumbestand aus Uberwiegend nichtheimischen
Arten durch Bepflanzung mit Uberwiegend heimischen Arten aufgewertet.

- Mit der Aufwertung einer Waldfldche von 14.050,00 m? kann der Ausgleich geschaffen wer-
den. Dabei wird ein Anteil von 7775,10 m? dem zukUnftigen Vorhabentr&ger des B-Plan Ge-
bietes “Stakendorfer Busch" zugeordnet.

- Bei der Redlisierung der externen AusgleichsmaBnahme (Waldumwandlung) sind die Arten,
die Qualitat und die AbstGnde mit der unteren Forstbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
abzustimmen.

Bebauungsplan
"Am Stakendorfer Busch"

4. Flache fur Ausgleichsmaf-
nahmen M 1:5000:
Waldumwandlung Zscherndorf
(Waldumbau)

Gemarkung Zscherdorf, Flur 2, FlurstOck
400/1480, GesamtgréBe ca. 7,30 ha,
davon Waldumwandlung: 0,78 ha Anteil
Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch”

Bitterfeld
Flur 46

Erlaubnis zur Vervielfaitigung und
Verbreitung erteilt durch:
Landesamt fOr Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt
Erlaubnisnummer: A18-248-2010-7

10.

Sandersdorf-Brehna, den ol O F oA

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch'" - 4. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 10.07.2023 vom
Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 10.07.2023
gebilligt.

.............

Sandersdorf-Brehna, denoazoz ......

Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes "A takendorfer Busch" - 4. Anderung,

beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna am 10.07.2023, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen zyngen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
o

Sandersdorf-Brehna, den fg QPOZD :

Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige B&grUndung und deren Anlagen ein-
schlieBlich Umweltbericht sowie die Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a (1) BauGB auf
Daver von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist im Amtsblatt "Der Lindenstein" der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr. 8/2023 am 18.08.2023
gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. Der in Kraft getretene Bebauungs-
plan mit Begrindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fir jedermann Uber das zen-
trale Internetportal des Landes zugénglich sowie auf der Internetseite der Stadt Sandersdorf-
Brehna einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 18.08.2023 in Kraft getrete

Sandersdorf-Brehna, den 9220c?a2 :

Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung def”Bebauungsplansatzung sind Mdngel
der Abwagung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sandersdorf-Brehna, den ... ..........

.................

BUrgermeisterin

Zuordnung von externen Fl&ichen fUr KompensationsmaBnahmen

Die Grunflachen auBerhalb des Plangebietes sind gemdaB Ausgleichsplan anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

Hinweis: Die schwarz gedruckten textlichen Festsetzungen enthalten Anderungen gegen-

Uber dem Ursprungsbebauungsplan "Am Stakendorfer Busch" sowie der 1. bis 3.
Anderung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch".

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

1.

Festgesetzt werden Industriegebiete Gle gem. § 9 BauNVO. In den Industriegebieten Gle 1 bis
Gle 7 werden Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 1 (5) BauNVvO dals
nicht zul@ssig festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig sind in den Industriegebieten Gle 1 bis Gle 7
gem. § 1 (5) BauNVvVO Verkaufsstellen von Handwerks- oder Gewerbebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher richten ("Werksverkauf'), sofern die Sortimente in rdum-
licher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von GuUtern
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im réumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befindlichen Betriebsstétte stehen und die GréBe der dem Verkauf dienen-
den FIGche der FiGchengréBe des Hauptbetriebes deutlich untergeordnet ist.

Nicht zul@ssig sind gem. § 1 (5) und (?) BauNVO in den Industriegebieten Gle 1 bis Gle 7
raumbedeutsame Fotovoltaikfreiflichenanlagen als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2)
Nr. 1 BAuNVO.

Die gemaB § 9 (2) BAuNvVO im Industriegebiet Gle 4 zulGssigen Nutzungen werden gemaB
§ 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschréinkt: Innerhalb des Industriegebietes Gle 4 sind
Logistikbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art unzulassig.

Die Industriegebiete Gle 1 bis Gle 7 werden gem. § 1 (6) BaUNVO eingeschrénki:
In den Industriegebieten Gle sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul@ssig.

Das zuld@ssige MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundfléchenzahl
bestimmt (§ 16 BauNVvO). Die zulassige Grundfldche ergibt sich aus der Nutzungsschablone
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Die festgesetzten Nutzungswerte des zul&ssigen MaBes der baulichen Nufzung sind jeweils
Hdchstwerte.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 BauNVO)

6.

Die Stellplatze fUr GrundstUcke mit nach dieser Satzung zuldssigen Nutzungen sind grund-
satzlich innerhalb der bebaubaren GrundstUcksfl&che vorzusehen.

Nebenanlagen gem § 14 BauNVO, die der GrundstUckseinfriedung, der Versorgung mit Elek-
trizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im gesamten
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes zul&ssig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische
Nebenanlagen, Anlagen zum Sammeln von Abfdllen und Wertstoffen sowie fur Anlagen for
erneuerbare Energien, mit Ausnahme von Windenergieanlagen i. S. d. § 14 (2) Satz 2 BauNVO.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksflache zul@ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

2

10.

Die Grunflachen entlang der nérdlichen, sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind als
Landschaftsrasen anzulegen, zu erhalten und 2 x im Jahr zu mdhen (Einsaat mit KrGutersaat-
gutmischung). Die Mahd hat auBerhalb der Brutzeit der einheimischen Vogelarten zu erfol-
gen. Sie darf nicht in der Zeit zwischen dem 20. April und dem 20. Juli durchgefUhrt werden.

Die festgesetzten Fl&ichen zum Anpflanzen entlang der nérdlichen, sUdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze sind zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen mit dem Zielbiotop zu entwickelnder
Feldgehdlze wie folgt zu bepflanzen: Die FiGchen sind mit Strauchern der Artenliste 3 gemai
Pflanzschema 3 zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In den stdlichen FIG-
chen sind Baumgruppen gemdaB Artenliste 1 in der GréBe von je 25 m x 25 m zu integrieren.

11

12.

13

14.

PKW-Stellpldtze sind so herzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser versickert.
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Porenpflaster oder Rasenfugenpflaster im Splittbett) (§ 2 (1)
20 BauGB)

Pro Stellplatz auf einem GrundstUck ist ein Strauch gemd&B Artenliste 2 in unmittelbarer Néhe
der Stellpl@tze zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ dazu ist je zehn
Stellplatze die Pflanzung eines hochstdmmigen Baumes der Artenliste 1 moglich. (§ ¢ (1) 25a
BauGB).

Die nicht Uberbauten Fldchen (GrundstUcksfreifldchen) der BaugrundstUcke sind als Grin-
fldche anzulegen und zu erhalten (Einsaat mit Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 oder RSM 8
Variante 1 oder gartnerische Anlage).

Innerhalb der verkehrsanlagenbegleitenden Grunflachen sind GrundstUckszufahrten zul&ssig.

Hinweise:

Lur Erzielung einer naturnahen Vegetation sind bei der Gehdlzpflanzung und Entwicklung
die DIN 18917 und DIN 18919 anzuwenden. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
ebenfalls nach vorgenannten DIN-Normen vorzunehmen, Die Entwicklungspflege ist auf 3
Jahre festgesetzt.

Nach einer fir 3 Jahre festgesetzten Entwicklungspflege sind alle Anpflanzungen, Hecken
und Sukzessions- bzw. Extensivrasen durch den Anfragsteller im Wuchs zu fordern, dauverhaft
zu erhalten und zu pflegen und vor Zerstorung sowie durch Wildverbiss zu schitzen. Nicht an-
gewachsene oder abgestorbene Gehdlze sind, soweit es die Standorfverhdltnisse zulassen.
umgehend artgleich zu ersetzen. Die AusfUhrungsplanung der naturschutzrechtlichen Kom-
pensationsmaBnahmen gilt als erfUllt, wenn die Gehdlze und festgesetzten anderen MaBnah-
men nach Ablauf von drei Jahren nach Erstpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetations-
periode angewachsen sind.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

15. Die Industriegebiete sind gem. § 1 (4) BauNVO schalltechnisch gegliedert. FUr Betriebe und
Anlagen in den Industriegebieten Gle 1 bis Gle 7 sowie den LKW-Parkplatz werden gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEk tags (06.00-22.00 Uhr) und nachts (22.00-06.00 Uhr) festgesetzt, die nicht Uberschritten
werden dirfen.
Baugebiete LEk, tags in dB (A) je m? LEK, nachts in dB (A) je m?
Gle 1 65 50
Gle 2 62 47
Gle 3 62 47
Gle 4 62 47
Gle 5 65 50
Gle 6 65 55
Gle7 65 55
LKW-Parkplatz 65 50
Grundlage: DIN 45691, "Gerduschkentingentierung”, Dez. 2006, Beuth Verlag GmbH Berlin, einsehbar im
Bauamt Sandersdorf-Brehna
Hinweis:

Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist fUr jedes relevante
Einzelvorhaben ebenfalls gem. DIN 45691("Ger&uschkontingentierung”, Dez. 2006, Hrsg.
Deutsches Institut fOr Normung, Beuth Verlag GmbH Berlin) zu fGhren.

16.

V7

Die festgesetfzten Emissionskontingente sind als "Beurteilungspegel” i. S. der Sechsten Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm- TA Larm; GVBI. 1998, Seite 503ff, in der aktuell gel-
tenden Fassung) zu verstehen.

Dem gemdB ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser
Verwaltungvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der
aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert LGl nicht
Uberschritten wird.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden,
erhéhte Luftabsorptions- und BodendédmpfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhdngi-
ge Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg.
Deutsches Institut fir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Be-
grenzungen der Emissionen kénnen bezUglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des
Emissionskontingents zugerechnet werden. Die Hohe des an der anliegenden schutzbe-
dirftigen Nutzung einzuhaltenden Immissionsrichtwertes ergibt sich dabei aus der in der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch'™- 4. Ande-
rung, zu Grunde gelegten Gebietseinstufung der jeweiligen Immissionsorte.

Hinweis:

18.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionswert nach TA LGrm um mindestens 15 dB (A)
unterschreitet.

FUr die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente Lg fUr die Industriegebiete Gle 1 bis Gle 5 um ein rich-
tungsabhdngiges Zusatzkontingent von 3 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts im Sektor A und fUr
das Industriegebiet Gle 7 von 3 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts im Sektor B.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Landesverwaltungsamt Sachsen- Anhalt, Obere Luftfahrtbehdrde:

Unter BerUcksichtigung des Bauschutzbereiches des Sonderlandeplatzes Renneritz ist bei
Bauwerken Uber 139 m Uber NN die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde und die gutachterliche
Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung GmbH (DFS) einzuholen. GemdaB §14 LuftvVG ist
bei der Planung von Bauwerken mit einer Bauhdéhe von Uber 100 m UOber Grund eine Zustim-
mung der oberen Luftfahrtbenhdrde erforderlich.

Die Festsetzungen der 4. Anderung fUhren in Teilbereichen zu Eingriffen, welche Verdnde-
rungen und Beeintrachtigungen eines archdologischen Kulturdenkmales bewirken kénnen.
Somit wird seitens des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologie Vorhaben nur unter
der Bedingung zugestimmt, dass vorgeschaltet zu BaumaBnahmen entsprechend § 14 Abs. 9
DenkmSchG LSA eine fachgerechte archdologische Dokumentation nach den derzeitig gul-
tigen Standards des LDA LSA durchgefUhrt wird. HierfOr sind zusétzliche Kosten durch die
jeweiligen Vorhabentréger einzuplanen. Die Dokumentation wird durch das LDA LSA durch-
gefUhrt. Die AusfUhrungen zur erforderlichen arch&ologischen Dokumentation sind in Form
einer schriftichen Vereinbarung zwischen Bauherr und LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt for
die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG LSA das Verursacherprinzip. FOr alle
Bauvorhaben im gekennzeichneten Bereich* ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung bei der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde/Genehmigungsbehdrde einzu-
reichen.

* siehe Kartendarstellung im Anhang der Bebauungsplanbegrindung

Bebauungsplan "Am Stakendorfer Busch"
1. Flache fir AusgleichsmaBnahmen M 1:5000:

Gemarkung Zscherndorf, Flur 1, FlurstUcke 1041/99, 1045/149,
TeilflurstUcke 1269, 1382, 1383, 1384, 1386, 1388, 38%9/71,
183/98, 483/92, GesamtgrdBe ca. 9,0 ha,

| . Gemarkung Zscherndorf
j Flur 1

1386

Erlaubnis zur Vervielféltigung und
Verbreitung erteilt durch:
Landesamt fUr Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

Eraubnisnummer: A‘1 8-248-2010-7

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

2. Flache fUr AusgleichsmaBnahmen
(Ersatz fOr MaBnahmeflGche Gemarkung Heideloh, Flurl, FlurstUck 466 [alt 380]):

Waldumwandlung - Gemarkung Petersroda, Flur 1, FlurstUck 244

- Auf einem rd. 15,60 ha umfassenden FIGchenpool innerhalb des FlurstUcks 244, Flur 1, Gemar-
kung Petersroda sind sukzessive WaldumbaumaBnahmen vorzunehmen. Die fir die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans ,,Am Stakendorfer Busch notwendigen KompensationsmaBnahmen
sind innerhalb der mit 1 und 2 bezeichneten Bereiche auf insgesamt rd. 4,63 ha zu realisieren.

- Der teilweise abgdngige Bestand aus nicht standortheimischen Laubholzarten wie Hybrid-
pappeln und Robinien sowie Birken und Kiefern ist zu standortgerechtem Laubmischwald
umzubauen.

- Zielbiotop ist ein Mischbestand mit den Leitarten Traubeneiche, Winterlinde und Hainbuche.
Vitale Kiefern werden in der Anfangsphase als Uberschirmung auf den Fl&échen belassen,
spdter entfernt. Im Laubholz soll der Schirmbestand nicht genutzt werden, er soll als Totholz im
Bestand verbleiben. Aufkommende Naturverjlngung soll gezielt erhalten/genutzt werden.
Die Kulturpflege ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

- Entlang der Bestandsrénder, aber auch innerhalb der Fidchen werden sich sukzessive Geholz-
arten der natUrlichen Vegetation wie Vogel-Kirsche, Spitz-Ahorn, Walnuss, Steinweichsel,
Eberesche u. a. einstellen, sodass sich ein strukturreicher Bestand entwickelt. FiGchiges Auf-
kommen von Straucharten wie Wildrose, WeiBdorn, Schlehe, Liguster, Hartriegel, Brombeere
u. a. ist zu erwarten, so das sich WaldmantelgebUsche entwickeln werden.

- Um die Pflanzfl&che vor Verbiss und Fegeschdden zu schitfzen, ist um die Fldchen ein Wild-
schutzzaun (2,00 m Hoéhe, Knotengeflecht) zu ermrichten. Innerhalb des Schutzzaunes soll sich
ein Krautsaum entwickeln. Dieser ist nach Bedarf, mindestens zweimal jahrlich zu mdhen.

- FUr die Pflanzungen ist eine 5-jGhrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege erforderlich.
Boden-, Pflanz- und Sicherungsarbeiten sowie Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind
nach den entsprechenden Fachnormen DIN 18915 bis 189219 sowie den ZTV La-StB (gUltige
Fassung) vorzunehmen.

- Der EigentUmer des FlurstUcks 244, Flur 1, Gemarkung Petersroda (Stadt Sandersdorf-Brehna)
hat als Tréger der WaldumbaumaBnahmen die Waldumbaufldchen im jeweiligen anlagen-
bezogenen Genehmigungsverfahren im Verhdltnis zur beanspruchten GréBe des Baugrund-
stUcks auszuwdhlen und zu betreuen. Die MaBnahmenfldchen sind der unteren Naturschutz-
und unteren Forstbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zur Bestétigung und Registratur im
AusgleichsmaBnahmenkataster vorzulegen, d. h. im anlagenbezogenen Genehmigungsver-
fahren ist sicherzustellen, dass durch die MaBnahmendurchfUhrung natur- und artenschutz-
rechtliche Verbote - ggf. durch Festlegung weiterer MaBnahmen als Nebenbestimmungen
der Genehmigung - nicht verwirklicht werden.

- Die externen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen auf der 2. Fidche fir Aus-
gleichsmaBnahmen sind Uber stddtebauliche Vertrége zu sichern.

2. Flache fur AusgleichsmaBBnahmen M 1:5000: Waldumbau Petersroda

Gemarkung Petersroda, Flur 1, Flurstick 244,
FiGchenpool fir Waldumbau: 15,60 ha (156.020 m?)

Flchenpool fur Waldumbau (15,60 ha)

E—1 MaBnahmefidchen 1 und 2, zugeordnet der
4. Anderung des Bebauungsplanes "Am

Stakendorfer Busch"
Grundwassermessstellen

HS-Freileitung mit Schutzstreifen (2,50 m zur
duBeren Leitung)

Erlaubnis zur Vervielfalfigung und Verbreitung erteilt durch:

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

rlaubnisnummer: A18-248-2010-7

3. Flache fUr AusgleichsmaBnahmen:

Waldumwandlung - Gemarkung Petersroda, Flur 1, FlurstUck 244

Auf dem ca. 85 ha umfassenden FlurstUck 244, Flur 1, Gemarkung Petersroda sind auf Teil-
fldchen von insgesamt 16 ha WaldumbaumaBnahmen vorzunehmen. Dabel ist der beste-
hende Bestand aufzulichten.

Hierbei sollen ca. 40 % des Bestandes auf der Fidche verbleiben. Das gefdlite Material ist von
der Fldche zu berdumen. Die PflanzflGche ist anschlieBend motormanuell zu mé&hen und mit
standortheimischen Baumarten zu bepflanzen. Entlang der Bestandsrander, aber auch inner-
halb der Fiichen werden sich sukzessive weitere Gehdlzarten der natUrlichen Vegetation ein-
stellen (z.B. Birke, Brombeere, Hundsrose), sodass sich ein strukturreicher Bestand entwickelt.
Zur Initialisierung der Strauchentwicklung sind entlang der AuBBenrGnder in Abstanden von ca.
50 m jeweils 10 Hundsrosen zu pflanzen.

Auf den FiGchen sind Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) und Hainbuche
(Carpinus betulus) in einem Pflanzverband von 2 m x 1 m zu pflanzen.

Winterlinde und Hainbuche sind den Eichen truppweise mit Anteilen von insgesamt je 10 %
beizumischen.

Um die PflanzflGche vor Verbiss und Fegeschdden zu schitzen ist um die Fldchen ein Wild-
schutzzaun (2,00 m H6he, Knotengeflecht) zu ermrichten.

Innerhalb des Schutzzaunes soll sich ein Krautsaum entwickeln.

Dieser ist zweimal jahrlich zu mahen.

Die Geholzpflege im Rahmen der Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege ist zweimal jGhrlich
durchzufUhren.

FOr die Pflanzungen ist eine 5-jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege erforderlich.
Boden-, Pflanz- und Sicherungsarbeiten sowie Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind
nach den entsprechenden Fachnormen DIN 18915 bis 18919 sowie den ZTV La-StB (gultige
Fassung) vorzunehmen.

Der EigentUmer des FlurstUcks 244, Flur 1, Gemarkung Petersroda (Stadt Sandersdorf-Brehna)
hat als Tradger der WaldumbaumaBnahmen die Waldumbauflachen im jeweiligen anlagen-
bezogenen Genehmigungsverfahren im Verhdalinis zur beanspruchten GréBe des Baugrund-
stUcks auszuwdhlen und zu betreuen. Die MaBnahmenflGchen sind der unteren Naturschutz-
und unteren Forstbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zur Bestatigung und Registratur im
AusgleichsmaBnahmenkataster vorzulegen, d. h. im anlagenbezogenen Genehmigungsver-
fahren ist sicherzustellen, dass durch die MaBnahmendurchfUhrung natur- und artenschutz-
rechiliche Verbote - ggf. durch Festlegung weiterer MaBnahmen als Nebenbestimmungen
der Genehmigung - nicht verwirklicht werden.

Die externen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen auf der 3. Fidche fOr Aus-
gleichsmaBnahmen sind Uber stadtebauliche Vertrage zu sichern.

SATZUNG DER STADT SANDERSDORF-BREHNA UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "AM
STAKENDORFER BUSCH" - 2. ANDERUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna vom 10.07.2023, folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan "Am Stakendorfer Busch" - 4. Anderung, fur das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 2.000

Teil B

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Sandersdorf-Brehna zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" - 4. Anderung der Stadt Sandersdorf-
Brehna vom 20.09.2021. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
Amtsblatt "Der Lindenstein" der Stadt Sande,

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer 6ffent-
lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" - 4. Anderung und die dazugehdrige Begrindung
und deren Anlagen einschlieBlich Umweltbericht hierzu haben in der Zeit vom 23.05.2022 bis
zum 17.06.2022 o&ffentlich ausgelegen. Die ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung ist im Amtsblaft "Der Lindenstein" der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr. /2022 der am
13.05.2022 erfolgt.

Mit Schreiben vom 20.05.2022 wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gem. § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB sowie Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB zum
Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

............

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausge

BUro fur Stadtplanung ParfmbB Dr. Ing. W. Schwerdt { e
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verfasser

Piar
Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat am 18.01.2023 dem Entwurf des Bebauungs-
planes "Am Stakendorfer Busch" - 4. Anderung und der dazugehérigen Begrindung und
deren Anlagen einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aus-

legungsbeschlusses ist im Amtsblatt "Der Lindenstein" der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr. 2/2023
am 17.02.2023 erfolgt.

Sandersdorf-Brehna, denodd: 0%

............

ol
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Stakendorfer Busch" - 4. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie Begrindung, hat in der
Zeit vom 27.02.2023 bis zum 27.03.2021 wé&hrend der Diensizeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m.
§ 4 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen,
im Amtsblatt "Der Lindenstein" der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr. 2/2023 am 17.02.2023 ortsUb-
lich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 23.02.2023 von der o6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Sandersdorf-Brehna, den@%n(}?j .....
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