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1 EINLEITUNG

Gemald 8§ la Baugesetzbuch (BauGB) hat der Planungstrager bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, das heif3t insbesondere auch
die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Im Land Sachsen-Anhalt ist seit 2004 die Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) gemaf
Runderlass des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 — 42.2-22302/2 zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes heranzuziehen.

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunkti-
on durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen
wird, gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen.

Die Renaturierung und Rekultivierung nicht beanspruchter Bereiche kdnnen als Aus-
gleichsmalRnahmen fur den Eingriff in das Biotop- und Bodenpotential im Sinne der
§§ 6 ff NatSchG LSA® anerkannt werden. Der Eingriff in die Grundwasserneubil-
dungsrate kann zum Teil durch Versickerung auf den Grundstiicken ausgeglichen
werden, wenn die Bodenbeschaffenheit gegeben ist.

2 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

2.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet besteht aus den Flursticken 14/73 und 15/3 der Flur 2 der Gemar-
kung Zscherndorf und hat eine Gré3e von insgesamt ca. 16,7 ha.

Die Flache des Planungsgebietes wird gegenwartig zu einem geringen Teil landwirt-
schatftlich genutzt. Die restliche Flache ist teils Wald, teils unbewirtschaftete, 6ffentli-
che Grunflache, teils Wasserflache und teils devastierte Flache, die nach Abschluss
der Brandsanierung des ehemaligen Tagebaurestlochs zuriickgeblieben ist.

Nach § 1la BauGB ist in der Abwégung auch Uber naturschutzrechtlichen Ausgleich
zu entscheiden. Deshalb erfolgen in der Begriindung hierzu Aussagen in Form einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Die Wald-, Grin- und Wasserflachen werden im Bebauungsplan weitestgehend so
festgesetzt wie sie derzeit genutzt sind.

Das Baufeld von ca. 9,9 ha wird als Baugebiet gemaR § 11 BauNVO - als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung zur Gewinnung von Solarenergie (SO Solar)
- festgesetzt.

! Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.12.2010, GVBI. LSA 2010, 569
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Flachenbilanz vor Baubeginn:

Geltungsbereich: 167.735 m2
davon:

Flache fur die Landwirtschaft 2.764 m?
Waldflache 25.164 m?
Ruderalflache 93.361 m?
Offentliche Grunflache 35.994 mz2
Wasserflache 10.420 m?

Flachenbilanz nach Durchfiihrung der Baumafinahmen:

Geltungsbereich: 167.735 m2
davon
SO Solar 89.892 m2
davon:

Baugebiet innerhalb Baugrenze  84.992 m?2

davon:

Uberstellte Flache (GRZ 0,3) 25.498 m?

nicht Gberstellte Flache 64.394 m?2
Waldflache 25.164 m?
Offentliche Grunflache 35.994 m?
Wasserflache 10.420 m?
Verkehrsflache 177 m?

2.2  Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der 88 6 ff. NatSchG LSA sind Verande-
rungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbe-
siedelten Bereich, welche die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Untersuchungsgebietes liegt vor,
wenn die belebten und unbelebten Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wir-
kungsgefluge (z.B. der Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, der Wasserhaushalt und
der Boden sowie die Erholung) in dem betroffenen Landschaftsraum gestort werden.
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Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn wahrnehmbar die
Landschaft pragend, gliedernd und/oder belebende Elemente oder Sichtbeziehungen
gestort werden.

Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes einer Landschaft ist gegeben, wenn fir
die Erholung nutzbare Anlagen oder Infrastruktureinrichtungen zerstort oder einge-
schréankt werden.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beinhaltet in der Regel auch die Be-
eintrachtigung des Erholungswertes.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist wieder auszugleichen. Falls ein Ausgleich am
Ort des Eingriffes nicht méglich ist, sind an anderer Stelle im Landschaftsraum Er-
satzmalRnahmen durchzufiihren, die geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes entsprechend dem Ein-
griff ausreichend zu ersetzen (vgl. 8 6 ff. NatSchG LSA).

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der Richtlinie
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt)?.

Bei der Einstufung der Ruderalflachen auf dem Plateau der verflllten Moorgrube
wurden jeweils 5 Biotopwertpunkte von Einstufungswert abgezogen. Dieser Abzug
wird mit der geringen Bodenfunktion begriindet. Der Boden besteht aus einem ver-
fullten Tagebaurestloch, auf den eine Schicht aus Abraum, welcher u.a. mit Bau-
schutt versetzt ist, aufgetragen wurde. Wertvoller Mutterboden ist nicht vorhanden,
so dass die Beeintrachtigung des Bodens sehr gering einzustufen ist.

Die Bewertung der Bodenfunktion wird im Ansatz niedriger bewertet, weil in der Rea-
litat die nattrliche Bodenfunktion nicht gegeben ist. Eine natlrliche Bodenfruchtbar-
keit liegt am Standort nicht vor. Es handelt sich um gestort eingebrachte Boden-
schichten, welche lagenweise verdichtet worden sind.

Der Ausgleichsansatz fur Boden ist deshalb im vorliegenden Fall extrem niedrig. Dies
spiegelt sich in der Bewertung des Biotoptyps durch eine Abstufung des Biotopwer-
tes bzw. durch Punktabzug wider.

2 Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 — 42.2-22302/2
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Tabelle 1 : Eingriffsbewertung
Bestand

Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert | Fldche | Biotopwert
Ruderalflur (ausdauernde
Arten) (abgestuft wg. geringer
Bodenfunktion) URA 9 42.946 386.515
Ruderalflur (ein- bis
zweijdhrige Arten) (abgestuft
wg. geringer Bodenfunktion) URB 5 42.946 214,730
Ruderalflache (stark
ruderalisiertes mesophiles
Griinland) (abgestuft wg.
geringer Bodenfunktion) GMF 11 7.469 82.158
Landwirtschaft Al 5 2.796 13.980
Wald (Mischbestand
Laubholz, (iberw. heimische

Arten) Xax 17 25.164 427.788
sonstige Griinflache, nicht

parkartig PYY 7 35.994 251.958
nahrstoffreiches

Staugewasser SEC 15 10.420 156.300
Gesamt 167.735| 1.533.429

*) Biotoptypen gemal Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt / BWP = Biotopwert bzw. Planwert x Flache

Tabelle 2 : Ausgleichsbewertung

Ausgleich
Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert | Fliche | Biotopwert
SO Solar: Grinflache unter
Modulen PYY 7 64.394 450.758
SO Solar: Uberstellte Flache
(bei GRZ 0,3) BI 3 25.498 76.494

Ruderalflur (ausdauernde
Arten) (abgestuft wg. geringer
Bodenfunktion) URA 9 2.800 25.200
Ruderalflur (ein- bis
zweijahrige Arten) (abgestuft
wg. geringer Bodenfunktion) URB 5 2.800 14.000
Ruderalflache (stark
ruderalisiertes mesophiles
Griinland) (abgestuft wg.
geringer Bodenfunktion) GMF 11 487 5.357
Wald (Mischbestand
Laubholz, iiberw. heimische

Arten) XQX 17 25.164 427.788
sonstige Grinflache, nicht

parkartig PYY 7 35.994 251.958
nahrstoffreiches

Staugewasser SEC 15 10.420 156.300
Verkehrsflache (befestigter

Weg) VWB 3 177 531
Gesamt 167.734| 1.408.386
Differenz zwischen Bestands- und Planwert -125.043

*) Biotoptypen gemal Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt / BWP = Biotopwert bzw. Planwert x Flache
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Die innerhalb des Plangebietes erforderliche Ausgleichsmalinahme wird wie folgt
festgesetzt:

Die nicht Gberbaubaren Freiflachen innerhalb des Sondergebietes zur Erzeugung

von Solarenergie sind dauerhaft als sonstige Grunflache (PYY*) zu bepflanzen und
zu erhalten.

Biotopwertpunkte — Bilanzierung:

vor Baubeginn: 1.533.429
nach Bauende: 1.408.386

Nach der Realisierung der AusgleichsmalBhahmen ergibt sich ein Defizit von
125.043 Biotopwertpunkten, welches nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen wer-
den kann.

Dieses Defizit an Biotopwertpunkte ist tiber eine MaBnahme aus dem Okopool der
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt abzulésen. Die Umsetzung der Malinahme ist vor
Satzungsbeschluss vertraglich zwischen der Stadt bzw. dem Vorhabentrager und der
Landgesellschaft zu sichern.
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3 PLANE GRUNPLANUNG

3.1 Bestandsplan Grin
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Ruderalflichen

Acker (Al) (URA/URB/GMF)

sonstige Grinflache (PYY) Wasserflache (SEC)

Mischwald (XQX)
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3.2 Griunplanung

sonstige Griinfliche (PYY)

Mischwald (XQX)

Verkehrsflache (VWB)

Baufldche (BI)

Wasserflache (SEC)

Ruderalfiichen
(URAJ/URB/GMF)




