Stadt Sandersdorf-Brehna

Wesentliche Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Wiesewitzer Mark - An der A 9

- Gemarkung Brehna —

Re 99
v v

Begriindung der Anderung

TEIL 1 — Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Anderung der Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Wiesewitzer Mark - An der A 9"
in der Gemarkung Brehna wird wie folgt begrtindet.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich westlich der Ortslage
Brehna und sudlich der ehemaligen Bundesstral3e B 100, im westlichen Teil des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West,
sudlich der B 100*.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Brehna und
umfasst die Flursticke 65/86, 65/84, 65/82, 65/80, 64/7, 65/77, 65/24, 88/7, 89/2,
94/35, 94/14, 94/15 und jeweils teilweise die Flurstiicke 274, 87/6, 89/6, 243, 94/44,
87/5 und 85/7 sowie die Flurstiicke 299, 300, 305 (ehemals Flurstiick 94/8) und 302,
303, 307 (ehemals Flurstiick 94/36) aus Flur 4.

Der Geltungsbereich der Anderung (Erweiterungsflachen) umfasst die Flurstiicke tiw.
85/7, tlw. 87/5, tlw. 306, tlw. 308 und tlw. 94/45 der Flur 4 der Gemarkung Brehna.

Die Flache fur externe ErsatzmalRnahmen umfasst Teile der Flurstiicke 14/18 und
138 aus Flur 4.
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A. Vorbemerkungen

1. Gesetzliche Grundlage

Die Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes bildet das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

Zugehorige Verordnungen sind:

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung vom 20.12.2005
(GVBI. LSA Nr. 67/2005), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
26. Juni 2013 (GVBI. LSA S. 356)

Folgende Bundes- und Landesgesetze wurden bei der Planung hinzugezogen:

4. BImSchV - Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen i.d.F. der

Verordnung vom 2.5.2013 (BGBI. | S. 973)

- 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

- Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2005 (GVBI. LSA 2005, S. 769, 802)

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012 | 212

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert das durch Art. 1 des Gesetzes
vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
Nr. 33/1991), zuletzt ge&ndert durch Gesetzes vom 20.12.2005

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt 1

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998 (GVBI. LSA
Nr. 16/1998), zuletzt geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung des LPLG vom
19.12.2007 (GVBI. LSA Nr. 34/2007)

- Naturschutzgesetz NatSchG LSA vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569)

- Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion

- Verordnung Uber die Bodenordnung nach dem BauGB vom 31.12.2004

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011(GVBI. LSA 2011, S.160)

- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Marz 2013 (GVBI. LSA S. 116)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom

31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 100 und Art. 4

Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154
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2. Ziele der Raumordnung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dartber hinaus sind fir die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemaR 8 3 Nr. 2
ROG um die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu
beachten sind. Die Grundsétze der Raumordnung nach 8 3 Nr. 3 ROG hingegen sind
der gemeindlichen Abwégung zugénglich.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem

e am 12.03.2011 in Kraft getreten Landesentwicklungsplan 2010 fur das Land
Sachsen-Anhalt (LEP 2010)

e und dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005.

Laut der Uberleitungsvorschrift in & 2 der Verordnung uber den
Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die
Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

Die im Regionalen Entwicklungsplan getroffenen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind in der Bauleitplanung zu beachten.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung fur die Region sind weiterhin festgelegt im

e Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg", in Kraft getreten am 23.02.2013

e Sachlicher Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV, in Kraft getreten am
26.07.2014)

Die obere Landesplanungsbehorde, Referat 309 hat nach Prifung der Unterlagen
(Vorentwurf Stand April 2014) unter Bezug auf 8 13 (2) Landesplanungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt festgestellt, dass der Vorentwurf der wesentlichen Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark - An der A9" der Stadt
Sandersdorf-Brehna mit einer Flacheninanspruchnahme von ca. 0,58 ha nicht
raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist

Ausweisungen im Landesentwicklungsplan

e Gemall LEP 2010, G8 und REP A-B-W, Ziffer 5.1.2, befindet sich das
Vorhaben im Landlichen Raum aul3erhalb der Verdichtungsrdume mit
gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen - Wachstumsraume.

e Gemall LEP 2010, G 122 liegt das geplante Vorhaben im GrofRraum des

Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft ,Gebiet zwischen Halle und
Bitterfeld®.
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e In der zeichnerischen Darstellung des LEP 2010 wird die Ortslage von Brehna
von den als Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3en festgelegten
Bundesstral3en B 100 und B 183a sowie von der Autobahn A 9 tangiert.

Ausweisungen im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Folgende Erfordernisse der Raumordnung wurden im REP A-B-W fir das Vorhaben-
gebiet festgelegt:

e Grundsatz 4.1 die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur und die Entwicklung
der wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen, und kulturellen Verhaltnisse der
Planungsregion sind den voraussehbaren Bedurfnissen der Bevolkerungs-
entwicklung anzupassen

e Grundsatz 5.1.2 Nr. 2 Landlicher Raum aul3erhalb der Verdichtungsrdume, aber
mit relativ gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen

e Westlich des Plangebietes verlaufen die Bundesautobahn A 9 und die
landesbedeutsame Hauptverkehrsstral3e B 100

Die Regional Planungsgemeinschaft fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Witten-
berg hat am 27.03.2014 der Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" beschlossen.
Zwischenzeitlich hat die obere Landesplanungsbehérde den Sachlichen Teilplan
genehmigt, mit der Bekanntmachung am 26.07.2014 trat dieser in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Sachlichen Teilplans stellen die hierin getroffenen Festlegungen
nicht mehr sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4
des Raumordnungsgesetzes (ROG) dar. Vielmehr sind die hierin festgelegten Ziele
der Raumordnung im Sinne des 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und die
Grundsatze der Raumordnung im Sinne des 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu
beriicksichtigen.

Der Sachliche Teilplan konkretisiert die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur. Die Festlegung der Grundzentren erfolgt als Ziel 3 des Sachlichen
Teilplans. Brehna wird hierbei keine Funktion eines Grundzentrums mehr
zugewiesen

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark — An der A 9" sowie der
vorliegend geplante Anderungsinhalt (Erweiterung in sidlicher Richtung) befinden
sich im Geltungsbereich des genehmigten und rechtskraftigen Bebauungsplanes
~.Gewerbegebiet West, sudlich der B 100

Mit der Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet entspricht sie der bisherigen
Darstellung im genehmigten Bebauungsplan und stimmt ebenfalls mit der
Flachenausweisung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ortschaft Brehna
tiberein. Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit mit den Zielen der Raum-
ordnung und Regionalplanung vereinbar.
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3. Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der
Raumordnung

Gemal LEP 2010, G 122 liegt das geplante Vorhaben im Grof3raum des Vorbehalts-
gebietes fur die Landwirtschaft ,Gebiet zwischen Halle und Bitterfeld*.

Entsprechend Ziel 129 LEP 2010 sind Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft
Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als
Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der
Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

Bei Teilflachen der geplanten Erweiterung handelt es sich um Ackerland, welches mit
der Realisierung des geplanten Vorhabens als landwirtschaftliche Nutzflache
verloren geht.

In diversen Planungsunterlagen der ehemaligen Gemeinde Brehna wurde die Flache
jedoch in der Vergangenheit schon als Gewerbegebiet ausgewiesen. So weist der
rechtswirksame, d.h. behérdenverbindliche Flachennutzungsplan der Ortschaft
Brehna den Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache aus.

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2010) legt Ziele fest, die fur die Entwicklung des
Landes Sachsen-Anhalt eine hohe Prioritat aufweisen.

e die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen
insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und
Wachstumsraumen sowie an strategisch und logistisch wichtigen
Entwicklungsstandorten ist sicherzustellen (Ziel 56 LEP 2010)

e alle Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an Zentralen Orten, haben
eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlung und -entwicklung
(zZiel 59 LEP 2010).

e Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse und hat Vorrang
vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen (Ziel 60 LEP
2010).

Des Weiteren soll gemal? Grundsatz 47 LEP 2010 die Entwicklung attraktiver
Standortbedingungen dazu fuhren, dass Arbeitsplatze sowie Aus- und
Weiterbildungsplatze durch die Ansiedlung neuer und die Erweiterung bestehender
Betriebe gesichert und geschaffen werden.

Mit Vollzug der vorliegenden Anderung kann eine angrenzende Optionsflache als
Erweiterungsflache fir ein ansassiges Unternehmen zur Verfigung gestellt werden.
Da die Flache nicht mehr fiur die Verkehrsraumplanung bendgtigt wird, ist eine andere
zweckmallige Nutzung sinnvoll. Mit der Schaffung der Erweiterungsflache wird die
NeuerschlieBung von Flachen an anderer Stelle vermieden.
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Mit der Flachenbereitstellung kann auch ein ansonsten drohender Weggang
ansassiger Unternehmen aufgrund mangelnder Entwicklungsmoglichkeiten vorge-
beugt werden.

Die Anderung ist mit den genannten Zielen und Grundsatzen des LEP 2010
vereinbar.

B. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Verfahren

Der Stadtrat Sandersdorf-Brehna hat fur die Flurstiicke tlw. 85/7, tlw. 87/5, tlw. 306,
tlw. 308 und tlw. 94/45 der Flur 4 in der Gemarkung Brehna die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes "Wiesewitzer Mark - An der A 9" beschlossen.

Da die geplante Anderung die Grundziige der Planung berihrt, kann das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB hier nicht angewendet werden. Die Plan-
anderung wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Fur die Anderung des Bebauungs-
planes ist eine Umweltprifung geman 8§ 2 BauGB durchzufuhren.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer offentlichen Auslegung durchgefuhrt. Parallel dazu wurden die
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB frihzeitig
am Planverfahren zur Anderung beteiligt und aufgefordert sich im Rahmen ihrer
Stellungnahmen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB zu &uf3ern. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Plandokumentation.

Die von den Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange, von den
Nachbargemeinden und Nachbarstadten vorgebrachten Hinweise und Anregungen
zum Vorentwurf wurden im Rahmen einer Zwischenabwéagung 6ffentlich abgewogen.
Das Ergebnis der Abwagung wurde in die Begrindung und Planzeichnung
eingearbeitet. Damit wurde der Vorentwurf inhaltlich zum Entwurf qualifiziert.

Der Entwurf sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemafl § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen. Dies
entspricht dem formalen Ablauf innerhalb des Verfahrens. Die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und- stadte,
deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt wird, wurden gemafR § 4 (2) BauGB
am weiteren Planverfahren beteiligt.

Eine Verfahrensiibersicht (ber die Anderung des Bebauungsplanes ist der
fertiggestellten Satzungsanderung als Anlage beigefugt. Die Verfahrensvermerke
und textlichen Festsetzungen sind auf der Planausfertigung des Satzungsexemplars
dargestellt.
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2. Erforderlichkeit der Anderung

Fur das Baugebiet in der Ortschaft Brehna wurde 1991 der Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet West, sudlich der B 100“ aufgestellt. Das Gebiet wird nunmehr
bereits langjahrig gewerblich genutzt.

Im Rahmen des o0.g. Planverfahrens im Jahr 1991 wurden am westlichen Rand des
Plangebietes wesentliche Flachen fur den zum damaligen Zeitpunkt noch in der
Planung befindlichen sechsstreifigen Ausbau der Bundesautobahn A 9 freigehalten.
Der Ausbau wurde nunmehr schon vor Jahren realisiert, so dass die konkrete
Flacheninanspruchnahme fur dieses Verkehrsprojekt abgeschlossen ist.

Auf Grund der Entwicklung im Gewerbegebiet und der damit einhergegangenen
Bauflachenverknappung machte es sich im Jahr 2006 erforderlich, Gber die im
rechtskraftigen Bebauungsplan nunmehr vorhandenen wertvollen Freiraumreserven
neu zu befinden. Daher wurde ein Teilbereich des Plangebietes des bestehenden B-
Planes im Jahr 2006 mit dem Bebauungsplan ,Wiesewitzer Mark - An der A 9“ neu
Uberplant. Damit wurde eine konsequentere Auslastung des Baugebietes erreicht
und die Erweiterungsmoglichkeiten fir die dort angesiedelten Unternehmen
geschaffen.

Im Rahmen der Erweiterungsmdglichkeiten der ansassigen Unternehmen wurde jetzt
jedoch festgestellt, dass der neuere Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Wiesewitzer
Mark - An der A 9* hinsichtlich der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches
mangelhaft ist, weil er ein betroffenes Grundstiick nicht mit erfasst hat, welches
nunmehr ebenfalls den Bedarf an Erweiterung aufweist.

Zur Zielsetzung der erweiterten Bauflache ist eine Anderung des Bebauungsplanes
notwendig. Da mit der Erweiterung des Geltungsbereiches die Grundziige der
Planung beriihrt werden, ist es nicht moglich die Anderung im Vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchzufihren.

Da ausschlie3lich die Stadt Planungshoheit tber die Flachen ausiiben kann, liegt es
in der Entscheidung der Stadt (iber die Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark — An der A 9“ zu befinden. Die Anderung des
Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit dem Interesse der Stadt
Sandersdorf-Brehna ansassigen Gewerbetreibenden bestmdgliche Voraussetzungen
zur Entwicklung im bestehenden Gewerbegebiet zu bieten. Es gilt die vorhandenen
Gewerbeflachen effizient zu nutzen.

Nach § 11 BauGB kann die Stadt die Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher
MalRnahmen einem Dritten (bertragen. Grundlage dafir ist ein stadtebaulicher
Vertrag mit der Stadt. In diesem sind samtliche Sachverhalte der Kostentibernahme
zu regeln. Der Stadt Sandersdorf-Brehna entstehen keine Planungs- oder
ErschlieRungskosten.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes "Wiesewitzer Mark - An der A 9" in der
Gemarkung Brehna dient folgenden Zielen und Zwecken:
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- Schaffung bauplanungsrechtlicher und bauordnungsrechtlicher Voraussetzungen
fur die bauliche Nutzung der Erweiterungsflache;

- Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des mit der Anderung verbundenen
Eingriffes in Natur und Landschaft im Rahmen eines Umweltberichtes

- Darstellung und Festsetzung der grinordnenden MalRnahmen zur Kompen-
sierung des zusatzlichen Eingriffs

3.  Inhalt der Anderung
Inhalt der geplanten Anderung ist
o die Erweiterung des Geltungsbereiches in stdliche Richtung um ca. 50 m.

Dabei soll sich der weitere Anderungsinhalt vollstandig an den Ausweisungen des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,\Wiesewitzer Mark — An der A 9 orientieren. Das
hei3t, die hinzugewonnene bisher als Ackerstreifen genutzte Flache soll z.B. als
Lagerflache genutzt werden konnen Die geplante bauliche Nutzung als
Gewerbegebiet ist kompatibel mit der jetzigen Vorbelastung des Gebietes (Gewerbe,
Dienstleistungen).

C. Beschreibung des Plangebietes

1. Lage und Grol3e

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Brehna und sidlich der
ehemaligen Bundesstrafle B 100, im westlichen Teil des Geltungsbereiches des
genehmigten Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet West, sidlich der B 100". Es grenzt
mit seiner Westseite an die Bundesautobahn A 9 an. Die Flachen sind grof3tenteils
durch gewerbliche Nutzung vorgepragt.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark — An der A 9°
nimmt eine Flache von ca. 4,1 ha im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~.cewerbegebiet West, sudlich der B 100“ ein. Dieses Gebiet hat insgesamt eine Grol3e
von ca. 69,5 ha.

Die Geltungsbereich- Ausweitung durch die Anderung umfasst ca. 0,58 ha und bildet

die direkte Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark — An
der A 9*in sudlicher Richtung.
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2. Gegenwartige Nutzung und Eigentumsverhaltnisse

Die von der Uberplanung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark —
An der A 9" betroffenen Flurstiicke 65/86, 65/84, 65/82, 65/80, 64/7, 65/77, 65/24,
88/7, 89/2, 94/35, 94/14, 94/15 und jeweils teilweise die Flurstiicke 274, 87/6, 89/6,
243, 94/44, 87/5 und 85/7 sowie die Flurstiicke 299, 300, 305 (ehemals Flurstick
94/8) und 302, 303, 307 (ehemals Flurstick 94/36) aus Flur 4 der Gemarkung
Brehna befinden sich teils in privatem und teils in kommunalem Eigentum und
werden bereits gewerblich genutzt.

Die von der Erweiterung des Geltungsbereiches Uberplanten Flursticke tlw. 306, tiw.
308 und tlw. 94/45 der Flur 4 der Gemarkung Brehna befinden sich ebenfalls teils in
privatem und teils in kommunalem Eigentum. Die Flachen werden teilweise
gewerblich und teilweise noch landwirtschaftlich genutzt.

Auf der westlichen Flache, entlang der Autobahn im Bereich des 40 m breiten
Streifen mit Bauverbot gem. BundesfernstralRengesetz, (Flursticke tlw. 85/7 und
87/5) sind die im Zuge der fur den Autobahnausbau erforderlichen und planfest-
gestellten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen realisiert.

Die derzeit unterschiedliche Nutzung der geplanten Erweiterungsflache stellt sich wie
folgt dar:

gewerbliche Nutzung 1.655 m? (ca. 30%)
landwirtschaftliche Nutzung 2.435 m? (ca. 40%)
Geholzstreifen entlang der Autobahn 1.745 m? (ca. 30%)

5835m2  (100%)
3. Denkmalschutz

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen, sind im Baugebiet
nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
archéologischen Kulturdenkmale bekannt. Dennoch wird auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter archaologischer Funde oder Befunde
hingewiesen.

Nach 8 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt sind Funde mit
Merkmalen eines Kulturdenkmals unverédndert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung der Funde ist zu erméglichen.

4. Altlasten

Altlastverdachtige Flachen sind Grundstticke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundstiicke stillgelegter
Anlagen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schéadliche
Bodenveranderungen oder Gefahren fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden.
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Der Handlungsbedarf fur Altlasten ergibt sich aus Angaben einer beprobungslosen
Erstbewertung. Im Plangebiet selbst sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Altlasten-verdachtsflachen bekannt.

Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien hat entsprechend den
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”,
Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 zu erfolgen.

Sollten wéhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Altlastverdacht gefunden werden (z.B.
Geruch, Farbung des Bodens, Materialien) ist umgehend das Umweltamt des
Landkreises Bitterfeld zu informieren. Sofern im Zuge weiterer ErschlielRungs- und
Baumal3nahmen Informationen tber bisher unbekannte Altlastverdachtsflachen zur
Kenntnis gelangen, sind solche Félle der zustandigen unteren Bodenschutzbehorde
des Landkreises mitzuteilen.

5. Kampfmittelverdachtsflachen

Bei Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Mal3hahmen hat grundsatzlich
eine Abprifung der Flachen auf Kampfmittelfreiheit zu erfolgen.

Das Sachgebiet Katastrophenschutz des Landkreis Anhalt-Bitterfeld teilt in seiner
Stellungnahme zum Vorentwurf folgendes mit:

e Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen
(Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberpruft. Erkenntnisse Uber eine
Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser
Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer
moglichen Kampfmittelbelastung wird somit fir nicht erforderlich gehalten.
Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art
niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

6. Baugrund

Im Plangebiet selbst und in seiner engeren Umgebung befinden sich keine
Wasserschutzgebiete.

Das Landesamt fiur Geologie und Bergwesen (LAGB) gibt in seiner Stellungnahme
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark — An der A 9“ vom
09.05.2007 folgende Hinweise, die sich auch auf die Erweiterungsflache projizieren
lassen konnen:

e Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet mehr als 10 m machtiger
saaleglazialer Ablagerungen (Geschiebemergel, Schmelzwassersande und -
kiese). Konkrete Aufschlisse (Bohrungen, Schirfe) liegen nicht vor. Das
LAGB empfiehlt daher, fir Neubebauungen Baugrunduntersuchungen
vornehmen zu lassen.
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Zur moglichen Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken wird
darauf hingewiesen, dass es auf Grund der bindigen Ausbildung des
Geschiebemergels zu Problemen bei der Versickerung des Regenwassers
gerade im Frahjahr bzw. nach langerer Regenperiode kommen kann. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sollte daher durch entsprechende
Untersuchungen nachgewiesen werden.

Erganzend zu den o.g. Ausfihrungen teilt das LAGB zum Vorentwurf der
vorliegenden Anderung folgendes mit

7.

Die Erweiterungsflache befindet sich randlich im Einflussbereich des Grund-
wasserwiederanstiegs nach Einstellung der Grundwasserabsenkungs-
maflinahmen in den benachbarten ehemaligen Braunkohlentagebauen.

Grundwasser

Nach Prufung der Unterlagen zum Entwurf Gbermittelt die LMBV GmbH folgende
Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen
der LMBYV, jedoch am Rande des Bereiches der bergbaulich beeinflussten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Kdckern / Goitsche und
unterliegt im Zusammenhang mit der Aul3erbetriebnahme der bergbaulichen
Entwasserung sowie der Flutung der Restlécher dem Grundwasserwieder-
anstieg.

Es ist in Abh&ngigkeit der klimatischen Einflisse mit jahreszeitlich
schwankenden flurnahen Grundwasserstanden zu rechnen. Der derzeitige
Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter GWL 15 liegt bei ca. +93,5 m
NHN (Messstelle KOE 482, Messung 06.10.2014).

Ausgehend vom derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand des hydrologischen
Modells wird sich unter dem Ansatz der mittleren Grundwasserneubildung
prognostisch ein stationéarer Grundwasserstand zwischen +94,0 bis +95,0 m
NHN einstellen (Quelle: Hydrogeologische Modellierung fiir den Bereich der
OL Brehna, IBGW, August 2014).

Hochwasserfiihrungen in den FlieRgewéassern wurden fur die Berechnung des
Prognosezustandes nicht bertcksichtigt. Die Angabe des stationaren Grund-
wasserstandes ist als Naherung zu verstehen, da das Modell mit Mittelwert-
ansatzen entsprechend seines Elementerasters arbeitet.

In inhomogen gelagerten Schmelzwasser-sandlinsen innerhalb bindiger
Deckgebirgsschichten kdnnen sich unabhangig vom Niveau des GWL 15
hohere lokale Grundwasserstande ausbilden, die in Abh&ngigkeit vom Nieder-
schlagsgeschehen jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen.

Fur geplante BaumalRnahmen werden daher objektkonkrete Baugrund-
gutachten zur Erfassung der hydrogeologischen Verhaltnisse in diesem
Bereich empfohlen.
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e Es besteht Anpassungspflicht fir Bauvorhaben. Das Plangebiet liegt innerhalb
der bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung. Damit ist eine Bewertung
eventuell geplanter anzeige- bzw. genehmigungspflichtiger Baumal3nahmen
nach 88 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) erforderlich. Daher
empfehlen wir folgende MalRnahmen:

- Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fir geplante Bauvorhaben
gemal geltendem Baurecht des Landes Sachsen- Anhalt.

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der
geplanten Tragwerkkonstruktion zur Einsicht gemafR § 110 bis § 113
BbergG bei der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmagement /
Sperrbereiche. Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer
Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antragsteller von
der LMBV mbH zugestellt.

e In diesem Zusammenhang weist die LMBV GmbH darauf hin, dass nach § 112
BBergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist,
wenn die 88 110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und
Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden / werden.

8. Landwirtschaftliche Nutzflachen

Die Boden in der Gemarkung Brehna weisen eine hohe bis sehr hohe
Bodenfruchtbarkeit auf. Die Landwirtschaft dient der gesicherten Versorgung mit
Nahrungsmitteln. Sie nutzt, pflegt und bewahrt die naturlichen Standortfaktoren der
Gemarkung Brehna.

Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt hat gegen die
geplante Erweiterung des Bebauungsplanes aus offentlich landwirtschaftlicher Sicht
Bedenken erhoben.

o Die Bedenken beziehen sich auf den beabsichtigten Entzug landwirtschaftlich
genutzten Bodens. Landwirtschaftlich genutzter Boden darf nach 8§ 15 des
Landwirtschaftsgesetzes von  Sachsen-Anhalt nur in  begrindeten
Ausnahmeféllen seiner Nutzung entzogen oder in seiner Nutzung ein-
geschrankt werden.

e Im Kontext dieser Bedenken ist aus offentlich landwirtschaftlicher Sicht zu
berlcksichtigen, dass die Region Brehna in den zurtickliegenden Jahren u. a.
durch den StraRenbau und die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie von
einem erheblichen Flachenverlust fur die Landwirtschaft gepragt war.

Die Stadt Sandersdorf-Brehna weist darauf hin, dass das Plangebiet im
rechtswirksamen und behérdenverbindlichen Flachennutzungsplan fur die Ortschaft
Brehna als Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Die bisher fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vorgesehene Flache ist als Grinflache ausgewiesen.
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Fur das Baugebiet in der Ortschaft Brehna wurde 1991 der Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet West, sudlich der B 100“ aufgestellt. Das Gebiet wird nunmehr
bereits langjahrig gewerblich genutzt. Mit diesem Bebauungsplan besteht verbind-
liches Baurecht und die seit Jahren vollzogene Bewirtschaftung des Bodens versteht
sich daher als Toleranz bis zur tatsachlichen notwendigen Inanspruchnahme der
Flache als Gewerbeflache.

Das Plangebiet liegt im festgelegten Vorbehaltsgebietes fiur die Landwirtschaft ,,7.
Gebiet zwischen Halle und Bitterfeld” (Grundsatz 122 LEP 2010). Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

Entsprechend Ziel 56 LEP 2010 ist die NeuerschlieBung und Erweiterung von
Industrie- und Gewerbeflachen insbesondere an zentralen Orten, Vorrangstandorten,
in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an strategisch und logistisch
wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Alle Industrie- und Gewerbe-
flachen, insbesondere an zentralen Orten, haben eine besondere Bedeutung flr
Unternehmensansiedlung und -entwicklung (Ziel 59 LEP 2010).

Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im Offentlichen Interesse und hat Vorrang vor
anderen Nutzungen und der NeuerschlielRung von Flachen (Ziel 60 LEP 2010).

Der Entzug landwirtschaftlicher Flachen ist hier erforderlich, da das Vorhaben
notwendig ist, aber anderswo nicht durchgefihrt werden kann. Fir den Standort gibt
es kein Alternativen. Die Erweiterung steht in unmittelbaren Zusammenhang mit der
angrenzenden gewerblichen Nutzung. Das Vorhaben kann anderswo nicht
durchgefuhrt werden.

9. Flurbereinigungsverfahren

Das Amt far Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt gibt in seiner
Stellungnahme zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes folgende, aktuelle
Hinweise zum Flurbereinigungsverfahren ,OU Brehna“.

e Folgende Flursticke sind von der geplanten Erweiterung betroffen und liegen
im Verfahrensgebiet: Gemarkung Brehna, Flur 4, Flursticke 85/7, 87/5 und
306.

e Mit der Bekanntgabe des Flurbereinigungsbeschlusses treten bis zur
Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes zeitweilige Einschrankungen
des Eigentums nach 8 34 FlurbG in Kraft. In diesem Zeitraum bedurfen
Errichtungen / Anderungen an Gebauden und baulichen Anlagen, an
Anpflanzungen sowie die Anderung der Nutzungsart von Grundstiicken der
Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde.
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e Diese Zustimmung ist durch den Vorhabentrager bei der Flurneu-
ordnungsbehdrde zu beantragen. Die Zustimmung oder Ablehnung dieses
Antrags ist ein selbstandiger Verwaltungsakt der Flurneuordnungsbehérde
neben der Erteilung der notwendigen Genehmigungen anderer Behorden (z.B.
Baugenehmigung).

e Auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 6 BauGB ist diese Veranderungssperre nach
8 34 FlurbG nachrichtlich in den B-Plan zu Ubernehmen.

e Eventuell notwendige Vermessungsarbeiten sind mit der Flurbereinigungs-
behdrde frihestmoglich abzustimmen, da bereits die neuen Anlagen (Stral3en,
Wege etc.) zum Neubau der OU Brehna und zum Ausbau der BAB 9
vermessen wurden.

10. Vermessungs- und Katastereinrichtungen

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) vorhanden, welche gegebenenfalls
durch zukuinftige Bautatigkeit zerstort werden kdnnen.

Das LVermGeo weist in diesem Zusammenhang auf die Regelung nach 8 5 und § 22
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoGLSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716),
zuletzt geandert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18. Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr.
21/2012 S. 510), wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt
Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

e Insofern hat der fur die BaumalRnahmen verantwortliche Trager
gegebenenfalls dafir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur
Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach 8 1 des
0.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefuhrt werden.

e Der fur die BaumalRnahme verantwortliche Trager hat dafir zu sorgen, dass

im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefuhrt wird.
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D.

Geplante bauliche Nutzung und Nutzungseinschrankungen

Inhalt der geplanten Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches in siidliche
Richtung um ca. 50 m. Dabei orientiert sich der weitere Anderungsinhalt vollstandig
an den Ausweisungen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark —
An der A 9*

Die geplante Erweiterung des Geltungsbereiches wird ebenfalls als Gewerbe-
gebiet (GE) gemall 8§ 8 BauNVO ausgewiesen. Die festgeschriebenen
Einschrankungen hinsichtlich der Art der zuldssigen baulichen Nutzung
wurden dbernommen.

Die Uberbaubare Grundstticksflache fir die Erweiterungsflache ist durch die
Baugrenze und die Grundflachenzahl GRZ 0,8 als Hochstmal? festgesetzt.

Auf Grund der differenzierten baulichen Nutzungsmdoglichkeit erfolgt gleichfalls
eine Unterteilung in zwei Baufelder. Fur die Errichtung von Gebauden wird im
Baufeld A eine maximal zul&ssige Firsthohe von 14 m festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen hier aul3erdem Werbeanlagen bis zu einer Hohe von
30 m errichtet werden. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf |
begrenzt, die Geschossflachenzahl betrdgt max. 1,0. Im_Baufeld B ist die
Errichtung von baulichen Anlagen bis zu einer maximalen Bauhdhe von 2,00
m zulassig.

Die durch das Plangebiet in Nord-Sudrichtung verlaufende Trasse von 10 m
Breite mit unterflur-Versorgungsleitungen der Linde Gas Produktionsgesell-
schaft (2 Stickstoffleitungen, 1 Wasserstoffleitung) wird auch auf der Erweite-
rungsflache als Flache mit Leitungsrechten zu Gunsten des Unternehmens
ausgewiesen.

Aus Grinden der Ubersichtlichkeit wird auch hier nur die Wasserstoff-
Hochdruckleitung als Versorgungsleitung (unterflur) dargestellt, da sie
malfdgeblich fur die Darstellung des Schutzstreifens ist. Die beiden Stickstoff-
leitungen befinden sich jedoch ebenfalls im Bereich der 10-m-Trasse.

Die standige Zuganglichkeit der Trasse fur Kontroll- und Wartungsarbeiten ist
zu sichern. Die Mdglichkeit der Uberfahrbarkeit der Trasse an konkret
definierten Stellen ist mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Im Bereich der
10-m-Trasse durfen keine tiefwurzelnden Pflanzen angepflanzt werden.

Der beidseitig der Wasserstoffhochdruckleitung einzuhaltende Schutzstreifen
von jeweils 20 m ab Rohrachse wird in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet (Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung). In diesem Bereich
ist die Errichtung von Gebauden und Anlagen, die dem dauerhaften Aufenthalt
von Menschen dienen, nicht gestattet.
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e Weiterhin quert die Gashochdruckleitung TN 227.04 des Gasversorgungs-
unternehmens MITGAS GmbH das Planungsgebiet. Diese wird als
Versorgungsleitung (unterflur) dargestellt.

Die zu bertcksichtigende Schutzstreifenbreite betragt jeweils 2 m beidseitig.
Der stillgelegte Leitungsabschnitt wird ebenfalls in der Planzeichnung
dargestelit.

¢ Die westliche Grenze des Planungsgebietes stdl3t an den dstlichen Rand der
Autobahn. Vom Autobahnrand ist ein 40 m breiter Streifen mit Bauverbot gem.
Bundesfernstraliengesetz einzuhalten, der grof3tenteils im Plangebiet liegt.
Dieser Bereich wurde im Zuge der fur den Autobahnausbau erforderlichen und
planfestgestellten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen als Ausgleichsmal3-
nahme begrint. Er wird daher als Flache zum Anpflanzen gekennzeichnet.

e In der Baubeschrankungszone (100 m vom Fahrbahnrand) sind Baumal3-
nahmen genehmigungspflichtig.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sind in den Textlichen Festsetzungen
festgeschrieben.
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E. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurden die zustandigen Ver- und Ent-
sorgungstrager zur Abgabe einer aktuellen Stellungnahme aufgefordert.

Grundlage der Bebauung ist die ordnungsgemalfie Verkehrsanbindung, Erschliel3ung
der Wasser-/Loschwasserversorgung, die schadlose Ableitung des Schmutz- und
Regenwassers sowie die ordnungsgemalle Behandlung des Abwassers und der
Abfalle. Die ErschlieBung erfolgt tber die drtlich vorgelagerten Grundstticke.

1. Verkehrserschliel3ung

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist privatrechtlich Gber die angrenzenden
Grundstiicke zu sichern. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll lediglich der
Erweiterung der dort bereits angesiedelten Unternehmen dienen. Die Stral3en des
vorhandenen Gewerbegebietes (hier: Max-Planck-Stral3e und Otto-Lilienthal-Stral3e)
stellen sodann die weitere Verkehrsverbindung zum 6ffentlichen Stral3ennetz her.

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundsticke fur die Mdullabfuhr und far die
Feuerwehr ist zu beachten. Die Belange der Feuerwehr und der Millabfuhr sind bei
der Erschlieungsplanung zu bertcksichtigen.

Werden im Zusammenhang mit der Erschlielungs- bzw. Bautatigkeit o6ffentliche
Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Gehwege) eingeschrankt, ist gemall § 45 (6) der
Stral3enverkehrsordnung bei der unteren Verkehrsbehdrde ein Antrag auf Anordnung
verkehrsregelnder Malinahmen zu stellen.

Das Plangebiet grenzt mit seiner Westseite an das Flurstiick der BAB 9 an. Somit
sind folgende Nutzungseinschradnkungen und Hinweise zu beachten:

- Vom aul3eren Fahrbahnrand der Autobahn gilt gem. Bundesfernstral3en-
gesetz eine Bauverbotszone von 40 m parallel zum Fahrbahnrand.

- Baumal3nahmen in der Baubeschrankungszone (100 m zum Fahrbahn-
Rand) sind zuséatzlich genehmigungspflichtig durch die Landesstrafl3en-
baubehotrde Sachsen-Anhalt.

- Jegliche Werbung innerhalb der Baubeschrankungszone sowie Werbung an
Masten, bewegliche oder den Verkehrsteilnehmer blendende Werbung
aulRerhalb der Baubeschréankungszone ist genehmigungspflichtig. Es wird auf
die Richtlinie zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus Stral3enverkehrs-
und stral3enrechtlicher Sicht) verwiesen.
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2. Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz des regionalen
Energieversorgers, enviaM Mitteldeutsche Energie AG.

Zu den Versorgungsleitungen sind festgelegte Mindestabstdnde einzuhalten
entsprechend den gultigen Vorschriften; vorhandene Kabel dirfen nicht tUberbaut
oder in ihrer Lage verandert werden. Sollten sich durch die geplanten MalRnahmen
Verdnderungen an vorhandenen Anlagen (z.B. Umverlegungen) als notwendig
erweisen, sind diese rechtzeitig zu beantragen. Sie gehen grundsatzlich zu Lasten
des Verursachers.

Vor Inangriffnahme jeglicher Tiefbauarbeiten ist bei der enviaM aktuelle Auskunft
Uber das Leitungsnetz einzuholen.

3. Trinkwasser

Die Wasserversorgung der Stadt Sandersdorf-Brehna wird durch die MIDEWA
GmbH Bitterfeld sichergestellt. Die Trinkwasserversorgung uber das offentliche Netz
ist moglich.

Bei der Errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung der
Vorschriften zum Schutz des Trinkwassers zu achten und es sind keine
Verbindungen zu anderen Rohrleitungen oder Abwasseranlagen zuzulassen. Nach
der Verlegung der TW-Leitungen sind die hygienischen Vorschriften (u.a.
Freigabeuntersuchung) einzuhalten.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Die MIDEWA GmbH gibt in ihrer Stellungnahme zur vorliegenden Anderung folgende
aktuelle Hinweise:

e Die Trinkwasserversorgung von Hinterliegergrundsticken Uber ein fremdes
Privatgrundstiick kann nur nach dinglicher Sicherung der Leitungsrechte
zugunsten des Hinterliegergrundstiickes abgesichert werden. Der Nachweis
ist bei Antragstellung vorzulegen.

e Wir weisen darauf hin, dass bei einer Gesamtlange der Hausanschlussleitung
von mehr als 30 m der Bau eines Zahlerschachtes an der Versorgungsleitung
erforderlich ist. Bei Uberschreitung einer Anschlusslange von 15m im privaten
Bereich hat der Anschlussnehmer an der Grundstlcksgrenze zu seinen
Lasten einen Zahlerschacht zu errichten.
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4. Loschwasser

Fur die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Ldschwassermenge vorzuhalten.
Der Loschwasserbedarf fur den Ldschbereich ist nach Arbeitsblatt W 405 des
Technischen Regelwerk (DVGW) festzulegen. Er ist mit mindestens 96 m%/h fir die
Dauer von zwei Stunden anzusetzen.

Im zuléassigen Loschwasserbereich von 300 m befinden sich zwei Unterflurhydranten,
die nachrichtlich in der Planzeichnung der Satzung (Stand Januar 29015) dargestellt
sind.

Die MIDEWA GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 26.06.2014 zur vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes auf folgendes hin:

e Gemald des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt vom 06.07.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den
Stadten und Gemeinden obliegt. Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und
Vermogen Trinkwasser zum Loschwasserzweck Uber die o6ffentlichen
Hydranten zur Verfigung. Die MIDEWA GmbH tbernimmt keinerlei Garantie,
dass eine bestimmte Menge kontinuierlich bereitgestellt werden kann.

Nach Auskunft der MIDEWA GmbH wurden im Gewerbegebiet letztmalig im Jahr
2013 Leistungsmessungen an den einzelnen Hydranten durchgefihrt. Weitere
Messungen konnen auf Grund der Beeintrdchtigung der angeschlossenen
Gewerbetreibenden durch die mit der Messung verbundenen Druckschwankungen
nur nach Absprache mit diesen und nach Auftragserteilung erfolgen.

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens sind daher keine konkreten
Aussagen der zur Verfigung stehenden Léschwassermenge moglich. Der Nachweis
der ausreichenden Ldschwasserbereitstellung ist im Rahmen einer konkreten
Objektplanung innerhalb des vorliegenden Anderungsbereichs zu filhren. Grundlage
bildet hier die o0.g. erforderliche Auftragserteilung durch den entsprechenden
Vorhabentrager.

Sollte die Bereitstellung des Léschwassers nicht aus dem o6ffentlichen Netz mdglich
sein, sind im zuldssigen Loschbereich von 300 m entsprechende Loschwasser-
vorrichtungen (Teiche, Zisterne nach DIN) vorzuhalten. Das mdgliche Erfordernis
zuséatzlicher Loschwasservorrichtungen ist in die konkrete Objektplanung einzu-
beziehen.

Die Versorgung muss uber den Stral3enkorridor erfolgen. Anlagentechnisch
bedingter Mehrbedarf ist im konkreten Planungsfall nachzuweisen.

Bei der Realisierung der Baumaflinahmen im Plangebiet sind die Zufahrten, Aufstell-

und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr und den Rettungsdienst entsprechend zu
beriicksichtigen.
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S. Regenwasser

Einer Versickerung von Niederschlagswasser wird seitens der unteren
Wasserbehdrde (Stellungnahme vom 07.07.2014) mit folgender Begrindung nicht
zugestimmt:

e Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bereich Brehna
problematisch. Durch den Anstieg des Wasserspiegels im Tagebaurestloch
Delitzsch-Sudwest wird der Grundwasserspiegel erhéht, wobei der stationdre
Endzustand, der sich nach unserem Kenntnisstand bei etwa 91,5 m NN
einstellen soll, noch nicht erreicht wurde.

e Die geologische Situation ist fur eine Versickerung eher ungtinstig. So finden
sich verbreitet in der Ortslage, aber auch in den ausgewiesenen Industrie- und
Gewerbegebieten sechs bis acht Meter méachtige hangende Stauer aus
Geschiebemergel, unter dem sich der Grundwasserleiter befindet. Wird der
Stauer durchstof3en, um eine Versickerung technisch zu ermoglichen, so
bewirkt der hydraulische Druck ein lokales Ansteigen des Grundwasser-
spiegels. Die Menge des Grundwassers und damit der Druck darauf erhéht
sich durch die vielen vorhandenen und geplanten Versickerungsanlagen
weiter.

e Der hydraulische Druck des Grundwasserleiters bewirkt an den Stellen, an
denen der hangende Stauer in seiner Konsistenz gestort ist (z.B. Brunnen,
Pegel, tiefgehende Erdaufschlisse 0.4.) ein Eindringen des Grundwassers in
eingelagerte Sandbander oder Sandlinsen, die dann das Wasser bis zu den
unterkellerten Geb&uden in der Stadt oder im Gewerbegebiet Wiesewitzer
Mark transportieren und fur eine Vernassung der Keller sorgen.

e Uber diese Fragen wurde am 25. Juli 2012 mit dem Gewasserkundlichen
Landesdienst, der Stadt Sandersdorf-Brehna, dem Abwasserzweckverband
Westliche Mulde sowie der LMBV bei der unteren Wasserbehdrde diskutiert
und es wurde eine Ubereinkunft erzielt, dass neue Versickerungsanlagen in
Brehna und seinen Gewerbe- bzw. Industriegebieten nicht mehr erlaubt
werden sollen, um das z.T. hausgemachte Problem der Kellervernassungen
nicht weiter zu verscharfen.

e Unter Hinweis auf 8 79a WG LSA wird die untere Wasserbehorde im
Geltungsbereich des hier diskutierten B-Planes keine neuen wasserrechtichen
Erlaubnisse zur Versickerung von Niederschlagswasser erteilen, da sie hier
das Wohl der Allgemeinheit geféhrdet sieht und daher ein gesammeltes
Fortleiten als erforderlich ansieht.”

Stattdessen ist das Regenwasser dem oOffentlichen Kanalnetz zuzufihren.
Gegebenenfalls sind auf den Grundstiicken Rickhalteanlagen erforderlich. Der
Abwasserzweckverband Westliche Mulde teilt in seiner aktuellen Stellungnahme zur
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes folgendes mit:
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e Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Die Schmutz- und
Regenwasserentsorgung tber das offentliche Netz ist grundsétzlich moglich.

e Bei der Auslegung der Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung wurde
von einem Befestigungsgrad von 45 % des urspringlich ausgewiesenen
Baufeldes ausgegangen. Durch die Erweiterung des Baufeldes und die
festgestellte begrenzte Versickerungsfahigkeit ist mit einer Zunahme der
angeschlossenen befestigten Flachen an die verbandseigene Niederschlags-
entwasserungsanlage (RRB) zu rechnen.

e Eine Erhohung der Einleitmenge vom RRB in die drtliche Vorflut (Strengbach)
ist nicht moglich. Einem Anschluss zusatzlicher befestigter Flachen an die
Verbandsanlage kann somit nur bedingt zugestimmt werden.

e Dem Antrag ist ein Plan aller befestigten Grundsticksflachen und eine
Ermittlung des Spitzenabflusses beizufigen. Die Flachen, die an- die
Verbandsanlage angeschlossen werden sollen, sind eindeutig darzustellen
und zu vermal3en. Der Verband entscheidet nach Prifung der Unterlagen, ob
die Notwendigkeit baulicher MalRnahmen zur Regenrickhaltung auf dem
Grundstuck besteht.

Die geplante Erweiterung der Bauflache zieht eine zusatzliche Versiegelung nach
sich. Als zusatzlicher Flachenansatz ist hier jedoch nur das Baufeld B zu betrachten,
da sich das Baufeld A innerhalb der festgelegten Baugrenze des ,Gewerbegebiet
West, sudlich der B 100“ befindet und die mdgliche Versiegelung hier demnach nicht
zusatzlich ist.

Erst im Rahmen der konkreten Objektplanungen ist die tatsachliche Flachen-
versiegelung ermittelbar. Die Anschluss- und Einleitmdglichkeit sowie das Erfordernis
maoglicher Regenrickhaltemallihahmen konnen erst dann konkret abgestimmt
werden.

6. Abwasserentsorgung

Bedingung fur eine Bebauung ist die schadlose Ableitung von Schmutzwasser und
die ordnungsgemal3e Behandlung des Abwassers.

Das Abwasser ist so zu beseitigen, dass Gefahren fir die menschliche Gesundheit
und die Umwelt nicht auftreten kdnnen. Um negative Beeintrachtigungen des
Erdreichs und des Grundwassers auszuschliel3en, sind die Bauausfihrungen
entsprechend der DIN 19543 L Allgemeine Anforderungen an Rohrleitungen fir
Abwasserkanale und —leitungen“ vorzunehmen.

Der Abwasserzweckverband Westliche Mulde teilt in seiner aktuellen Stellungnahme
zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes folgendes mit:

e Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasser-
entsorgung uber das offentliche Netz ist grundsatzlich maoglich.
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e Der Verband stellt auf Antrag Abwasserhausanschlisse bis max.1 m bis auf
das an die oOffentliche Stralle angrenzende Baugrundstick her. Die
Entsorgung der Hinterliegergrundstiicke, deren Eigentimer nicht mit dem
Eigentimer des zu querenden Grundstickes identisch sind, kann nur nach
Eintragung einer dinglichen Leitungssicherung zu Gunsten der Hinterlieger-
grundstticke langfristig gesichert werden.

1. Gasversorgung

Gashochdruckleitung

Die MITGAS GmbH weist in ihrer aktuellen Stellungnahme vom 05.06.2014 auf die
vorhandene Gashochdruckleitung TN 227.04 (DN 100/200DP16) hin. Fur diese
Gashochdruckleitung betragt die zu bericksichtigende Schutzstreifenbreite 4,0m
(jeweils 2,0m rechts und links der Trasse). Im angegebenen Bereich befindet sich
weiterhin eine stillgelegte Gashochdruckleitung.

Die vorhandene Gashochdruckleitung sowie auch die stillgelegte Leitung sind in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Beide Leitungen liegen jedoch aufBerhalb
des Geltungsbereiches der vorliegend geplanten Erweiterung (Anderungsabsicht).

Dennoch wird auf die 4. Auflage vom "Merkheft zum Schutz von Anlagen der
MITNETZ GAS " zur verpflichtenden Beachtung hingewiesen.

Gasmitteldruckleitung

Die vorhandenen Gasmitteldruckleitungen liegen auf3erhalb des Geltungsbereiches
der vorliegend geplanten Erweiterung (Anderungsabsicht). Die Stellungnahme mit
den Bestandsplanen wird Bestandteil der Verfahrensdokumentation zur Anderung
und ist damit jederzeit einsehbar.

Fur diesen Leitungsbestand besitzt die 4. Auflage vom "Merkheft zum Schutz von
Anlagen der MITNETZ GAS" ebenfalls Gltigkeit.

Die Anlagen der MITGAS GmbH genie3en Bestandsschutz. Notwendige
Aufwendungen/Veradnderungen sind grundsatzlich durch den Verursacher bzw. nach
den gultigen vertraglichen Vereinbarungen zu finanzieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahmen vom 06.06.2007 und
21.08.2007 zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~Wiesewitzer Mark — An der A 9“ ihre Gultigkeit fristgemafld nach Ablauf von zwei
Jahren verloren haben. Da der Anlagenbestand standigen Anderungen und
Erweiterungen unterliegt, hat die aktuelle Stellungnahme eine Giiltigkeit von 2 Jahren
ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt unberihrt.
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7. Sonstiger Leitungsbestand im Geltungsbereich

Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sudrichtung eine 10 m Breite Trasse mit
unterflur-Versorgungsleitungen der Linde Gas Produktionsgesellschaft (2
Stickstoffleitungen, 1 Wasserstoffleitung).

Die standige Zuganglichkeit der Trasse fur Kontroll- und Wartungsarbeiten ist zu
sichern. Die Mdéglichkeit der Uberfahrbarkeit der Trasse an konkret definierten Stellen
ist mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Im Bereich der 10 m - Trasse durfen
keine tiefwurzelnden Pflanzen angepflanzt werden.

In dem beidseitig der Wasserstoffhochdruckleitung einzuhaltenden Schutzstreifen
von jeweils 20 m ab Rohrachse ist die Errichtung von Geb&uden und Anlagen, die
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, nicht gestattet.

Die Linde AG weist in ihrer aktuellen Stellungnahme darauf hin, dass die o.g.
Forderungen zwingend einzuhalten sind. Der Schutzstreifen darf u.a. nicht befahren,
bebaut oder zum Lagern von Material genutzt werden. Uberfahrten sind mit der Linde
AG abzustimmen und nur mit geeigneten Lastverteilungsmal3nahmen moglich.

8. Richtfunkstrecken

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist ggf. die Errichtung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dass auch die weitere
Versorgung des Gebietes durch unterirdische Anlagen erfolgt.

In der Gemarkung Brehna betreiben verschiedene Anbieter Richtfunkstrecken. Die
Bundesnetzagentur teilt in ihrer Stellungnahme vom 08.07.2014 mit, dass
Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer Bauhthe
von ca. 20 m allgemein nicht sehr wahrscheinlich sind.

In den textlichen Festsetzung (Teil B) der Planzeichnung ist die Zahl der
Vollgeschosse auf zwei als Hochstmald begrenzt. Eine Bauhthe von 20 m wird nicht
erreicht.

Innerhalb der Erweiterungsflachen befinden sich Kabel (Lichtwellenleiterkabel St1 F
5202.1 M6A) der Vodafone GmbH. In der aktuellen Stellungnahme gibt die Vodafone
GmbH folgende Hinweise:

e In den Kreuzungs- und Naherungsbereichen zu den vorhandenen
Fernmeldeanlagen sind die Bautechnologie und der Baumaschineneinsatz so
zu planen, dass eine Beschadigung der vorhandenen Anlagen
ausgeschlossen ist. Beschadigungen, Beeintrachtigungen und Uberbauungen
der vorhandenen Kabelanlagen sind auszuschliel3en.

e Die Zuganglichkeit muss standig gewahrleistet sein. Sind Malinahmen zur
Sicherung der Anlagen bzw. Baufeldfreimachung erforderlich, so sind diese zu
beantragen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist unbedingt eine ortliche
Einweisung erforderlich.
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e Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Umverlegungen bzw. Sicherungen
von Vodafone-Anlagen ohne Mitwirkung und Zustimmung durch Vodafone und
Beauftragung der erforderlichen Vodafone- Mitwirkungsleistungen unzul&assig
sind. Eventuelle Beschadigungen, Beeintrachtigungen und Uberbauungen an
Vodafone-Anlagen und die Folgekosten, die sich aus der Nichtbeachtung
dieser Hinweise ergeben, werden dem Verursacher bzw. Veranlasser der
Arbeiten in Rechnung gestellt.

e Die BaumalBnahme ist der Vodafone GmbH rechtzeitig vor Beginn
anzuzeigen.

Nach dem beigefligten Kabelplan liegt die vorhandene Trasse im Geltungsbereich
der Anderung innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen* (40 m breite
Bauverbotszone gem. Bundesfernstral3engesetz). Die Trassierung der vorhandenen
Kabel ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt

Die in dem 40m breiten Streifen planfestgestellten Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen (Anpflanzungen) sind bereits realisiert. Diese landschaftspflegerischen
MalRnahmen wurden im Rahmen des sechsstreifigen Ausbaus der Bundesautobahn
A 9 erforderlich.

Mit der geplanten Anderungsabsicht wird keine Uberbauung der Kabeltrasse
innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung vorbereitet. Die Trasse wird nicht von
den Uberbaubaren Erweiterungsflachen (Baufeld A und Baufeld B) beruhrt.

9. Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen. Im Rahmen
dieser Vollmacht wurden zu der Planung Stellung genommen und folgende Hinweise
gegeben:

e Unmittelbar betroffen sind TK-Linien mit regionaler Bedeutung. Die vorh. TK-
Linien liegen in einer Tiefe von O,4 bis 1 Meter. Mit einer geringeren
Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich
verandert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und
Tiefenlagen sind ggf. durch Querschlage vor Ort zu ermitteln. TK-Linien
kénnen mit Warnschutz versehen sein, jedoch ist das nicht zwingend.

e Das Telekommunikationsnetz der Telekom ist nach heutigem Stand
ausgebaut. Erweiterungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant. Wir bitten
die Planung so auf die vorhandenen TK-Linien abzustimmen, dass die
Anlagen nicht verandert oder verlegt werden missen. Der Betrieb der TK-
Linien ist jederzeit zu gewahrleisten.
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e Sollten Anderungen an den TK-Linien erforderlich werden, ist es erforderlich
die Telekom rechtzeitig , moglichst 2 Monate vor Baubeginn in die
Ausfuhrungsplanungen einzubeziehen, damit notwendige Mal3nahmen der
Telekom Deutschland GmbH im Einzelnen abgestimmt werden kénnen.

e Die notwendigen Mal3nahmen sind dann nach der Bauentscheidung vom
Vorhabentrager der Telekom rechtzeitig, objektkonkret, begriindet u. terminiert
zur Bauausfuhrung in Auftrag zu geben. Wenn eine koordinierte Verlegung |
Anderung Sicherung unserer vorhandenen TK-Linien nicht moglich ist, ist es
zur Realisierung notwendig, dass der Deutschen Telekom AG ein Zeitfenster
im Rahmen der Baumalinahme fir ihre Arbeiten eingerdumt wird.

e Es st erforderlich, dass sich die Bauaus-fiilhrenden tber die zum Zeitpunkt der
Bauaus-fuhrung vorhandenen TK-Linien der Deutschen Telekom informieren.
Fur Tiefbauunternehmen steht die Trassenauskunft Kabel' (Kabelanweisung
via Internet) zur Verfliigung. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen
Telekom ist zu beachten.

In dem der Stellungnahme als Anlage beigefligten Bestandsplan ist der der TK-
Anlagenbestand ersichtlich.

10. Abfallentsorgung
Die abfallrechtliche Zustandigkeit liegt beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld.

Die Entsorgung der Gewerbeabfédlle hat gemald den Bestimmungen der
Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) vom 19.06.2002 (BGBI. I, S. 1938) zu erfolgen.

Auf den Grundstticken sind geeignete Stellflachen fur die Abfallbehélter zu schaffen.
Die Abfallbeseitigung erfolgt Giber das beauftragte Ortliche Entsorgungsunternehmen.

Bauschutt und Baustellenabfalle sind in der Bauphase getrennt zu erfassen und zu
entsorgen. Grundsatzlich ist eine Verwertung der Beseitigung vorzuziehen und mit
den Nachweisen zu belegen.

Seitens der unteren Abfallbeh6rde bestehen keine Einwdnde wenn die o.g.
Bemerkungen sowie die folgenden Hinweise bei zukinftigen Baumalihahmen im
Rahmen der Ansiedlung von Gewerbetrieben beriicksichtigt werden:

¢ Anfallende Abfélle sind einer ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung oder
Beseitigung) zuzufuhren (siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseitigung)
Kr'wG

e Beziglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfallen
(Erdaushub, Bauschutt etc.), die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw.
verwertet werden sollen, wird auf die Technischen Regeln der Bund-
/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen | Abfallen, Merkblatt 20 (Fassung
vom 06.11.1997) verwiesen.
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e In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 5.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil
11 (Verwertung von Bodenmaterial), Teil 111 (Probenahme und Analytik)
sowie Anlage 3 (Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungs-systeme) in den
abfall- und bodenschutz-rechtlichen Vollzug eingefiihrt worden. Weiterhin ist
Teil | (Allgemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 6.11.2003 zu
vollziehen.

e Die Bewertung von ggf. bei der Baufeldfreimachung anfallendem Bauschutt
erfolgt entsprechend der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

e Sollte zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Geléanderegulierung (orts-
fremder) Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte der
Einbauklasse 0 der LAGA Merkblatt 20 vom 5.11.2004 einzuhalten.

e Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwecken ist nur in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde und der Unteren Abfallbehérde zul&ssig.

e Falls bei der Zufahrts- bzw. Zuwegungsbefestigung die Verwendung von
mineralischen Abfallen (Recycling-Material), vorgesehen ist, sind fur diese
Materialien bei offenem Einbau die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA Merkblatt
20 in der Fassung vom 6.11.1997 einzuhalten. Unterhalb einer Vollversie-
gelung sind Zuordnungswerte bis Z 2 moglich.

e Weiterhin wird, im Hinblick auf die in der anschlielenden Betriebsphase
anfallenden Abfélle, auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

11. SicherheitsmalRinahmen

Die zum gefahrlosen Betreiben der Wasserstoffleitung erforderlichen Sicherheits-
mafl3nahmen in Form von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wurden im Pkt. D
bereits beschrieben.

Bauhohen uber 20 m sind mit den Betreibern der in der Gemarkung Brehna
verlaufenden Richtfunktrassen abzustimmen. Ausklnfte Uber die jeweils aktuellen
Betreiber sind Uber die Bundesnetzagentur einzuholen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemal 8§ 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) fur den

Flugplatz (Sonderlandeplatz) Renneritz bestimmten Baubeschrankungsbereich der
Klasse ,B*.
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F. Naturhaushalt
1. Allgemeine Einschéatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlie3lich der geplanten
Erweiterungsflache liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem
Naturschutzgebiet. Das Vorhaben beruhrt kein bestehendes oder geplantes
Naturschutzgebiet direkt oder indirekt durch weiterreichende Wirkungen. Es liegen
auch keine Daten Uber Natur- oder Bodendenkmale nach dem NatSchG LSA vor.
Schutzgebiete nach europaischem Recht sind nicht vorhanden.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die
Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — SchutzmalRnahmen) zu
beachten. Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und
Pflanzbestanden, da der 6kologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im
Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten. Diese DIN-Vorschriften
stellen den Schutz des Oberbodens und die Wiederverwendung bei BaumalRnahmen
sicher und schliel3en die Zerstérung weiteren Bodens aus.

Hinsichtlich des Zeitraumes der Baumaflinahmen ist zu beachten, dass nach dem
Naturschutzgesetz LSA Hecken und Geblsche ausschliel3lich in der Zeit vom 01.
September bis 28. Februar und Baume mit Bruthéhlen und Horsten ausschlief3lich
vom 01. Oktober bis 31. Januar zu entfernen bzw. abzuschneiden sind.

Landschaftspflegerische MalRhahmen missen zum Ziel haben, innerhalb des
Plangebietes einen Biotopverbund durch die Herstellung eines raumlichen Kontaktes
der Lebensraume untereinander und mit der umliegenden Landschaft zu sichern,
damit die fur den Artenerhalt notwendigen Austauschprozesse gewahrleistet werden
kénnen.

MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das 6kologische Geflige des Raumes
sollen folgende Funktionen erflllen:

- Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild

- Strukturierung des Raumgefiiges

- Bedeutung als Habitat ftr Vogel und Insekten

- Schaffung von Vernetzungselementen, um den Artenrickgang bewirkenden
Prozessen entgegenzuwirken.

Vernetzungselemente sind Hilfen fir die Wanderung von Tieren (in deren Gefolge

auch der Pflanzen). Entlang solcher Ausbreitungslinien wird der Artenaustausch
ermoglicht.
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In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer
Biotopfunktion durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo
bezogen wird, gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichs-
flachen. Da Flachen unvermehrbar sind, kann nicht an jeder Stelle ein Ausgleich in
gleicher Qualitat erfolgen.

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Abwagung auch uber
naturschutzrechtlichen Ausgleich zu entscheiden. Deshalb erfolgen in der
Begrindung Aussagen in Form einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz gemal dem ver-
bindlichen Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt. Die Erlauterungen zur Grinplanung
sind als Anlage Bestandteil des Umweltberichtes (Teil 2 der Begrindung zum Plan)
zur Anderung.

2. Darstellung von Art und Umfang des Eingriffes

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des NatSchG LSA (8 8 (1)) sind
Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie
im unbesiedelten Bereich, die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kbénnen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Untersuchungsgebietes liegt vor,
wenn die belebten und unbelebten Faktoren des Naturhaushaltes und deren
Wirkungsgefuge (z. B. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, der Wasserhaushalt, die
Bodenfunktionen sowie die Erholungseignung) in dem betroffenen Landschaftsraum
gestort werden.

Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn sinnlich
wahrnehmbare, die Landschaft pragende, gliedernde und / oder belebende Elemente
oder Sichtbeziehungen gestort werden.

Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes einer Landschaft ist gegeben, wenn fur
die Erholung nutzbare Anlagen oder Infrastruktureinrichtungen zerstort oder
eingeschrankt werden. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beinhaltet in
der Regel auch die Beeintrachtigung des Erholungswertes.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist wieder auszugleichen.

Falls ein Ausgleich am Ort des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle im
Landschaftsraum ErsatzmalRnahmen durchzufuhren, die geeignet sind, die durch
den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
entsprechend dem Eingriff ausreichend zu ersetzen (vgl. 8 20 NatSchG LSA).

In der Anlage zur Begrindung - Teil 2 Umweltbericht - werden die grinordnerischen
Belange und die Bilanzierung der Ausgleichsmal3nahmen ausfuhrlich erlautert.
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G. Artenschutz

1. Gesetzliche Grundlagen des Artenschutzes

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders (8 7
Abs. 2 Nr. 13) und streng geschitzten Arten (8 7 Abs. 2 Nr. 14). Streng geschutzte
Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschuitzten Arten, d.h. jede streng
geschutzte Art ist auch besonders geschitzt.

Neben dem Schutz von Tier- und Pflanzenarten, die durch den Handel gefahrdet
sind, werden durch das Gesetz folgende wild wachsende Pflanzenarten und wild
lebende Tierarten geschutzt:

Streng geschutzte Arten

e Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefuhrt sind
e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
e Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefuhrt sind

Besonders geschiitzte Arten

Alle streng geschutzte Arten
Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefuhrt sind
.Europdaische Vogelarten“ (alle in Europa wild lebende Vogelarten)

2. Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG (Artenschutzrecht)
Die artenschutzrechtlichen Belange werden in den 88 44 ff BNatSchG geregelt.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Verbot wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, sie zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren

8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Verbot, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:
Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schéadigen oder zu zerstoren.
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 4:
Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gelten zunachst fur alle heimischen,
besonders und /oder streng geschutzten wild lebenden Tiere und Pflanzen,
unabhangig davon, ob ihr Schutzstatus auf europarechtliche Vorlagen oder alleinige
nationale Bestimmungen zurtckgeht.

3. Vorkommen von Tierarten
Es liegen keine fachgerechten Informationen zum Vorkommen von Tierarten vor.

Die Ackerflachen in der Umgebung von Brehna sind potentielle Lebensrdume des
Feldhamsters. Ackerbéden sind durch die landwirtschaftiche Bodennutzung
vorbelastet. Fir Zugvogel haben Ackerstandorte auch Bedeutung als Rast- und
Asungsflachen, dariiber hinaus bilden sie Nahrungshabitate fir Greifvogel

Der 40m breite Geholzstreifen entlang der Autobahn (Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen) bietet ein potentielles Habitat fiir Brutvogel.

4. Auswirkungen des Vorhabens auf streng geschitzte Arten

Die geplante Anderung sieht vor, den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wiesewitzer Mark — An der A 9“ in sudlicher
Richtung um ca. 50 m zu erweitern. Die Anderung umfasst ca. 0,58 ha und bildet die
direkte Erweiterung des Bebauungsplanes.

Die geplanten Erweiterungsflachen werden derzeit wie folgt genutzt:

gewerbliche Nutzung 1.655 m? (ca. 30%)
landwirtschaftliche Nutzung 2.435 m? (ca. 40%)
Geholzstreifen entlang der Autobahn 1.745 m? (ca. 30%)

5.835m2  (100%)

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bautatigkeiten werden Maschinen und Baufahrzeuge eingesetzt, die
Larm verursachen. Da sich das Plangebiet unmittelbar am Ortsrand und am Rand
zweier Stral3en befindet, ist eine gewisse Vorbelastung durch Larm bereits gegeben.
Es kann davon ausgegangen werden, dass in dem westlich entlang der Autobahn
angrenzenden Geholzstreifen ohnehin nur relativ stérungsunempfindliche, an
Siedlungen und Verkehr angepasste Tierarten vorkommen. Die Ackerflache ist
potenzieller Lebensraum des Feldhamsters und bestimmter Vogelarten. Vorhandene
streng geschitzte Tiere kdnnten durch die Baumalinahme getdtet werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Anderung (Erweiterung des Geltungsbereiches) wird auch eine
Ackerflache uberbaut (versiegelt). Dadurch kdnnten Lebensraume streng geschutzter
Tierarten zerstort werden (z.B. Feldhamster).

5. MalRnahmen zur Vermeidung

Die Ackerflachen in der Umgebung von Brehna sind potentielle Lebensrdume des
Feldhamsters. Aufgrund der geringen Populationsdichte der Art in der Region (im
Durchschnitt 1 Bau pro ha) ist die Wahrscheinlichkeit der aktuellen oder zukinftigen
Existenz eines Hamsterbaues auf der geplanten Erweiterungsflache jedoch gering.

Vor Beginn der Baumalnahmen sollte eine Begehung stattfinden, um eine
Besiedlung sicher auszuschliel3en (Suche nach charakteristischen Baul6chern von
Feldhamster im Boden). Die Begehung erfolgt am besten zwischen der Ernte und
Bearbeitung des Bodens. Sollte tatsachlich der Bau eines Hamsters vorgefunden
werden, sind das Fangen und die Umsiedlung der Tiere auf eine geeignete Flache
durch eine Fachperson erforderlich.

Zur Sicherstellung des Artenschutzes wird eine textliche Festsetzung erlassen.
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H. Immissionsschutz

Orientierungswerte fur die angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes bei
der Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen und auf
vorhandene schutzbedirftige Nutzungen einwirken kénnen, sind enthalten in

- der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm TA Larm vom 26.08.1998
- der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” Beiblatt 1

Entsprechend Ziffer 1.1 der DIN 18005 sollen folgende Orientierungswerte zu
Larmimmissionen eingehalten werden.

Gebietscharakter Orientierungswert | Orientierungswert
tags in dB (A) nachts in dB (A)*

Gewerbegebiete (GE) 65 55/ 50

* Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere Wert fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm, sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 gibt
fur Gewerbegebiete (GE) einen Orientierungswert von 65 dB (A) tags und 50 dB (A)
nachts vor.

Immissionsschutzrechtlich sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungsgebot) und dass
unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf eine Mindestmald beschrankt bleiben
(Mindestmal3gebot).

Eine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ist auf Grund der Planstruktur (keine
separaten Grundstuckszufahrten) nicht moglich und auch nicht geplant. Die
Ausweitung des Geltungsbereiches soll der Erweiterung bereits angesiedelter
Unternehmen dienen. Auf Grund der baulichen Nutzung sind im Baufeld B nur
Freilager mdglich. Bauliche Erweiterungen von Gebauden im Baufeld A werden
durch die im Osten vorgelagerte bereits vorhandene Bebauung abgeschirmt. Im
Nahbereich des Planungsgebietes befindet sich somit keine Wohnbebauung. Die
nachstgelegene Wohnbebauung von Brehna ist mehr als 600 m entfernt. Zwischen
dieser und dem Planungsgebiet befindet sich das ,,Gewerbegebiet West, sudlich der
B 100

Eine Belastung durch Luftschadstoffe ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.
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l. Bodenschutz

Entsprechend der Bodenschutzklausel (8 la BauGB) und den Maligaben des
Bundesbodenschutzgesetzes soll mit der unvermehrbaren Ressource Grund und
Boden sparsam umgegangen werden. Eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme
von Flachen sollte mdglichst gering sein und mdglichst durch Wieder-
nutzbarmachung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.

Diesem Gebot entspricht die vorliegende Anderungsabsicht durch Optimierung des
Bauflachenangebotes in einem vorhandenen Gewerbegebiet und den im Plan
getroffenen Festsetzungen zur Begrenzung der moglichen Flachenversiegelung.

Trotz umfangreicher Recherchen durch die Stadt konnten zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine Flachen fur Entsiegelungsmal3nahmen ermittelt werden.

Wahrend der Bauphase ist auf eine rechtskonforme Erdstoff- und Abfallhaltung zu
achten. Bei der Erdstoffhaltung wird zwischen Mutterboden und Bodenaushub (nach
DIN 180196) unterschieden. Der Mutterboden muss nach § 202 BauGB und des
BBodSchG 88 1, 2 und 4 in seiner Funktion erhalten bleiben und somit einer
weiteren Verwendung zugefiihrt werden. Es ist die Moglichkeit zu prufen, das
Bodenmaterial anderenorts auf degradierte Standorte aufzutragen und hier eine
Bodenverbesserung zu bewirken.

Fur den Einbau von Bodenaushub sind die Vorsorgewerte gemalR Anhang 2 Nr. 4
BBodSchV einzuhalten.

Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien hat entsprechend der
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen”,

Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 vom 05. 11. 2004 i.V.
mit Teil | in der Fassung vom 06.11.2003, zu erfolgen.

J. Gewasserschutz
Es befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen im Erweiterungsgebiet.
Oberflachengewasser sind in dem Bereich ebenfalls nicht vorhanden.

Unabhé&ngig davon sind die Belange des Gewasserschutzes bei allen Malinahmen
innerhalb des Plangebietes zu berucksichtigen.
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K. Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes ist zu prifen,
welche nachhaltigen Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung entstehen
konnten, inwieweit Beeintrachtigungen vermieden werden und inwieweit nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen ohne Ersatzmal3nahmen erfolgen durfen.

Ziel der geplanten Anderung ist es, die bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen auch fir die angestrebte bauliche Nutzung der
Erweiterungsflache zu schaffen.

Es ist bekannt, dass der Verursacher eines Eingriffs in den Naturhaushalt verpflichtet
ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes durch MalRnahmen gemal 8§ 20 NatSchG LSA
auszugleichen. Durch die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen (Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen) wird die Okologische Bilanz ausgeglichen. Die Mal3gaben
des Bodenschutzes und das Gebot der geringstmdglichen Flachenversiegelung
werden Dbericksichtigt. Flachen fur EntsiegelungsmalRnahmen stehen nicht zur
Verfiigung.

Bezogen auf die im Zusammenhang mit dem Ausbau der BAB 9 und dem Neubau
der B 100, Ortsumgehung Brehna, entstandenen landschaftspflegerischen
MalRnahmen wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, eine Beeintrachtigung dieser
MalRnahmen zu vermeiden

Mit der Fortfuhrung des Planverfahrens bis zum Abschluss wird einer geordneten

und zielgerichteten weiteren Entwicklung des Baugebietes als Gewerbestandort
entsprochen.
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