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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO) 
 
 
A.    Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO) 
 
 Für das Plangebiet erfolgt die Ausweisung gemäß § 9 BauNVO als 

Industriegebiet (GI) mit Emissionskontingenten. 
 
Zulässig sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO 

 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze, Logistikunternehmen 
und öffentliche Betriebe, 

 dem Gewerbebetrieb zugehörige Nebengebäude wie Sozialgebäude, Kantine, 
Bürogebäude, Servicegebäude, Empfangs- und Einlaßgebäude, Traileryard, 
Regenrückhaltebecken, Sprinklertanks u.ä. 

 Tankstellen 

 Photovoltaikanlagen als Aufdach- / Indach-Montage für den Eigenbedarf  
 

nicht Bestandteil werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO 

 Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm 
gegenüber in Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind 

 Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 
Zwecke 

 Anlagen, die der energetischen Nutzung von Windenergie dienen 

 raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflächenanlagen als Gewerbebetrieb    
aller Art  

 
 
B.   Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO) 

 

Das Maß der baulichen Nutzung wird bestimmt nach §§ 16 -19 BauNVO. 

 

1. Für die Teilflächen TF 1  - TF 8 wird festgesetzt: 

1.1  Die Grundflächenzahl ist auf 0,8 festgesetzt. 

1.2  Die Baumassenzahl ist auf 10 m festgesetzt. 

1.3  Die Zahl der Vollgeschosse ist auf V als Höchstmaß festgesetzt.  

 

2. Für die Teilflächen TF 9 – TF 14 wird festgesetzt: 

2.1  Die Grundflächenzahl ist auf 0,8 festgesetzt. 

2.2  Die Baumassenzahl ist auf 6,0 festgesetzt. 

2.3  Die Zahl der Vollgeschosse ist auf III als Höchstmaß festgesetzt.  

 
3. Für die Teilflächen TF 15, TF 16 und TF 17 wird festgesetzt: 

3.1  Die Grundflächenzahl ist auf 0,4 festgesetzt. 

3.2  Die Höhe der baulichen Anlagen ist auf 2 m begrenzt. 

 

Definition der Oberkante baulicher Anlagen 

Entsprechend § 18 (1) BauNVO wird als Bezugshöhenkote die Oberkante der  

„Münchener Straße“ in rechtwinkliger Projektion zum Baugebiet festgesetzt.  
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C. Überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 

 

1. Die überbaubaren Grundstücksflächen werden gemäß Planeintrag durch die 

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. 

 

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie innere Erschließungsstraßen,  

Gebäudeumfahrungen und Stellplätze sind außerhalb der Baugrenzen zulässig. 

 

 

 

D. Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 (24) BauGB) 
 

Zulässig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geräusche die in der 
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder 
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) überschreiten: 
 

Emissionskontingente 
 
 

Teilfläche  
 

 

L(EK), Tag 
 

L(EK), Nacht 

TF 1             
 

65 dB(A) / m² 65 dB(A) / m² 

TF 2  
 

65 dB(A) / m² 50 dB(A) / m² 

TF 3      
      

65 dB(A) / m² 50 dB(A) / m² 

TF 4  
 

65 dB(A) / m² 50 dB(A) / m² 

TF 5     
  

65 dB(A) / m² 50 dB(A) / m² 

TF 6  
 

65 dB(A) / m² 47 dB(A) / m² 

TF 7             
 

64 dB(A) / m² 47 dB(A) / m² 

TF 8  
 

65 dB(A) / m² 47 dB(A) / m² 

TF 9      
      

65 dB(A) / m² 49 dB(A) / m² 

TF 10 
 

65 dB(A) / m² 49 dB(A) / m² 

TF 11    
  

61 dB(A) / m² 43 dB(A) / m² 

TF 12 
 

60 dB(A) / m² 43 dB(A) / m² 

TF 13            
 

59 dB(A) / m² 42 dB(A) / m² 

TF 14 
 

59 dB(A) / m² 42 dB(A) / m² 

TF 15     
      

60 dB(A) / m² 40 dB(A) / m² 

TF 16 
 

60 dB(A) / m² 45 dB(A) / m² 

TF 17    
  

60 dB(A) / m² 40 dB(A) / m² 

 

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. 
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Für in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B liegenden 2 Immissions-
orte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent 
L(EK) der einzelnen Teilflächen durch L(EK) + L(EK, zus) ersetzt werden. 

 

 

 
 

 

E.   Grünordnerische Maßnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 

 

1. Die nicht überbaubaren Flächen der Grundstücke sind als Grünfläche wie folgt 

anzulegen: 65 % PYY (Rabatten etc.) und 35 % GMA oder HHB (mesophiles 

Grünland, Baumreihen) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.  

 

2. Die bestehenden Gehölze sind gemäß Planeintrag „Umgrenzung von Flächen 

für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen“ zu 

pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei evtl. Abgang zu ersetzen. 
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F.   Flächen für die Rückhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 14 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 4 und § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz sowie § 79 WG LSA)  

 
1. Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Niederschlags-

wasser der privaten und öffentlichen Grundstücks- sowie Verkehrsflächen ist 
im Plangebiet zu versickern und/oder ortsnah in ein Gewässer einzuleiten.*) 

 
2. Ein Anteil von 10% der privaten und öffentlichen Grundstücks- sowie 

Verkehrsflächen müssen zur Herstellung von Anlagen zur Rückhaltung und 
Versickerung von Niederschlagswasser bereitgestellt werden. Diese Flächen 
sind von Bebauung freizuhalten.*)    

  

*) Festsetzungen erfolgen im Vorgriff auf das Entwässerungskonzept zum Baugebiet vom 

Planungsbüro KaiserIngenieure aus Dortmund, Angaben vom 13.10.2020  

 

 

 

G.   Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 

 

Der zu realisierende Anteil der Ausgleichsmaßnahmen A 1 und A 2  sowie der 
Ersatzmaßnahmen E 2 – E 7 ist je Vorhaben/ Ansiedlung wie folgt zu bestimmen:      

 1,8 BWP / m² Grundstücksfläche.  
 

Ausgleichsmaßnahmen im Geltungsbereich 

  

A 1  Gemäß Planeintrag ist auf einer Fläche von 125.172 m² ein Waldstreifen zu 

entwickeln mit einem Mischbestand Laubholz, nur heimische Baumarten 

(XQV) als Erstaufforstung  (* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

Fläche: Gemarkung Brehna, Flur 3, Teilflächen der Flurstücke  2/4,  2/10, 

2/11, 2/12, 3/5, 4/5, 4/6, 5, 6/1 und 36/1 

 

A 2  Gemäß Planeintrag ist auf einer Fläche von 39.008 m² ein mesophiles 

Grünland (GMA*) zu entwickeln und regelmäßig adäquat zu pflegen.  

Es ist eine Regiosaatgutmischung Frischwiese (z.B. Blumenanteil 30 %, 

Gräseranteil 70 %) der Herkunftsregion 4 Ostdeutsches Tiefland anzusäen. 

Die Flächen sind 2x jährlich zu mähen. (* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

 Fläche: Gemarkung Brehna, Flur 3, Flurstück teilweise 6/1  

 

Ersatzmaßnahmen außerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 

 

 E 1  - Entfällt - 

 
 
 E 2  In Brehna ist auf einer Fläche von 3.500 m² eine Streuobstwiese mit 

Baumreihe (HSA/HSB*) zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Bei 

Gehölzabgang ist dieser zu ersetzen. (* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

Fläche: Gemarkung Brehna, Flur 5, Flurstück tlw. 46/29 und tlw. 46/38 
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 E 3  In Renneritz ist eine Fläche von 15.000 m² naturschutzfachlich aufzuwerten. 

Als Teilmaßnahmen sind Streuobstwiesen (HSA/HSB*),  Laubmischwald 

(XQV*) und Baum-Strauch-Hecken (HHB*), mesophiles Grünland (GMA) zu 

entwickeln, Einzelbäume (HEX*) zu pflanzen und Wegflächen zu entsiegeln.  
 (* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

Fläche: Gemarkung Renneritz, Flur 1, Flurstücke 204, 498 und tlw. 95/4,  

tlw. 98/1, tlw. 100, tlw. 497 

 
 
 E 4  In Sandersdorf erfolgt auf einer Fläche von 5.700 m² die Beräumung und  

vollständige, fachgerechte Entsiegelung eines Garagenkomplexes  (Garagen, 

Betonplatten, Fundamente u.ä).  Auf der Fläche ist ein naturnaher 

Biotopkomplex aus Staudenfluren und Gehölzflächen (HHB*) zu entwickeln. 

Die Anpflanzung erfolgt gruppenweise mit heimischen Gehölzen.   
(* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

Fläche: Gemarkung Sandersdorf, Flur 1, Flurstück tlw. 409 

 

 

 E 5  In Sandersdorf erfolgt auf einer Fläche von 7.497 m² die Entwicklung einer 

Gehölzstruktur (HHB*). Die Anpflanzung erfolgt mit heimischen Gehölzen. 

(* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

Fläche: Gemarkung Sandersdorf, Flur 1, Flurstück tlw. 409 

 

 

 E 6 In Brehna erfolgt auf einer Fläche von 47.509 m² die Entwicklung eines 

Laubmischwaldes, nur heimische Baumarten (XQV) als Erstaufforstung   
(* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

 Fläche: Gemarkung Brehna, Flur 5, Flurstücke tlw. 58, tlw. 59 

 

 

 E 7 In Brehna erfolgt auf einer Fläche von 59.251 m² die Entwicklung eines 

Laubmischwaldes, nur heimische Baumarten (XQV) als Erstaufforstung   
(* Biotoptyp gemäß Bewertungsmodell LSA) 

 Fläche: Gemarkung Brehna, Flur 7, Flurstücke 141, 143, 147, 148, 

           tlw. 211, tlw. 214 
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