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1. Vorhabensbeschreibung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Sandersdorf-Brehna verfligt im Bereich westlich der Minchener Stral3e Uber die
rechtswirksamen Bebauungsplane ,Industriegebiet” Brehna aus dem Jahr 2011 mit 33 ha und
»Industriegebiet 11 Brehna aus dem Jahr 2008 mit 87 ha industrieller Bauflache. Zwischen die-
sen beiden Bebauungsplanen befindet sich eine ca. 62 ha grol3e Flache, welche sich baupla-

nungsrechtlich gegenwartig im Auf3enbereich befindet und intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird.

Quetzer Weg

agepseneN

298lS 18UaYdUNIN

100 ju® b
Abbildung 1. GrofRraumige Einordnung des Plangebietes

Um eine aktuelle Anfrage flr eine vielversprechende Ansiedlung in diesem Bereich zu bedienen
und zur Schaffung der planungsrechtlichen Absicherung weiterer Ansiedlungsgesuche soll der
vorhandene Luckenschluss entsprechend bauplanungsrechtlichen Grundsatzen geschlossen

werden. Damit kbnnen weitere Arbeitsplatze geschaffen und die Funktion als Gewerbe- und
Industriestandort gestéarkt werden.
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Brehna

Geltungsbereich "Industriegebiet Brehna,
westlich der Munchener Stralle"
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Abbildung 2: Geltungsbereich des aktuellen B-Plans mit Kennzeichnung der bestehenden B-Pléane

i LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH



UB + GOP B-Plan ,Industriegebiet Brehna, westlich der Miinchener Strae” 9

Zur Gewabhrleistung einer zusammenhéangenden und einheitlichen stadtebaulichen Entwicklung
des Gebietes westlich der Munchener Stral3e, sollen die beiden bestehenden Bebauungspléane
und die derzeitig unbeplante ,Licke" zwischen diesen zu einem Bebauungsplan zusammenge-
fuhrt werden.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen sind durch die Darstellung im Flachennutzungs-
plan Brehna (GIl) gegeben.

Der Anderungsinhalt betrifft die Anpassung von Flachenausweisungen aufgrund der aktuellen
Ansiedlung im noérdlichen Bereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet II“. In diesem Zusam-
menhang erfolgt auch eine Neuberechnung der Larmkontingente.

Die verkehrstechnische Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Miinchener StralRe, weiter zur
Bundesstral3e B 100 und schlieZlich zur Bundesautobahn A 9.

Es erfolgt die Ausweisung von Industriegebieten, Verkehrsflachen sowie Griinflachen.

1.2 Festsetzungen des Planes / Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des B-Plan-Gebietes betragt ca. 182 ha, wobei ca. 154 ha als Industrie- und Ver-
kehrsflachen ausgewiesen werden sollen. Weitere ca. 24,6 ha sind als Grunflachen und ca.
3,4 ha als Verkehrsflachen ausgewiesen.

Die Bauflachen sind als Industriegebiet (GI) nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften durch Nutzungsbeschrankungen nach Emissions-
kontingenten in die Teilflachen mit differenzierten Nutzungsbeschrankungen gegliedert. Die
Teilflache 1 wird als reines Industriegebiet ausgewiesen. Die Teilflache 9 (Logistikzentrum
Rossmann) wird in seinen Bestand nicht beeintrachtigt.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, Logistikunternehmen und
Offentliche Betriebe, einschlie3lich Nebengeb&aude, sowie Tankstellen und Photovoltaikanlagen
auf Dachern fur den Eigenbedarf. Unzulassig sind Wohnungen jeglicher Art, Anlagen und Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur, der energetischen Nutzung von Windenergie sowie Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen.

Insgesamt werden 17 Teilflachen als Industriegebiete geplant, deren Mal3 der baulichen Nut-
zung durch Grundflachenzahl und Baumassenzahl definiert werden.

Die Teilflachen 1 bis 14 werden mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgewiesen und die Teil-
flachen 15 bis 17 mit einer Grundflachenzahl von 0,4.

Innerhalb der TF 9 befindet sich bereits eine gewerbliche Ansiedlung sowie dazugehérige Fla-
chen fiir die Regenriickhaltung.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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Daruber hinaus werden Stral3enverkehrsflachen und 6ffentliche Parkplatze festgelegt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei externe KompensationsmalRhahmen, die im
Zusammenhang mit dem Aus- und Neubau der Anschlussstelle Halle (BAB 9 und Teilabschnitte
der B 100) entstanden sind. Dabei handelt es sich um die:

o Ersatzmal3nahme E 2: Feldgehdlz auf den Flurstiicken 53/3, 146 und 147, Flur 1,
Gemarkung Brehna

e AusgleichsmalRnahme A 34 (Sukzessionsflache mit gruppenweiser Gehdlzpflan-
zung auf dem Flurstiick 36/1, Flur 3, Gemarkung Brehna.

AuRerdem werden bestehende Grinflachen in Form von ,Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt sowie AusgleichsmaRnahmen zum B-Plan darge-
stellt.

1.3 Vorhabenalternativen

Im Flachennutzungsplan (FNP) Brehna ist das Areal westlich der Miinchener StralRe als Indust-
riegebiet ausgewiesen. Damit entspricht die geplante Baugebietsausweisung den Maf3gaben
des FNP. Der B-Plan kann demzufolge aus dem FNP entwickelt werden.

Aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Situation durch zwei bestehenden B-Plane und
im Hinblick auf eine gebotene Konzentrationswirkung von industriellen Ansiedlungen bestehen
innerhalb der Stadt Sandersdorf-Brehna keine Alternativen. Gewerbliche Flachenausweisungen
des FNP Brehna werden bereits als solche genutzt bzw. freie Kapazitaten innerhalb der Baufla-
chen besitzen nicht die notwendige Flachenausdehnung.

Dementsprechend bestehen flr das Vorhaben keine geeigneten Alternativen.

1.4 Untersuchungsrahmen

Das Untersuchungsgebiet (UG) lasst sich wie folgt beschreiben:

Da sich die Vorhabenflache im Wesentlichen auf Ackerflachen befindet und Teilbereiche bereits
vorbelastet sind, soll die Betrachtung der Schutzgiter auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes beschrénkt bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass allgemeine Wir-
kungen des Vorhabens tber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind. Erweitert wird

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH



UB + GOP B-Plan ,Industriegebiet Brehna, westlich der Miinchener Strae“ 11

der Untersuchungsbereich der Schutzgiter Landschaftsbild und Menschen auf die umliegende
Bebauung.

Der Untersuchungsumfang berlcksichtigt die Einflisse des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzgiter und deren Wechselwirkungen nach baubedingten, anlagebedingten und betriebs-
bedingten Auswirkungen. Folgende Schutzgiter werden betrachtet:

Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit:
Gesundheit / kérperliches Wohlergehen: Bewertung moglicher Einwirkungen von Immissi-
onen (insbes. Schall) — La&rmgutachten INGENIEURBURO DIETE (14.10.2020)
Erholungseignung und Erlebnisfunktion: Erholungsverhalten der Anwohner,
Flachennutzung.

Abiotische Schutzguter:
Flache: Flacheninanspruchnahme
Boden: Bodenformen und Altlasten
Wasser: Oberflachengewasser und Grundwasser
Klima, Luft: Mikroklima

Biotische Schutzgiiter:
Pflanzen/Biotope: Biotoptypen durch Erfassung / Ortsbegehung; Darstellung geschiitzter
Biotope,
Tiere: Potenzialabschatzung anhand Habitatausstattung des Gebietes bzw. Datenrecher-
chen fir die Artengruppen Sauger, Vogel, Reptilien, Amphibien, Insekten

Landschaft:
Schonheit, Eigenart und Vielfalt des Landschaftsbildes, landschaftliche Erholungseignung,
sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der Landschaft im Umfeld des B-Plans

Kulturgiter und sonstige Sachgdter:
KulturgUter und Bodendenkmale

Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte:
naturschutzrechtliche Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete u.a.

E LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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2. Raumbedeutsame Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010, gultig seit
12.03.2011) stellt ein Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage fir eine wirtschaftlich, 6ékologisch und sozial aus-
gewogene Raum- und Siedlungsstruktur und koordiniert die Nutzungsansprtiche an den Raum.
Er gibt als mittelfristige Vorgabe den Rahmen fiir die Fachplanungen vor. Es sind Ziele festge-
legt, die fur die Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt eine hohe Prioritat aufweisen. Fur den
Betrachtungsraum (Grofraum) ist Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum ausgewiesen. Als Vor-
rangstandort flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen werden die bereits vorhan-
denen Standorte Bitterfeld-Wolfen, einschlie3lich Thalheim sowie Landsberg ausgewiesen.
Diese sollen bei Bedarf flachenmafiig weiterentwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Bundesautonbahn BAB 9. Das Gebiet ist im LEP LSA
(2010) als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 7 Gebiet zwischen Halle und Bitterfeld aus-
gewiesen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP-LSA (2010)
blau: Plangebiet

Der Regionale Entwicklungsplan fur Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) wurde von
der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg aufgestellt. Er wurde im
Jahr 2006 beschlossen und rechtswirksam. Der REP A-B-W mit den Planinhalten ,Raumstruk-

g: LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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tur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur® wurde neu aufgestellt
und trat mit Bekanntmachung der Genehmigung am 27.04.2019 in Kraft.

Der REP orientiert sich als Raumordnungsinstrument des Landes Sachsen-Anhalt an den Vor-
gaben der Landesentwicklungsplanung.

Fur das Plangebietes des B-Plans weist der REP A-B-W einen ,Regional bedeutsamer Standort
fur Industrie- und Gewerbe® aus. Diese Ausweisung erfolgt aufgrund der Vorpragung und der
besonderen Infrastrukturanbindungen. Der Standort Brehna, westlich der A 9, wurde hinsichtlich
der Eignung als Vorrangstandort fir regional bedeutsame Logistikstandorte gepruft und wird im
REP (2019) an 4. Stelle (von 11 Standorten) genannt.

Der Sachliche Teilplan ,,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV, giiltig seit 26.07.2014) weist die
Grundzentren nach den Grundsatzen zur Entwicklung der Raumstruktur aus. Bitterfeld-Wolfen
wird hier als zweikerniges Mittelzentrum charakterisiert, was der Zuordnung im LEP gleich
kommt.

Der Sachliche Teilplan ,,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg® (STP Wind) ist am 29.09.2018 in Kraft getreten. Eine Ausweisung im
Bereich des B-Plans ist nicht enthalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Vorhaben den raumordnerischen Zielen und
Grundsatzen entspricht. Der Ausweisung des Gebietes ist im Rahmen der Abwéagung ein Vor-
rang einzuraumen und andere Flachennutzungen muissen sich entsprechend unterordnen.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Planzeichnung zum REP A-B-W (2019)
blau: Lage des B-Plangebietes

2.2 Vorgaben der Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (MRLU 2001) werden fir die einzelnen
Landschaftseinheiten Leitbilder entwickelt, die Ziele der Entwicklung darstellen sollen. Dariliber
hinaus sind schutz- und entwicklungsbediirftige Okosysteme der jeweiligen Landschaftseinheit
aufgefuhrt, die besonders zu bericksichtigen sind. Stichpunktartig lassen sich die Leitbilder wie
folgt zusammenfassen:

Hallesches Ackerland
e Gliederung des Halleschen Ackerlandes vor allem in seinem nérdlichen und 6stlichen
Teil mit Flurgeholzen und raumbildenden Alleen ,
e Entwicklung von Eschenreihen und kleinere, saumartige Erlen-Eschenwéldchen an klei-
nen Bachlaufen,
e Entwicklung von Grinlandsaumen in den Auen zur Absetzung gegen das Ackerland,
e Renaturierung der FlieRgewasser und Verbesserung ihre Gewassergite
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Schaffung eines Flurgeholzsystems (5 ha/100 ha landwirtschaftlicher Nutzflache) zur
Verbesserung der Bodenfeuchtigkeit in der trockenen Landschaft und zur Aufwertung
des Landschaftsbildes,

Ersatz der vorhandenen Flurgehtlze aus dominierenden Pappelarten und Robinien
durch entsprechende standortgerechte Pflege- und Nachpflanzungsmafinahmen,

Schutz der Léssbdden durch zweckmafiige Schlaggestaltung und in die Nutzung inte-
grierter SchutzmafRnahmen, wie mdglichst lang andauernde Vegetationsbedeckung der
Kulturen, vor Wasser- und Winderosionsanfalligkeit.

Beseitigung der Luftbelastung durch Sanierung der Industrie,

Verbesserung der Landschaft durch méglichst schnelle und umfassende Sanierung der
zahlreichen Altlastenstandorte in den stark besiedelten Gebieten,

Einbindung der Siedlungen zur Abschirmung gegen Einflisse aus dem landwirtschaftlich
genutzten Umland und zur Verbesserung des Landschaftsbildes und Ortsrandbegri-
nung zur Verbesserung der Erholung.

Fur die Stadt Sandersdorf-Brehna liegt kein Landschaftsplan (LP) vor.

Des Weiteren wurden fiir das Planungsgebiet keine Uberregionalen oder regionalen Biotopver-
bundeinheiten ausgewiesen. Die Biotopverbundplanung ist im MaRRstab 1:50.000 erstellt und
kennzeichnet daher Uberértlich die erforderlichen Verbundflachen.

Als uberortliche Fachplanung des Naturschutzes fungiert der Landschaftsrahmenplan (LRP)
des ehemaligen Landkreises Bitterfeld (LPR 1995). Fur die Landschaftseinheit der Brehnaer
Ackerflache wurden folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung beschrie-

ben:

2.3

Entwicklung naturnaher Walder auf Abgrabungsflachen,

Pflege und Erhaltung von Gro3baum- und Obstbaumalleen,

Pflanzung von GroRbaum-, Obstbaumalleen und —reihen,

Anlage streifenformiger Gehdlze zur Einschrankung der Winderosion, zur Abgriinung der
Autobahn und zur landschaftsgestalterischen Betonung von Oberhangkanten,

Anlage von Staudenfluren an Wegrandern,

Erhaltung und Nutzung des Ackerlandes.

Rechtsgrundlagen

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. | S. 2513),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert

durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706),
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432),

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Anhénge in der aktuellen Fassung
nach dem Beitritt Kroatiens zuletzt geandert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom
13.05.2013 (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie / FFH-Richtlinie),

Die Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, zusammenhangend mit der aktuellen Fassung
der Anh&nge 2013/17/EU (EU-Vogelschutzrichtlinie),

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.
Dezember 2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)
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3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Schutzgut Menschen und seine Gesundheit, Bevélkerung

Das Planungsgebiet befindet sich nicht im besiedelten Bereich. Wohnbebauungen befinden
sich in einiger Entfernung, so in:

e Carlsfeld: ca. 600 m

e Brehna: ca. 1.000 m,

e Landsberg (SLK): ca. 1.800 m,
e Schwerz (SLK): ca. 2.000 m.

Ostlich an das Plangebiet schlieRen sich Industrie- und Gewerbegebiete an.

In und um Brehna befinden sich verschiedene Gewerbetreibende. Die Stadt Brehna selbst ist
durch kleinstadtische Siedlungsgebiete geprégt, die durch Ein- und Zweifamilienhduser, aber
auch durch Mehrfamilienhauser charakterisiert werden.

Zusammenfassend ist das Plangebiet vor allem gewerblich und industriell sowie landwirtschaft-
lich gepragt. Das Wohnumfeld der Ortschaften besitzt einen kleinstadtisch, gewerblich-
industriellen Charakter, umgeben von gro3eren Ackerflachen.

Hinsichtlich Gesundheit und Wohlergehen sind Vorbelastungen zu bertcksichtigen. Die be-
stehenden Gewerbe- und Industriebetriebe stellen hinsichtlich der Larmbelastung Emissions-
quellen dar. Weitere Larmbelastungen (Vorbelastungen) bestehen durch die 6stlich gelegene
Bundesautobahn A 9, die siudlich gelegenen BundesstralRe B 100 sowie Anlieger- und Durch-
fahrtsstral3en.

Die landschaftsbezogene Erholungseighung des Untersuchungsgebietes ist sehr gering.
Ausgeraumte Ackerlandschaften und die gewerblichen Bauflachen schranken die Méglichkeiten
einer naturbezogenen Erholungsnutzung erheblich ein. Moglichkeiten der landschaftsbezoge-
nen Erholungsnutzung bestehen im nahen Umfeld des Gebietes nicht. Insgesamt ist die Erho-
lungseignung der Umgebung als gering zu bewerten.

Die Landwirtschaft ist dominierender Flachennutzer im Untersuchungsgebiet. Die Flachen wer-
den als Acker intensiv bewirtschaftet. Ebenfalls pragende Flachennutzung der Umgebung sind
Industrie- und Gewerbegebiete. Westlich des Geltungsbereichs befinden sich Windenergiean-
lagen zur Erzeugung regenerativer Energien.

Hinsichtlich der infrastrukturellen Ausstattung des Gebietes ist die 6stlich verlaufende 110 kV-
Bahnstrom-Freileitung sowie die das Gebiet querende Hochdruck-Gasleitung TN 210.00 (DN
600 / DP 84) zu nennen.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH



18 UB + GOP B-Plan ,Industriegebiet Brehna, westlich der Miinchener Strae”

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
3.2.1 Pflanzen

Zum Zweck der Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurde eine Kartierung
am 10.03.2020 durchgefihrt. Die im Gebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen werden
mit Codierung entsprechend der Kartieranleitung Sachsen-Anhalts (Stand: 15.05.2010) im fol-
genden Text dargestellt. Eine graphische Darstellung erfolgt in Karte 1.

Geholze

HGB Feldgehdlz aus tiberwiegend nichtheimischen Arten
o lockeres Feldgeho6lz auf einer ehemaligen rechteckigen Abgrabung, stark eutrophiert

Kennzeichnende Arten: Eschen-Ahorn (Acer negundo), Hybridpappel (Populus hyb.), Esche
(Fraxinuns excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Holunder (Sambucus nigra), Brennnessel
(Urtica dioica), Taube Trespe (Bromus sterilis), Weil3e Taubnessel (Lamium album) und Ge-
wohnliche Klettenkerbel (Torilis japonica).

\
\

Abbildung 5: Feldgehd6lz (HGB) im ndrdlichen Plangebiet

¢ lineares Feldgehdlz
Kennzeichnende Arten: Vogelkirsche (Prunus avium), Holunder (Sambucus nigra), Eschen-
Ahorn (Acer negundo), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Gewohnliche Schneebeere (Sym-
phoricarpos albus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hopfen (Humulus lupulus), Olweiden (Elaeag-
nus spec.)
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Abbildung 6: Lineares Feldgehélz (HGB) im Zentrum des Plangebietes

HRA Obstbaumreihe
Im Suden des Plangebietes befindet sich eine lockere Obstbaumreihe aus Pflaumen (Prunus
domestica).

HRB Baumreihe aus Uiberwiegend heimischen Baumarten
Parallel zur Minchener Stral3e befindet sich im Norden eine junge Baumreihe aus Hainbuche
(Carpinus betulus).

Abbildung 7: Hainbuchenreihe (HRB)
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HRC Baumreihe aus dberwiegend nichtheimischen Gehdlzen
Weitere sudlich, unterhalb der neu gebauten Zufahrtstralle zum bestehenden Logistikzentrum
wechselt die Baumreihe in Robinie (Robinia pseudoacacia).

HHB Strauch-Baumhecke aus tberwiegend heimischen Arten

Im sidlichen Plangebiet wurden Strauch-Baumhecken gepflanzt. Kennzeichnende Arten sind
Ahorn (Acer spec.), Birke (Betuala pendula), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa
canina), Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder (Sambucus nigra),
Hartriegel (Cornus sanguinea).

Sie gehoren zu den geschutzten Biotopen (8 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG). Zwi-
schen den einzelnen Flachen befinden sich ruderale Staudenfluren.

Bei dieser MalBhahme handelt es sich um die AusgleichsmalRinahme A 34 (Sukzessionsflache
mit gruppenweiser Gehdlzpflanzung), die im Zuge der Aus- und Neubauarbeiten an der An-
schlussstelle Halle (BAB 9 — B 100) umgesetzt worden ist.

Abbildung 8: Strauch-Baumhecke (HHB) mit vorgelagerter ruderaler Staudenflur (URA)

HYA Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (iberwiegend heimische Arten)
Anpflanzung von Gebiischen mit Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Hasel
(Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder (Sambucus nigra), Gewdéhnliche
Schneebeere (Symphoricarpos albus) und Kornelkirsche (Cornus mas). Die ruderale Stauden-
flur zwischen den Anpflanzungen wird von Reitgras (Calamagrostis epigeijos) beherrscht. Ein-
zelne Baume (Stieleiche und Hainbuche) sind beigesellt.
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Es handelt sich bei diesem Biotop um die ErsatzmaRnahme E 2 (Feldgeholz), die im Zuge der
Aus- und Neubauarbeiten an der Anschlussstelle Halle (BAB 9 — B 100) umgesetzt worden ist.

Abbildung 9: Gebisch (HYA) — Anpflanzung

HYB Gebusch stickstoffreicher Standorte
Holundergebisch (Sambucus nigra) am Straf3enrand der Munchener Stralie.

Abbildung 10: Holundergebisch
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Krautige Vegetation

GSA Ansaatgrunland

Im Bereich von Versickerungsmulden, Stral3enrandern und als Begrenzung von Industriebauten
wurden neu entstandene Freiflachen mit Grinland angesat. Es sind nur wenige Grasarten ent-
halten und sie werden regelm&Rig gemaht.

Abbildung 11: Ansaatgrinland

URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

Im Plangebiet kommen an verschiedenen Stellen Ruderalfluren vor. Zum einen befinden sie
sich zwischen den Anpflanzungen von Gehdlzen und zum anderen treten sie parallel zum Nord-
Siud-gerichteten Radweg auf. Kennzeichnende Arten sind: Reinfarn (Tanacetum vulgare),
Brennnessel (Urtica dioica), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Gemeiner Beiful3 (Arte-
misia vulgaris), Taube Trespe (Bromus sterilis), Gewohnliche Knduelgras (Dactylis glomerata),
Kriech-Quecke (Elymus repens).

Ackerbaulich genutzte Biotope

Al Intensiv genutzter Acker: dominierende Flachennutzung im Gebiet

Bebauung

BE Ver- und Entsorgungsanlage (Trafohaus)
Im zentralen und stdlichen Bereich befinden sich Trafohauschen.
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BEY Ruckhaltebecken

Im bestehenden Firmengelande befinden sich zwei Regenriickhaltebecken. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese gepflastert ausgefuhrt wurden.

BIC Industrieflache

Das bestehendes Firmengelande innerhalb des geplanten TG 3 wird entsprechen seiner Struk-
tur als Industrieflache ausgewiesen.

Befestigte Flache / Verkehrsflache

VPB Parkplatz
Parkplatze des im bestehenden Firmengelande.

VSB Ein- und zweispurige Stral3e:

Im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes

VSY Sonstige Stral3e, Bankett

Stral3enrand der neu errichteten StraRen im Plangebiet

VWA Unbefestigter Weq

Begrenzung im Suden des Plangebietes sowie im Zentrum des Plangebietes

VWD FuR3-/Radweg (ausgebaut)

Asphaltierter Weg parallel zur Minchener Stral3e

Bewertung

In der Tabelle 1 sind alle beschriebenen Biotoptypen aufgelistet und hinsichtlich ihrer natur-
schutzfachlichen Bedeutung bewertet. Als Bewertungskriterien wurden die Naturnahe, die Be-
deutung als Lebens- und Ruckzugsraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten, die Einstufung
als geschitzter Biotop gemal § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG, die landschaftsglie-
dernden Auswirkungen sowie die Strukturvielfalt herangezogen. Die Bewertung wurde in drei
Stufen (hoch — mittel — gering) vorgenommen.

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen
Haupt- ) ) Naturschutzfach-
Bezeichnung Biotop- und Nutzungstyp _
Code liche Bewertung
Gehdlze
HGB Feldgehdlz aus liberwiegend nichtheimischen Arten mittel
HRA Obstbaumreihe mittel
HRB Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Baumarten hoch
HRC Baumreihe aus Uberwiegend nichtheimischen Gehdélzen mittel
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Haupt- ) ) Naturschutzfach-
Bezeichnung Biotop- und Nutzungstyp ,

Code liche Bewertung

HHB Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten hoch

HYA Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (iberwiegend heimi- | hoch
sche Arten)

HYB Gebusch stickstoffreicher Standorte mittel

Krautige Vegetation

GSA Ansaatgriinland gering

URA ruderale Staudenflur mittel

Ackerbaulich, erwerbsgéartnerisch und weinbaulich genutzte Biotope

Al | Intensivacker ‘ gering

Siedlungsbiotope/ Bebauung

B/V Bebauung / Wege ‘ gering

Geholze heimischer Baumarten besitzen inmitten der groRen landwirtschaftlich und gewerblich
genutzten Bereiche hohe naturschutzfachliche Bedeutung. Sie bieten verschiedenen Tierarten
Ruckzugs- und Lebensraum und stellen haufig die einzigen wertvollen Strukturelemente der
Landschaft dar. Die Baum-Strauchhecke als ein geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG
(i.V.m. 8 22 NatSchG LSA) zu werten.

Mit mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit sind verschiedene nahrstoffreiche Biotope ge-
kennzeichnet. Die Obstbaumreihe im Stden des Plangebietes gehoért ebenso dazu, da sie lu-
ckig und aus abgangigen Pflaumen besteht.

Die Ackerflachen und Ansaatgrinland besitzen aufgrund der geringen Strukturierung und der
intensiven Nutzung nur eine geringe Wertigkeit.

3.2.2 Tiere

Aufgrund der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens und der Ausstattung des Gebietes mit
Biotop- und Nutzungstypen sollen Vorkommen von Tierarten anhand vorliegender Daten ermit-
telt werden und zum anderen mittels einer Potenzialeinschatzung beschrieben werden.

Sauger

Feldhamster: Fur den Feldhamster sind im entsprechenden Melftischblattquadranten (MTQ
44391/2) gemal Tierartenmonitoring Sachsen-Anhalt (Quelle: https://www.tierartenmonitoring-
sachsen-anhalt.def/index.php) seit 1990 keine Hamster nachgewiesen. Konkrete Erfassungen
zum Hamster wurden z.B. im 7 km nérdlich gelegenen B-Plangebiet ,Sonnenallee West* 2015
(GkoToP 2015) durchgefiihrt. Auch hier konnten keine Hamsternachweise erbracht werden.
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Es ist demnach davon auszugehen, dass im Plangebiet keine Hamster vorkommen.

Flederméuse: Innerhalb des Plangebietes kommen keine Héhlenbaume oder sonstige geeigne-
te Strukturen vor, die Flederméusen als Quartier dienen kénnten. Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten konnen daher ausgeschlossen werden. Fir Fledermause kann das Gebiet als Jagdhabi-
tat Bedeutung besitzen. Als moégliche Jagdstruktur kann das kleinflachige Geholz fungieren,
aber auch Uber Ackerflachen kénnen jagende Fledermduse vorkommen. Insgesamt ist von ei-
ner durchschnittlichen bis geringen Bedeutung des Gebietes fiir Fledermause auszugehen.

Fur weitere relevante Saugetierarten besitzt das Plangebiet keine Bedeutung.

Avifauna

Im Untersuchungsgebiet kbnnen folgende Brutvogelarten vorkommen. Wertgebende Arten (Ar-
ten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie, Arten der Kategorien 1 bis 3 der Roten Listen
Sachsen-Anhalts, streng geschiitzte Arten) sind in fetter Kursivschrift hervorgehoben.

Tabelle 2: Ubersicht potenziell vorkommender Brutvogelarten
Deutscher Gesetzl. Rote Liste LSA VS-RL
Artname Schutz (SCHONBRODT U. SCHULZE 2017)

Neuntdter 8§ X
Feldlerche § 3

Gelbspotter 8§ \Y

Gartengrasmiicke 8§

Dorngrasmiicke 8

Amsel §

Steinschmatzer §

Braunkehlchen 8

Schwarzkehlchen 8

Wiesenschafstelze §

Bachstelze §

Stieglitz §

Bluthanfling § 3

Grauammer 88

Goldammer §

Rabenkréhe 8

Turmfalke 8§

Gesetzl. Schutz: Schutz nach dem BNatSchG bzw. der Bundesartenschutzverordnung:
§: Besonders geschiitzte Art 88: Streng geschitzte Art

Rote Liste Sachsen-Anhalt (LSA): 2 — Stark Gefahrdet; 3 — Gefahrdet; V — Vorwarnliste
X Art in Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie gefuhrt

Im Feldgehdlz des nérdlichen Plangebietes wurde ein Nest der Rabenkrdhe erfasst. Insgesamt
drei Turmfalkennistkasten befinden sich an Masten der 110 kV-Freileitung im Osten des Gebie-
tes.
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Neben den Brutvdgeln nutzen das UG auch verschiedene Vogelarten als Nahrungsrevier. Zu
den regelmafig vorkommenden Nahrungsgasten sind Rot- und Schwarzmilan, Mausebussard
sowie sonstige Greife, aber auch Méwen und Géanse zu zahlen.

Bewertung

Die Zahl an Brutvogelarten wiederspiegelt die Habitataustattung des Untersuchungsgebietes,
welches von Ackerflachen dominiert wird. Aufgrund verschiedener Anbaukulturen einschlief3lich
einer Ackerbrache und der Unterteilung der Ackerschlage durch breite Raine bzw. Staudenflu-
ren sowie breite randliche Wildkrautsaume entlang einer ErschlieBungsstrafie finden neben den
ackerbewohnenden Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze auch Arten wie Grauammer ge-
eignete Habitate.

Insgesamt besitzt das UG im Vergleich zu anderen Intensivackerlandschaften eine durchschnitt-
liche Bedeutung sowohl fir die typische Brutvogelfauna, als auch fiir Nahrungsreviere von im
naheren Umfeld britenden wertgebenden Arten.

Reptilien
Das Vorkommen der Zauneidechse im UG kann nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Im
Rahmen konkreter Untersuchungen aus dem Raum Thalheim-Sandersdorf-Stakendorfer Busch
sind Nachweise der Art bekannt. Aufgrund der wenig geeigneten Habitate (fehlen von Eiablage-
rungsflachen, Versteckmdglichkeiten und Sonnenplatze) handelt es sich nicht um groRe Popu-
lationen.

Nach Aussagen der unteren Naturschutzbehdrde wurden im Bereich des flachigen Geblisches
(planfestgestellte Ersatzmalinahme E 2) Zauneidechsen umgesiedelt. Somit ist der betreffende
Bereich als Lebensraum der Zauneidechse zu bewerten. Lineare Biotopvernetzungsmadglichkei-
ten ergeben sich durch das Ost-West-gerichtete Feldgehdlz.

Die Glattnatter wurde im entsprechenden Mef3tischblattquadranten (MTQ 44391/2) gemaf Tier-
artenmonitoring Sachsen-Anhalt (Quelle: https://www.tierartenmonitoring-sachsen-
anhalt.de/index.php) seit 1990 nicht nachgewiesen. Aufgrund der Habitatausstattung des Ge-
bietes und des Fehlens glnstiger Nahrungsquellen, kann ein Vorkommen im Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Insgesamt besitzt das Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich des B-Plans) eine geringe Be-
deutung fur Reptilien, insbesondere der Zauneidechse.

Amphibien sind mangels geeigneter Habitate nicht im Gebiet zu erwarten. Temporéare Lebens-
raume im Gebiet mit der Mdglichkeit der Wanderung in angrenzende Gewasser sind nicht vor-
handen.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH



UB + GOP B-Plan ,Industriegebiet Brehna, westlich der Miinchener Strae” 27

Insekten

Heuschrecken oder Schmetterlinge kénnen lediglich entlang der Ruderalfluren auftreten. Streng
geschutzte Arten, wie z.B. der Nachtkerzenschwarmer sind im Gebiet nicht zu erwarten. Es fehlt
dem Gebiet an Nahrungs- und Wirtspflanzen, wie Weidenréschenarten.

Aufgrund der vorkommenden Habitatausstattung ist das Vorkommen von Insekten auf ubiquita-
re Arten beschrankt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und wenigen Ru-
deralflachen oder blitenreichen Grasfluren besitzt das Gebiet fur Insekten eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung. StralRenrander oder weniger intensiv genutzte Randbereiche kén-
nen aber dennoch fir Schmetterlinge und Heuschrecken von Bedeutung sein.

3.3 Schutzgut Flache

Hinsichtlich des Flachenverbrauchs ist festzustellen, dass im Gebiet derzeitig versiegelte Fla-
chen durch die Industriebauten (Rossmann) und die ErschlieBungsstral3e, nebst Fahrradweg
bestehen. Die Ubrigen Flachen sind unversiegelt. Hinsichtlich des Flachenverbrauchs besitzt
das Gebiet eine hohe Bewertung.

34 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehdrt zur Bodenlandschaft der Kéthen-Halleschen Ldss-Ebenen mit Kéthener,
Koénnerner, Zorbig-Landsberger Loss-Ebenen und Grébziger Sandldssgebiete.

Folgende Bodenformen kommen im Plangebiet vor:
e Braunerde-Fahlerden,
e Braunerde-Tschernoseme,
e Pseudogley-Tschernoseme.

Als Bodenform ist periglazialer Sandlehm (Sandldss) tUber Geschiebemergel dominierend.

Waéhrend der Westen des Plangebietes von Braunerde-Tschernosemen gekennzeichnet ist,
kommen norddstlich und stiddstlich Braunerde-Fahlerden vor. Lediglich ein geringer Flachenan-
teil im zentralen, aber 6stlichen Bereich wird von Pseudovergleyungen gekennzeichnet.

Gemal 8 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Im Bundes-
Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) ist die Sicherung der natiirlichen und vielféaltigen Bodenfunk-
tionen als zentrales Anliegen formuliert.
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Bewertung
Zur Bewertung der Béden wurden methodische Verfahrensweisen des LAU (2013) gemalR § 2

(2) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) tbernommen. Danach werden die Bdden

hinsichtlich folgender Bodenfunktionen bewertet:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften,

- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

- Nutzungsfunktionen (Rohstofflagerstéatte, Siedlung, Erholung, Standort fur land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung)

Hinsichtlich der Funktion als Pflanzenstandort ist festzustellen, dass die potenziell-natirliche
Vegetation des Gebietes ein Traubeneichen-Hainbuchenwald ist. Dieser Vegetationstyp stockt
auf wechselfrischen bis wechseltrockenen Standorten und ist charakteristisch fir die Schwarz-
erdegebiete im herzynischen Trockengebiet, reicht jedoch bis in die Sandlé3gebiete hinein. Die
pnV-Einheit ist als regional bis landesweit dkologisch bedeutsam einzustufen. Die Bedeutung
des Standortes ist daher als ,mittel“ zu bewerten.

Hinsichtlich des natirlichen Ertragspotenzials besitzen die Béden ebenfalls eine hohe Bedeu-
tung. Die Bodenwertzahlen (BWZ) liegen héher als 65 Punkten, teilweise sogar bei 85, so dass
sie zu den ertragsreichen Béden gerechnet werden kénnen.

Die Sickerwasserrate ist auf den sandigen-schluffigen Substraten giinstig, wird jedoch durch
den Geschiebemergel stark begrenzt. Die Grundwasserneubildungsrate ist gering. Dem steht
der natlrliche Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen gegeniber. Als Bestandteil des
Naturhaushaltes erreichen die Boden mittlere Wertigkeiten.

Die Speicher-, Puffer- und Transformationseigenschaften der Béden sind ebenfalls als sehr
glnstig zu bewerten. Aufgrund der bindigen Bodenarten mit hohem Anteil an Tonmineralien
besitzt diese Bodeneigenschaft hdhere Bedeutung.

Hinsichtlich der Eigenschaft als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte besitzen die Béden un-
tergeordnete Bedeutung. Die Béden kommen in der Landschaftseinheit des Halleschen Acker-
landes regelmaRig vor und sind regional fiir das herzynische Trockengebiet als typisch, jedoch
nicht als selten zu bezeichnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Boden des Untersuchungsgebietes 6kologisch
hohe und mittlere Wertigkeiten besitzen.
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Bodenbelastung und Bodenschaden

Die intensive ackerbauliche Nutzung der Béden hat zu Veranderungen der Boden gefihrt. Die
Bearbeitung der Flachen mit gro3en Maschinen fuhrt im Untergrund des Bodens zu Bodenver-
dichtungen. Der Grad der Bodenverdichtung ist nicht zu quantifizieren. Darlber hinaus hat die
Ausbringung von Agrochemikalien zu Verénderungen des Bodengefliges und des Chemismus
der Bbden gefuhrt. Ein erhdhter Nahrstoffeintrag fihrt zu diffuser Nahrstoffauswaschung, was
zu einer Anreicherung im Bodenwasser bzw. im Grundwasser fuhren kann.

Im Bereich der ausgeraumten Ackerflachen ist Winderosion von Bedeutung. Angriffsflachen fir
Erosionen durch Wind sind die offenen, wenig strukturierten Agrarlandschaften der Hochfla-
chen. Den Widerstand gegen Bodenerosion durch Wind bestimmen auf Mineralbdden die Fak-
toren Bodenart, Humusgehalt und 6kologischer Feuchtegrad. Dementsprechend ist im Untersu-
chungsgebiet von einer Gefahrdung durch Winderosion auszugehen.

35 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Insgesamt sind die Grundwasserverhéltnisse im Gebiet recht homogen. Die Grundwasserfliel3-
richtung ist grundsatzlich nach Norden gerichtet. Die Grundwasserflurabstande liegen im Pla-
nungsgebiet bei 5 — 10 m unter Flur.

Fur das Gebiet liegt ein Hydrogeologisches Gutachten von (VoLz 2007) vor. Die Stichtagsmes-
sungen aus 2007 ergaben Grundwasserflurabstande von 5,23 m bis 7,90 m unter Gelande-
oberkante (GOK) (VoLz 2007). Nach Ansicht des Gutachters stellt dies Messungen den damali-
gen Endgrundwasserstand dar. Unter Auswertung vorliegender Hydrogeologischer Daten von
1921 bis 2007 lieRen nur unwesentliche Anderungen der Grundwassersituation erkennen. Es
wird eingeschatzt, dass die jahrliche Schwankungsamplitude des Grundwasserstandes zwi-
schen 0,5 und 1,0 m liegt (VoLz 2007).

In der Begriindung zum B-Plan werden nachfolgende Aussagen bzgl. der Ableitung von Nieder-
schlagswassern aus den bestehenden Gewerbegebieten betroffen: In den letzten Jahren gab
es immer wieder Probleme mit der Ableitung der Niederschlagswasser aus den Gewerbegebie-
ten. Zunehmend wird es schwieriger, eine genehmigungsfahige Lésung fur die Entsorgung an-
fallender Regenwassermengen zu finden.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Sandersdorf-Brehna entschlossen, das Institut fir Was-
serwirtschaft Halbach mit der Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes zu beauftragen.
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Das Entwasserungskonzept vom 11.06.2018 kommt fur das bestehende Industriegebiet ,Mn-
chener Strafl3e" und die geplanten Industrieflichen im vorliegenden Bebauungsplan zu folgen-
dem Fazit:

e ,Da sich gezeigt hat, dass im Bereich der Ortslage Brehna eine Regenwasserentsor-
gung auf Basis von Versickerungsanlagen keine zukunftsfahige Losung ist, konnte die-
ser Ansatz nicht weiter verfolgt werden. Das bedeutet, dass nur eine Ableitung der ge-
sammelten Regenwassermengen in einen Vorfluter mdglich sein wird. Als Vorfluter
kommen entweder der Strengbach von Brehna oder der Strengbach von Spickendorf in
Frage.

e Eine Ableitung in weiter entfernte Vorfluter wie etwa Mulde oder Saale sind aufgrund der
weiten Entfernung unrealistisch.

e Der Strengbach von Brehna ist in seinem jetzigen Bestand ausbilanziert, zusatzliche
Regenwassermengen kann dieser nicht mehr aufnehmen.

e Als einzige Losung kommt also der Strengbach bei Spickendorf in Betracht. Entspre-
chende Anfragen u.a. beim Dezernat Ill, Umweltamt/SG Gewésserschutz haben erge-
ben, dass bis zu 240 I/s aus den Teilgebieten des bestehenden Industriegebietes und
der geplanten Erweiterungen des Industriegebietes (zusammen 180 ha) eingeleitet wer-
den konnen, weil diese Teilgebiete im Oberflachenwasserkdrper des Spickendorfer
Strengbaches liegen. (Schreiben Landkreis Saalekreis vom 13.03.2018)

e Fir eine kunftige Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemalR 8§ 8 WHG zu be-
antragen und eine gualitative Bewertung gemaR DWA-Merkblatt 153 durchzufihren.

e Da die anfallenden Regenwassermengen wesentlich gro3er als die maximale Einleit-
menge von 240 I/s sein wird, missen ein GroRteil der abzuleitenden Regenwasser ,zwi-
schengespeichert” werden. Aulzerdem ist aufgrund der topografischen Gegebenheiten
eine Ableitung der gedrosselten Regenwassermengen im freien Gefalle bis zum Streng-
bach nicht moéglich. Deshalb missen die Drosselmengen der einzelnen Regenrtickhal-
tungen mit Pumpstationen geférdert werden.”

Das Entwéasserungskonzept kommt fir die Teilgebiete Industriegebiet ,Minchener Stral’e®, “In-
dustriegebiet® und ,Industriegebiet 2“ zu folgenden anteiligen Drosselabldaufen zum Strengbach
bei Spickendorf:

,Gemal Schreiben des Landkreises ,Saalekreis" vom 13.03.2018 durfen kunftig maximal 240
I’'s Regenwasser fir alle drei Teilgebiete in den Strengbach bei Spickendorf eingeleitet werden.
Die Gesamtflache aller drei Industriegebiete betragt 180 ha. Daraus ergibt sich ein spezifischer
Drosselablauf

Q Dr,spez =2401/s /180 ha = 1,33 I/s ha.
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Das heildt, je Hektar angeschlossene Gesamtflache (versiegelt + nicht versiegelt) durfen 1,33 I/s
dem Strengbach zugefuhrt werden.

Daraus resultieren nachfolgende Drosselabflisse fir die drei Teilgebiete:
Industriegebiet ,Miinchener Stral3e” 60 ha Qdr =80 I/s
Industriegebiet 33 ha Qdr = 44 |/s
Industriegebiet 2 87 ha Qdr = 116 I/s*

Bewertung
Die vorkommen Bodenarten bedingen eine ungtinstige Sickerwasserrate. Der Geschiebemergel

tritt als Wasserstauer auf. Aufgrund dieser Erscheinung und aufgrund der tiefen Grundwasser-
stande ist das Grundwasser gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschtzt.

Die Standorte eignen sich fir die Versickerung von Oberflachenwasser nicht. Die Grundwas-
serneubildungsrate ist sehr gering.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet befindet sich an der 6stlichen Grenze des mitteldeutschen Trocken-
gebietes. Dies lasst sich durch eine deutliche subkontinentale Pragung der Klimafaktoren kenn-
zeichnen. Fur die Station Bitterfeld werden 527 mm Niederschlag pro Jahr angegeben (LPR;
REICHHOFF; REFIOR 1995). Im Vergleich dazu fallen weiter &stlich in der Dibener Heide
deutlich mehr Niederschlage im Jahr (Schkdona 644 mm).

Die mittleren jahrlichen Temperaturen werden fir die Station Bitterfeld mit 9,4°C angegeben,
wobei der Juli mit 19,2 der warmste Monat und der Januar mit —0,1°C der kélteste Monat ist.

Von Bedeutung fur das Untersuchungsgebiet ist das Mikroklima. So stellen die Ackerflachen
generell sehr gute Kaltluftproduzenten dar. Die entstehende Kaltluft flie3t entsprechend des
Reliefs in tiefer gelegene Gebiete ab. Im Untersuchungsgebiet kommen keine gréf3eren Relief-
unterschiede vor, so dass Kaltluftabflussbahnen nicht vorhanden sind. Die Ackerflachen besit-
zen damit wichtige Funktionen fiir den Klimaausgleich, dienen der Temperaturminderung und
tragen zur Erhéhung des Luftaustausches in den angrenzenden bebauten Gebieten bei.

Bewertung
Generell ist die Entstehung von Kaltluft ein positives Phdnomen. Sie kann zur Frischluftversor-

gung der Orte beitragen und so die lufthygienische Situation, insbesondere in belasteten Gebie-
ten, verbessern. Gleichzeitig ist sie auch flir die Vegetation von Bedeutung. Kaltluft kann deut-
lich zur Erhdhung der Spatfrostgefahrdung eine Rolle spielen und dadurch zur Beeintrachtigung
der Vegetationsentwicklung filhren. Eine akute Frostgefahrdung besteht fur das Untersu-
chungsgebiet und fur die Ortslage Brehna jedoch nicht.
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Eine besondere mikroklimatische Bedeutung besitzt das Untersuchungsgebiet nicht. Umliegen-
de Ackerflachen sorgen fur eine ausreichende Kaltluftproduktion und die Ortslagen sind auf-
grund ihrer dorflichen Struktur mit hohem Anteil an Grinflachen auf eine zuséatzliche Frischluft-
versorgung hicht angewiesen.

Eine Belastung des Gebietes durch Schadstoffimmissionen ist gering. Quellen mdglicher
Schadstoffemissionen befinden sich linear entlang der Bundesautobahn A 9 und der Bundes-
stral3e B 100.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes wird von groRen Ackerflachen und industriel-
ler Bauten wesentlich bestimmt. Diese Ackerflachen werden nur sehr selten durch Landschafts-
elemente, wie Gehdlzreihen, Baumreihen oder flachige Gehdlze, gegliedert. Dadurch entsteht
ein ausgeraumter Charakter der Landschaft, der dsthetisch wenig Abwechslung bietet.

Entlang von Wegen kommen schmale Feldraine vor, die sich jedoch vertikal nicht im Bild der
Landschaft abheben. Sie sind daher nicht als landschaftsgliedernde Elemente zu charakterisie-
ren. Neu gepflanzte Baumreihen und Alleen sind aufgrund ihres geringen Alters noch nicht
landschaftsbildbestimmend.

Ostlich und siidlich des Plangebietes befinden sich Industrie- und Gewerbebetriebe, im Westen
und Norden schlieBen sich Ackerflachen an das Plangebiet an. Diese sind mit Windenergiean-
lagen durchsetzt.

Insgesamt besitzen diese Landschaften keine spezifische Eigenart und Schoénheit der Land-
schaft, so dass sie mit geringer asthetischer Wertigkeit belegt sind.

Asthetisch wertvolle Blickbeziehungen und Objekte sind im Umfeld zum Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

3.8 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
vom 27.03.2020 befinden sich im Plangebiet zahlreiche arch&ologische Kulturdenkmale, so
Siedlungen und Graber der Vorrémischen Eisenzeit, Romischen Kaiserzeit und dem Mittelalter.
Aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege befindet sich das Gebiet innerhalb des soge-
nannten mitteldeutschen Altsiedellandes.
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Innerhalb des Plangebietes fanden bereits Grabungen entlang der Erdgasleitung und der be-
stehenden Ansiedlung des Logistikzentrums der Drogeriemarktkette Rossmann GmbH statt.
Diese bestatigten das Vorhandensein von archaologischen Funden.

Nachfolgende Abbildung 12: Archéaologische Fundstellen (Quelle: LDA LSA 27.03.2020)
Dunkelblau: Archéologische Fundstelle; Hellblau: Begriindete Anhaltspunkte
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3.9 Fachrechtliche Schutzgebiete und —objekte

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen und sonstigen Schutzgebiete.

Das néchst gelegene naturschutzrechtliche Schutzgebiet befindet sich > 3.300 m stidlich. Es ist
das LSG ,Porphyrkuppenlandschaft bei Landsberg®. Alle weiteren Schutzgebiete befinden sich
weiter als 5 km entfernt.

Baumreihen und Alleen gehtren gemaf § 21 NatSchG LSA i.V.m. 8 29 BNatSchG zu den ge-
schitzten Landschaftsbestandteilen. Dazu sind die Alleen entlang der Minchener StrafRe zu
zahlen.

Im Sidosten des Plangebietes befinden nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope. Es handelt
sich um Strauch-Baumhecken.
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4. Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen
4.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden ermittelt, indem Wirkungen des Vor-
habens nach Ausbreitung und Intensitéat betrachtet werden. Dabei erfolgt eine 3-stufige Bewer-
tung (gering, mittel, hoch).

Nach einer detaillierten Prufung dieser Auswirkungen auf die einzelnen Landschaftspotenziale
werden die Auswirkungen hinsichtlich der Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit zusammenfassend
dargestellt und einer Gewichtung unterzogen.

41.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

Baubedingt werden Stérungen infolge von Baustellenlarm und Bewegungen im Zuge der Be-
raumung und Bebauung der Flache auftreten, die Auswirkungen auf die Wohnungsnutzung ha-
ben kénnen. Durch den Baubetrieb ist mit Larm und Erschitterungen, Abgasen und Staubent-
wicklung zu rechnen. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauarbeiten und der Entfernung zum
Wohnbauflachen sind die Beeintrachtigungen jedoch als gering zu werten.

Dartber hinaus kann durch die Gerausche der Baumaschinen oder durch die Bautétigkeit
selbst eine Larmbelastigung auftreten. Diese ist ebenfalls zeitlich und auf die Tagzeiten be-
grenzt, so dass die Auswirkungen als gering zu bewerten sind. Baubedingte erhebliche Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Die gesetzlichen Bestimmungen zu Larmimmissionen sind auch
wahrend der Bauzeiten einzuhalten.

Anlagebedingt Durch das Industriegebiet andert sich die Wohnumfeldqualitdt der angrenzen-
den Siedlungen nicht. Zwischen dem B-Plangebiet und den Siedlungen (insbes. Brehna und
Landsberg) befinden sich weitere gewerbliche und industrielle Ansiedlungen. In Richtung
Schwerz bestehen durch den vorhandenen Windpark ebenfalls Vorbelastungen. Eine direkte
Wirkung des B-Plangebietes auf die Siedlungen ist nicht moglich. Die allgemeine Ansicht auf
die Orte wird sich maRig verandern, bleibt im Grundzug aber gleich. Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes zu erwarten.

Hinsichtlich der Gesundheit und des Wohlergehen sind anlagebedingt keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
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Die Erholungssituation allgemein wird durch die Anlage und Anderung ebenfalls nicht verringert.
Offizielle Wanderwege 0.&. werden nicht beeintréchtigt, da keine vorhanden sind.

Betriebsbedingt

Zur Entwicklung des Plangebietes als Standort fir Industrie ist der Einfluss der bereits beste-
henden Vorbelastung hinsichtlich der Schallimmission zu berlcksichtigen. Aus diesem Grund
wurde eine Schallimmissionsprognose (DIETE 2020) erstellt, die auf der Grundlage der Berech-
nung der Emissionskontingente I(EK) beruht. Nachfolgende Aussagen beruhen auf dem Gut-
achten des Schallschutzbiros DIETE vom 14.10.2020.

Es wurden zwei Immissionsorte ausgewahlt, fiir die folgende Orientierungswerte Lo(tags/nachts)

gelten:
IO1 Mdnchener Str. 1 Lo(n) = 60/45 dBA Mischgebiet (MI) AuRenbereich
I02 Carlsfeld 2 Lo(tn) = 55/40 dBA Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zusatzliche Immissionsorte sind nicht maf3gebend.

Im Plangebiet wurden insgesamt 17 Teilflachen ausgewiesen, fur die Emissionskontingente
L(EK) in dB/m2 berechnet wurden. Auf der Teilflache 9 ist bereits ein Unternehmen angesiedelt
(Rossmann). Die Teilflaiche 1 soll als reines Industriegebiet ausgewiesen werden. Die Emissi-
onskontingente wurden so ermittelt, dass die Orientierungswerte an den Immissionsorten ein-
gehalten und die genehmigte Anlagen des Logistikzentrums Rossmann der Teilflache 9 nicht
behindert werden.

Es wurden folgende Emissionskontingente ermittelt (Quelle: DIETE 2020):

Emissionskontingente

Teilflache L(EK).T L{EK).N Teilfldche L(EK), T L(EK).N

TF 1 aGl 65 B5 TF 16 60 45
TF 2 65 a0 TF 17 a0 40
TF 3 65 50

TF 4 B5 50

TF 5 65 50

TF & 65 47

TF T G4 ar

TF & B5 ar

TF 9 "Rossmann” 65 Ag

TF 10 65 49

TF 11 B1 43

TF 12 B0 43

TF 13 59 42

TF 14 58 42

TF 15 &0 40
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Fazit: Bei Beachtung der festgelegten Emissionskontingente im B-Plan sind keine erheblichen
betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf die Gesundheit des Menschen zu erwarten.

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Baubedingt

Die Wahrscheinlichkeit von Stérungen der Brutvogelarten hangt im Wesentlichen davon ab, ob
die erforderlichen BaumafRnahmen wéhrend der Brutzeiten der Vogel erfolgen. Grundsatzlich
ergeben sich Vermeidungen von Stdrungen mit Durchfiihrung aller ersteinrichtenden und Fla-
chen beanspruchenden Bauarbeiten aufRerhalb der Brutzeiten. Das bedeutet, dass diese Arbei-
ten aul3erhalb der Brutzeiten generell keine baubedingten Beeintrachtigungen der Brutvogel
hervorrufen. Bei Durchfiihrung dieser Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeiten (im Zeitraum zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar) kénnen somit baubedingte Wirkungen auf die Brut-
vogel des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Fur die Zauneidechsen ist nicht mit negativen Wirkungen zu rechnen. Potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten befinden sich auf3erhalb der Baugrenzen und werden erhalten (vgl.
auch AFB).

Baubedingte Wirkungen auf andere Artengruppen kénnen ausgeschlossen werden.

Baubedingt entstehen fir das Schutzgut Pflanzen keine Beeintrachtigungen. Zusatzlich missen
keine Flachen in Anspruch genommen werden.

Anlagebedingt sind fur das Schutzgut Pflanzen Beeintrachtigungen zu verzeichnen. Es werden
Ackerflachen beansprucht. Diese besitzen eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung, so
dass die Auswirkungen insgesamt als gering erheblich zu bewerten sind.

Durch die Festsetzung des B-Plans in Bezug auf die Erhaltung der bestehenden Gehdlzflachen,
ist eine Beeintrachtigung bzw. Eingriff in flachige Gehdlzbestande nicht zu erwarten. Lediglich
das bestehende Feldgeholz aus nicht heimischen Arten nordwestlich der Teilflache 5 (TF 5)
wird nicht erhalten werden kénnen. Da dies bereits in Rahmen des B-Planung ,Industriegebiet
Brehna“ enthalten gewesen ist, ist gem. 8 6 Abs. 1 NatSchG LSA nicht von einem Eingriff aus-
zugehen.

Mit der Verbreiterung von Verkehrswegen oder durch die Anlage von Parkstreifen ist von einer
Beanspruchung von einzelnen Gebischen, Einzelbdumen und Ruderalflur auszugehen. Die
Flachenbeanspruchung wird nur geringe Umfange beinhalten. Diese sind entsprechend als
Eingriff zu bilanzieren.

Anlagebedingt ist der Verlust von Offenlandflachen zu bewerten. Mit der Bebauung der Acker-
flachen gehen Bruthabitate von Feldlerche, Wiesenschafstelze u.a. verloren. Die Grauammer
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kann auch in den Randbereichen briiten, so dass nicht von einem Habitatverlust auszugehen
ist.

Anlagebedingte Auswirkungen auf weitere Artengruppen sind nicht zu prognostizieren.
Betriebsbedingte Beunruhigungen durch Fahrzeuge oder Bewohner stellen unter Berlcksich-
tigung der derzeitigen anthropogen gepragten Situation im naheren Umfeld keine zuséatzliche

Einschrankung der Eignung als Lebensraum fir Vogel dar und sind daher nicht erheblich.

Aufgrund der vorhabenbezogenen Wirkungen sind keine Beeintréchtigungen der Fauna und der
Vegetation zu erwarten.

Die artenschutzrechtliche Betroffenheit wird im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellt
(Anlage 1). Im Ergebnis ist festzustellen, dass bei Berticksichtigung der Vermeidungsmafnah-
me (Bauzeitenregelung wéahrend der Brutzeit von Vigeln) keine Verbotstatbestande gem. § 44
Bas. 1 BNatSchG berihrt werden.

41.3 Schutzgut Flache

Baubedingte Wirkungen
Baubedingte Wirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Industriegebiete besitzen eine Grolie von insgesamt
ca. 154 ha. Die mdgliche Versiegelungsflache betragt entsprechend der jeweils festgesetzten
grundflachenzahl ca. 125 ha (inkl. Straf3en).

Bei einer Gesamtflache von ca. 182 ha entspricht die Versiegelung ca. 70 %. Die Auswirkungen
sind als erheblich zu bewerten.

Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

41.4 Schutzgut Boden

Baubedingt kann es zu Verdichtungen des Bodens kommen. Aufgrund der anlagenbedingten
Uberbauung der Flachen sind die Auswirkungen als gering zu bewerten. Zusétzliche Flachen
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fur Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen werden nicht beansprucht, so dass keine baube-
dingten Wirkungen zu verzeichnen sind.

Anlagebedingt kommt es zu Flachenvollversiegelungen. Die geplanten Bauflachen werden
insgesamt eine Flache von ca. 127,6 ha, zuziglich StraRen und Parkpléatz von ca. 1,7 ha ein-
nehmen. Mit der Versiegelung gehen alle Bodenfunktionen irreversibel verloren. Dies ist als
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu bewerten.

AulRerhalb der Bauflachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Bepflanzung der Flachen fur AusgleichsmafRnahmen stellt eine Aufwertung fir den Boden
dar, da Bodenfunktionen im Landschaftshaushalt verbessert und Erosionsgefahrdungen gemin-
dert werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen treten nicht auf.

415 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen bestehen in der moglichen Grundwasserkontaminationsgefahr-
dung durch in den Boden dringende Schadstoffe im Havariefall. Aufgrund der Geschiitztheit des
Grundwassers ist diese Gefahr als gering zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass eine Neuversiegelung im Allgemeinen die Flache zur
Grundwasserneubildung verringert. Es ist durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan be-
ziuglich der Regenwasserversickerung sicherzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser verursacht werden. Die bisherige gewerbliche Ansiedlung im Plan-
gebiet verfugt Gber Regenrtickhaltebecken.

Das Institut fir Wasserwirtschaft Halbach erstellte Entwasserungskonzept (11.06.2018) fur das
Industriegebiet Miinchener Stral3e. Dies sieht die gedrosselte Einleitung von Oberflachenwéas-
ser in den Strengbach bei Spickendorf vor. Zum damaligen Planungsstand wurden die nunmehr
vorliegend mit einbezogene Flache zwischen den Bebauungsplanen ,Industriegebiet und ,In-
dustriegebiet 1I“ mit einem Flachenumfang von weiteren 62 ha noch nicht mit berticksichtigt. Der
spezifische Drosselabfluss wird sich somit verringern. Das Wasser geht dem Gebietswasser-
haushalt aufgrund der oberflachig gezielten Einleitung verloren.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind generell nicht zu erwar-
ten. Ausnahme ist eine potenzielle Verunreinigung im Havariefall. Durch entsprechende Vor-
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sichtsmalRnahmen im Zuge der Erteilung von Baugenehmigungen kdnnen solche Gefahrdun-
gen geringe gehalten werden.

4.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Wahrend der Bauphase kann es lokal zu Staub und Larmentwicklungen kommen. Diese wer-
den zeitlich und rdumlich begrenzt sein und nicht tber das Plangebiet bzw. dessen Umfeld hin-
ausgehen. Deshalb sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Anlagebedingt kann es durch die Zunahme der Versiegelung zu einer Beeinflussung des loka-
len Klimas durch Erwarmung des Nahbereichs und aufsteigende Warmluft kommen. Im Gebiet
werden dementsprechend stadtklimatische Erscheinungen zunehmen. Die Auswirkungen wer-
den insgesamt als gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen treten nicht auf.

4.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingt kann es durch Baugeréate, Krdne und den Baustellenbetrieb im naheren Umfeld zu
zeitlich beschrankten Sichtverdnderungen kommen. Da die Beeintrachtigungen temporar be-
grenzt sind und im stadtischen Bereich das Auftreten von Baufahrzeugen keine Seltenheit dar-
stellt, sind keine baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Anlagebedingt

Mit dem neuen Industriegebiet wird sich das Landschaftsbild deutlich verandern. Die ausge-
rdumten, wenig strukturierten Ackerflachen werden durch die Hallen und Gebaude der Betriebe
ersetzt. Die offene und freie Landschaft weicht technischen Elementen. Obwohl das Land-
schaftsbild als asthetisch gering wertig einzuschatzen ist und deutliche Vorbelastungen vorhan-
den sind, missen die Auswirkungen dennoch als erheblich bewertet werden. Der industrielle
Charakter der Landschaft wird nachhaltig nach Westen ausgeweitet. Planungsrechtlich erfolgte
bereits die Erweiterung der Industriegebiete nach Westen, so dass lediglich die Auswirkungen
insgesamt als gering erheblich zu bewerten sind.

Positiv sind die bestehenden flachigen Gehoélzpflanzungen zu werten, die auflockernd und
strukturierende im Landschaftsbild wirken.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
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4.1.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Das Plangebiet besitzt eine hohe kulturhistorische Bedeutung und Sensibilitat. Die Planung
kann zu erheblich negativen Auswirkungen auf die Kulturdenkmale fuhren. Gema? 8 1 und 8§ 9
DenkmSchG LSA ist die Erhaltung der Kulturdenkmale im Rahmen des Zumutbaren zu sichern
(substanzielle Primarerhaltungspflicht). Denkmalrechtliche Voruntersuchungen sollen in Ab-
stimmung mit dem LDA LSA durchgefuhrt werden.

Im geplanten Geltungsbereich besteht daher gemaf § 14 (2) DenkmSchG LSA fur alle Erdar-
beiten eine Genehmigungspflicht durch die Denkmalschutzbehotrde. Aus diesem Grunde und
vor allem um Verzdgerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und
Befunde auszuschlie3en, muss aus facharchologischer Sicht der BaumalRnahme ein fachge-
rechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden.

41.9 Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Fachrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet und ndherer Umgebung nicht vorhanden. Eine
Beeintrachtigung ist ausgeschlossen.

Innerhalb des Gebiets vorkommende, nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA geschitz-
ten Biotope werden durch Festsetzungen des B-Plans geschitzt.

4.1.10 Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen

Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt. Es tritt auch keine Verstar-
kung der Auswirkungen auf.

4.2 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen und der Kom-
pensierbarkeit der Eingriffe

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Bauleitplanes werden nachfolgend tabellarisch
zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit unter Bertcksichtigung von Vermei-
dungsmafinahmen beurteilt (vgl. Kapitel 5.2 und Tabelle 3):
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Bei der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden solche Beeintrachtigungen als
erheblich oder nachhaltig im Sinne des 8§13 BNatSchG eingestuft, die zu einem Verlust oder
Teilverlust von Wert- und Funktionselementen mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt
fuhren. Diese Elemente wurden bei der Erhebung und Bewertung der Schutzgiter herausgear-
beitet. Die Beeintrachtigungen von Wert- und Funktionselementen mit allgemeiner Bedeutung
werden einzelfallbezogen beurteilt. Sie sind dann erheblich bzw. nachhaltig beurteilt, wenn die
Erfullung der an diese gebundenen Funktionen auf Dauer nicht mehr oder nur noch teilweise
gewabhrleistet ist.

Bei Anwendung der Eingriffsregelung ist dartber hinaus zu beachten, dass gem. § 6 Abs. 1
NatSchG LSA kein Eingriffstatbestand vorliegt, wenn innerhalb der Geltungsbereiche rechts-
verbindlicher B-Plane nunmehr eine Bebauung stattfindet. Eingriffe erfolgen daher lediglich im
Bereich des bisher unbeplanten Au3enbereich.

Es ist einzuschatzen, dass aufgrund der dargestellten Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Menschen (Flachennutzung), Tiere
(Vogel), Pflanzen sowie Boden zu erwarten sind.

Bei allen Ubrigen Schutzgitern werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert.

Das Baugesetzbuch legt im 81a Abs. 3 fest, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu bericksichtigen sind (innerhalb der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Tabelle 3: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen durch geplante Bauflache
) Grad d. Beein- |Erheb-
Schutzgut Umweltauswirkungen ) ] .
trachtigung lichkeit
Menschen - baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, gering nein
Staub, Abgase, Erschitterungen
betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Im- gering nein
missionen
Beseitigung von Acker gering ja
Staub- und Larmemissionen durch Bauarbeiten gering nein
Tiere u. Pflanzen |- baubedingte Stérung von Brutvogeln gering nein
anlagebedingter Verlust von Lebensraumen fur mittel ja

Brutvogelarten

Flache - Neuversiegelung von ca. 70 % der Flache hoch ja
Boden - Verlust an Bodenfunktionen durch Neuversiege-

lung hoch ja
Wasser - stoffliche Belastungen des Grundwassers gering nein

bei flachiger Versickerung

Luft und Klima - lokale Staubentwicklungen gering nein

Verringerung Kaltluftentstehungsflachen gering nein

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH




44 UB + GOP B-Plan ,Industriegebiet Brehna, westlich der Miinchener StraBe“

Schutzgut Umweltauswirkungen G.rlad d seein- l?rheb.-
trachtigung lichkeit

Landschaftsbild - Veranderung des Landschaftsbildes durch Ein- gering nein

bringen technogener Elemente

Kulturguter u. - keine - -

sonst. Sachgluter

fachrechtliche - keine - -

Schutzgebiete

und -objekte

4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die Entwicklung des Gebietes ohne Realisierung des Vorhabens.
Hierbei bedeutet dies, dass das ,Industriegebiet Brehna, westlich der Minchener Strafl3e“ nicht
errichtet wird. Die Landschaft bleibt weiterhin Uberwiegend ackerbaulich genutzt und bietet Le-
bensraum fiir die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten. Inwieweit eine Strukturierung durch
Gehdlzreihen, Alleen, Baumreihen und kleinflachigen Gehodlzen moglich wird, ist fraglich. Pla-
nungen und Programme, die realistische Umsetzungsmoglichkeiten erkennen lassen, sind nicht
vorhanden. Naturschutzfachlich wertvollere Flachen werden nicht entwickelt. Die Landschaft
besitzt ein geringes Entwicklungspotenzial.

Die Nichtrealisierung des Vorhabens bedeutet jedoch fiir die Region und im Besonderen fiir die
Stadt Sandersdorf-Brehna eine Verhinderung einer nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung.
Eine weitere Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetriebe kénnte nicht in umfassender Form
und im Rahmen der Konzentrationswirkung erfolgen. Wird eine Entwicklung unterlassen, so
kann das bestehende Wirtschaftspotenzial der Region nicht voll ausgeschopft werden und wirt-
schaftliche Ressourcen bleiben ungenutzt. Wird das Industriegebiet nicht errichtet, so kdnnen
weitere Investoren nicht Fuld fassen. Fur die Stadt Sandersdorf-Brehna bedeutet das wirtschaft-
liche Einbuf3en sowie den Verlust von, insbesondere ortsnahen, Arbeitsplatzen.

Weiterhin ist eine regionale Betrachtung der Verhaltnisse vorzunehmen. In der Industrieregion
Wolfen-Bitterfeld-Thalheim werden verschiedene Zulieferbetriebe bengétigt, die unter 6konomi-
schen Gesichtspunkten eine Reduzierung der Transportwege anstreben. Da in der Umgebung
keine Flachen in der entsprechenden Grdol3e vorzufinden sind, kann die Ansiedlung von weite-
ren Betrieben nicht erfolgen. Damit leidet auch die Region Wolfen-Bitterfeld.

Aus raumordnerischer Sicht stellt die Nichtrealisierung einen Widerspruch zu den dargestellten
Zielen der Entwicklung dar. Ein Vorrangstandort fur die Entwicklung von grofR3flachigen Indust-
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rieanlagen kann nur effektiv entwickelt werden, wenn eine Auslastung vorhandener Kapazitaten
erfolgt.

Die Nichtrealisierung des Vorhabens wirde zusammengefasst unbefriedigte wirtschaftliche Be-
dingungen nach sich ziehen und Sicherung von Arbeitsplatzen gefahrden sowie die Schaffung
von weiteren Arbeitsplatzen verhindern. Demgegeniber steht ein geringes landschaftliches
Entwicklungspotenzial.
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5. Bilanzierung der Eingriffsfolgen und deren Kompensation

5.1 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Bilanzierung des Eingriffs und der Ausgleichsmaflinahmen erfolgt nach Vorgabe der ,Richt-
linie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt) RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004 mit Anderung
vom 15.04.2009).

Unter besonderen Beachtung des 8 6 Abs. 1 NatSchG LSA wird die Bilanzierung des Ist-
Zustandes gemalR der Festsetzungen der B-Plane ,Industriegebiet” und ,Industriegebiet 11 vor-
genommen. Danach gilt: ,Abweichend von § 14 Abs. 1 des Bundesnhaturschutzgesetzes ist in
der Regel kein Eingriff, wenn auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmafig bebaut oder fir
verkehrliche Zwecke genutzt worden sind und die erneut genutzt werden, Biotope, die durch
Sukzession oder Pflege entstanden sind, beseitigt werden oder das Landschaftsbild verandert
wird. Nach Ablauf einer Sukzession von 25 Jahren kann von der Regelvermutung nicht mehr
ausgegangen werden.*

Die Bilanzierung wird auf der Ebene der jeweiligen Teilflachen vorgenommen, um die erforderli-
che Kompensation den Teilflichen und damit auch Vorhabentragern zuordnen zu kénnen.

Tabelle 4: Bilanzierung des Ist-Zustandes
Biotoptyp FlachengroRe in BWP / m2 BWP
m?2 Gesamt

TF 1 = 23.367 m2 (aus B-Plan ,Industriegebiet®)

A 2 (HHB) im Westen des Gebietes 2.500 16 40.000

Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 16.694 0 0

Granflachen innerhalb Gl 4.173 0
davon 65% PYY 2.713 7 18.989
davon 35% HHB 1.461 16 23.371

Summe TF 1 23.367 82.360

TF 2 =98.937 m2 (aus B-Plan ,Industriegebiet®)

A 2 (HHB) im Westen des Gebietes 15.500 248.000

Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 66.750 0 0

Grunflachen innerhalb Gl 16.687 0
davon 65% PYY 10.847 7 75.928
davon 35% GMA 5.841 16 93.449

Summe TF 2 98.937 417.377
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a7

. FlachengroRle in BWP / m2 BWP
Biotoptyp
m?2 Gesamt
TF 3 =80.417 m2 (aus B-Plan ,Industriegebiet®)
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 64.334 0 0
Grinflache innerhalb Gl 16.083
davon 65% PYY 10.454 7 73.179
davon 35% HHB 5.629 16 90.067
Summe TF 3 80.417 163.246
TF 4 =118.884 m?
aus B-Plan ,,Industriegebiet* = 40.700 m?2
A 2 (HHB) im Westen des Gebietes 3.000 16 48.000
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 95.107 0 0
Granflache innerhalb Gl 23.777
davon 65% PYY 15.455 7 108.184
davon 35% HHB 8.322 16 133.150
unbebauter AulRenbereich = 78.184
Acker 78.184 5 390.920
Summe TF 4 118.884 680.254
TF5=130.227 m?2
aus B-Plan ,Industriegebiet* = 44.400 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 35.320 0 0
Grinflache innerhalb Gl 8.880 0
davon 65% PYY 5.772 7 40.404
davon 35% HHB 3.108 16 49.728
unbebauter Auf3enbereich = 85.827
Acker 85.827 5 2.623.300
Summe TF 5 130.227 264.361
TF 6 =113.291 m2 (unbebauter AulRenbereich)
Acker 113.291 5 566.455
Summe TF 6 113.291 566.460
TF 7 =131.010 m?2 (unbebauter AulRenbereich)
Acker 131.010 5 655.050
Summe TF 7 131.010 655.055
TF8 =122.043 m?
aus B-Plan ,,Industriegebiet* = 15.483 m?2
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 12.386 0

Griinflache innerhalb Gl

3.097
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. Flachengrof3e in BWP / m? BWP
Biotoptyp
m?2 Gesamt
davon 65% PYY 2.013 7 14.090
davon 35% HHB 1.084 16 17.341
unbebauter Auf3enbereich = 106.560
Acker 106.560 5 532.800
Summe TF 8 122.043 564.231
TF9 =91.621 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 73.297 0 0
Grinflache innerhalb Gl 18.324 16 293.184
Summe TF 9 91.621 293.184
TF 10 =59.143 m2
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 47.314 0 0
Grunflache innerhalb Gl 11.829 16 189.264
Summe TF 10 59.143 189.264
TF11 =127.635 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 102.108 0 0
Grinflache innerhalb Gl 25.527 16 408.432
Summe TF 11 127.635 408.432
TF 12 =130.442 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 104.354 0 0
Grunflache innerhalb Gl 26.088 16 417.408
Summe TF 12 130.442 417.408
TF 13 =103.098 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 82.478 0 0
Grunflache innerhalb Gl 20.620 16 329.920
Summe TF 13 103.098 329.920
TF 14 =102.067 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 81.654 0 0
Grinflache innerhalb Gl 20.413 16 326.608
Summe TF 14 102.067 326.608
TF 15 = 56.940 m?2
aus B-Plan ,,Industriegebiet” = 31.371 m?2
A1 HHA 24,234 14 339.276
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Bl 5.710 0 0
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. FlachengroRle in BWP / m2 BWP

Biotoptyp
m? Gesamt

Grinflachen PYY 1.427 7 9.992
unbebauter AuRenbereich = 25.569 m?
Acker 22.941 114.705
FuRR/Radweg 1.128 0
Staudenflur URA 1.500 14 21.000
Summe TG 15 56.940 m? 484.973
TF 16 =12.676 m?2 (aus B-Plan ,Industriegebiet 11)
Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) Gl 5.070 0 0
Grinflache innerhalb Gl 7.606 16 121.696
Summe TG 16 12.676 121.696
TF 17 = 37.548 m2 (aus B-Plan ,Industriegebiet 11%)
Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) Gl 15.019 0 0
Granflache innerhalb Gl 22.529 16 360.464
Summe TG 17 37.548 360.464
Flachen der geplanten AusgleichsmalRnahmen = Erstaufforstung 125.172 m?
aus B-Plan ,Industriegebiet II“
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 131.344 0 0
Grinflache innerhalb Gl 32.836 16 400.550
Summe 125.172 m? 400.550

Flachen der geplanten Ausgleichsmafnahmen = Grinlandentwicklung 39.008 m2

aus B-Plan ,Industriegebiet I1“

Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 31.206 0 0
Griinflache innerhalb Gl 7.802 16 124.826
Summe 39.088 m?2 124.826

Gegentber der Flache des Geltungsbereichs B-Plan von 1.821957 m?2 erreicht der Bilanzwert
somit eine Flache von 1.703.526 m2. Die Differenz ergibt sich aus den bilanzneutralen Flachen,
so KompensationsmafRnahmen E 2 und A 34 (LBB RB Sid — Aus- und Neubau Anschlussstelle
A 9 und B 100), zu erhaltende Baume und Straucher sowie unbefestigte Wege und vorhandene

StraRen (Minchener Straf3e und K 2138).

Grunstrukturen 85.000 m2
unbefestigte Wege 6.000 mz
versiegelte Flachen 27.431 m2
Summe 118.431 m?

(Bilanzwert 1.703.526 m2 — bilanzneutraler Wert 148.431 m2 = 1.821957 m?)
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Tabelle 5: Bilanzierung des Soll-Zustandes
. FlachengroRe in BWP / m2 BWP
Biotoptyp
m?2 Gesamt
TF 1=23.367 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 18.694 0 0
Grinflachen innerhalb Gl 4.673
davon 65% PYY 3.038 7 21.264
davon 35% HHB 1.636 16 26.171
Summe TF 1 23.367 47.435
TF 2 =98.937 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 79.150 0 0
Grinflachen innerhalb Gl 19.787
davon 65% PYY 12.862 7 90.033
davon 35% GMA 6.9206 16 110.809
Summe TF 2 98.937 200.842
TF 3=280.417 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 64.334 0 0
Grinflache innerhalb Gl 16.083
davon 65% PYY 10.454 7 73.179
davon 35% HHB 5.629 16 90.067
Summe TF 3 80.417 163.246
TF4=118.884 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 95.107 0 0
Grunflache innerhalb Gl 23.777
davon 65% PYY 15.455 7 108.184
davon 35% HHB 8.322 16 133.150
Summe TF 4 118.884 241.334
TF5=130.227 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 104.182 0 0
Grunflache innerhalb Gl 26.045
davon 65% PYY 16.930 7 118.507
davon 35% HHB 9.116 16 145.854
Summe TF 5 130.227 264.361
TF 6 =113.291 m?2
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 90.633 0 0
Grinflache innerhalb Gl 22.658
davon 65% PYY 14.728 7 103.095
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. FlachengroRle in BWP / m2 BWP
Biotoptyp
m?2 Gesamt
davon 35% HHB 7.930 16 126.886
Summe TF 6 113.291 229.981
TF7 =131.010 m2
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 104.808 0 0
Grinflachen innerhalb Gl 26.202
davon 65% PYY 17.031 7 119.219
davon 35% GMA 9.171 16 146.731
Summe TF 7 131.010 265.950
TF8 =122.043 m2
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 97.634 0 0
Grinflachen innerhalb Gl 24.409
davon 65% PYY 15.866 7 111.059
davon 35% GMA 8.543 16 136.688
Summe TF 8 122.043 247.747
TF9 =91.621 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 73.297 0 0
Granflachen innerhalb Gl 18.324
davon 65% PYY 11.911 7 83.375
davon 35% GMA 6.413 16 102.616
Summe TF 9 91.621 185.991
TF 10 =59.143 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 47.314 0 0
Granflachen innerhalb Gl 11.829
davon 65% PYY 7.689 7 53.820
davon 35% GMA 4.140 16 66.240
Summe TF 10 59.143 120.060
TF11 =127.635 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 102.108 0 0
Grinflachen innerhalb Gl 25.527
davon 65% PYY 16.593 7 116.148
davon 35% GMA 8.934 16 142.951
Summe TF 11 127.635 259.099
TF 12 =130.442 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 104.354 0 0
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. Flachengrof3e in BWP / m? BWP
Biotoptyp
m?2 Gesamt
Grinflachen innerhalb Gl 26.088
davon 65% PYY 16.957 7 118.702
davon 35% GMA 9.131 16 146.095
Summe TF 12 130.442 264.797
TF 13 =103.098 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 82.478 0 0
Grinflachen innerhalb Gl 20.620
davon 65% PYY 13.403 7 93.819
davon 35% GMA 7.217 16 115.470
Summe TF 13 103.098 209.289
TF 14 =102.067 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) Gl 81.654 0 0
Grinflachen innerhalb Gl 20.413
davon 65% PYY 13.269 7 92.881
davon 35% GMA 7.145 16 114.315
Summe TF 14 102.067 207.196
TF 15 =56.940 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) Gl 22.776 0 0
Grinflache innerhalb Gl 34.164
davon 65% PYY 22.207 7 155.446
davon 35% GMA 11.957 16 191.318
Summe TG 15 56.940 346.764
TF16 =12.676 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) GI 5.070 0 0
Grunflache innerhalb Gl 7.606
davon 65% PYY 4.944 7 34.605
davon 35% GMA 2.662 16 42.591
Summe TG 16 12.676 77.196
TF 17 =37.548 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) Gl 15.019 0 0
Grunflache innerhalb Gl 22.529
davon 65% PYY 14.644 7 102.506
davon 35% GMA 7.885 16 126.161
Summe TG 17 37.548 228.667
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. FlachengroRle in BWP / m2 BWP
Biotoptyp
m? Gesamt

Ausgleichsmalinahme A 1 125.172 16 1.376.892

Erstaufforstung

AusgleichsmalRnahme A 2 39.008 16 429.088

Grinlandentwicklung
Tabelle 6: Ubersicht tiber die Biotopwertdefizite
Teilflachen / Ausgleichsflache | Flache in m2 Biotopwert Biotopwert Defizit

Ist Sall (Soll —Ist)

Teilflache 1 23.367 82.360 47.435 -34.925,00
Teilflache 2 98.937 417.377 200.842 -216.535,00
Teilflache 3 80.417 163.246 163.246 0,00
Teilflache 4 118.884 680.254 241.334 -438.920,00
Teilflache 5 130.227 264.361 264.361 0,00
Teilflache 6 113.291 566.460 229.981 -336.479,00
Teilflache 7 131.010 655.055 265.950 -389.105,00
Teilflache 8 122.043 564.131 247.747 -316.484
Teilflache 9 91.621 293.184 185.991 -107.193,00
Teilflache 10 59.143 189.264 120.060 -69.204,00
Teilflache 11 127.635 408.432 259.099 -149.333,00
Teilflache 12 130.442 417.408 264.797 -152.611,00
Teilflache 13 103.098 329.920 209.289 -120.631,00
Teilflache 14 102.067 326.608 207.196 -119.412,00
Teilflache 15 56.940 484.973 346.764 -138.209,00
Teilflache 16 12.676 121.696 77.196 -44.500,00
Teilflache 17 37.548 360.464 228.667 -131.797,00
A 1 (Erstaufforstung) 125.172 400.550 1.376.892 976.342
A 2 (Grunlandentwicklung) 39.008 124.826 429.088 304.262
Summe 1.703.526* 6.850.569 5.365.935 -1.484.734

* Die Differenz zur Flachengréf3e des Geltungsbereichs resultiert aus der bilanzneutralen Erhaltung der

Grunflachen sowie dem Bestand aus versiegelten Flachen sowie unbefestigten Wegen

Somit kann der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans nicht vollstéandig ausgegli-
chen werden. Es verbleibt ein Defizit von 1.484.734 Punkten. Hierfir sind ErsatzmalRhahmen

erforderlich.

Im Rahmen des bestehenden B-Plans Gewerbegebiet || wurden externe ErsatzmalRnahmen E 1
(Petersroda) und E 2 (Roitzsch) festgesetzt. Die ErsatzmalRnahmen stehen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht mehr zur Verfigung.

Aufgrund des verbleibenden Kompensationsdefizits wurden weitere externe Kompensations-
maflnahmen eruiert.
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Tabelle 7: Externe AusgleichsmalRnahmen und ihre Biotopwertpunkte
Nr. MaflRnahme Biotoptyp | Flache Ist- Soll- Biotopwert-
Soll- in m2 zustand | Zustand | differenz
Zustand
Kirzel
E2 Ortsrandbegriinung Brehna HSA 3.500 10 15 17.500
E3 Biotopgestaltung Renneritz
E3/1 Entwicklung Laubmischwald XQV 10.000 6 16 100.000
E3/2 Entwicklung einer Streuobst- HSA 1.300 10 15 6.500
wiese am Anger
E3/3 Pflanzung von Einzelb&umen 6 Stck. 0 5 300
und einer Baum- | HEX/HHB | 400 10 16 6.400
Strauchhecke am Anger
E3/4 Entwicklung einer Streuobst- 2.800 10 15 14.000
wiese sidl. Gemeindezent- HSA
rum
E3/5 Entsiegelung von Wegen GMA 150 0 16 2.400
E3/6 Pflanzung einer Baum- HHB 350 10 16 2.100
Strauchhecke
E4 Abriss von Garagen, San- HHB 5.700 0 16 91.200
dersdorf
ES5 Entwicklung von Gehdlzstruk- HHB 7.497 6 16 74.970
turen, Sandersdorf
E6 Entwicklung von Laubmisch- XQV 47.509 5 16 522.599
wald
E7 Entwicklung von Laubmisch- XQV 59.262 5 16 651.871
wald
Summe 138.467 1.489.840

Die Biotopwertminderung durch den B-Plan von 1.484.734 Punkten kann durch die externen
ErsatzmaRnahmen vollstandig kompensiert werden. Es besteht ein geringfiigiger Uberschuss
von 5.106 Punkten.

Anmerkung:

Um jeder potenziellen Industrieansiedlung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans einen
hierfiir erforderliche Kompensationsumfang zuordnen zu kénnen, wird ein durchschnittlicher
Kompensationsfaktor pro m2? ermittelt.
Summe der Teilflachen:
BWP der Teilflachen 1ST-Zustand:6.325.293
BWP der Teilflachen 1ST-Zustand:3.559.955
Biotopwerterniedrigung
BWP / m?

1.539.346 m?

2.765.338

1,80
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5.2 Mafllnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich
und Ersatz von Eingriffen

5.2.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Menschen, insbes. menschliche Gesundheit
e Verminderung der Immissionsbelastung durch Einhaltung der Emissionskontingente

Schutzgut Tiere und Pflanzen
e Bauen auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln,

Schutzgut Boden

e Festsetzung konkreter Malinahmen auf Ebene der Bebauungsplanung zu max. zulassi-
ge, Uberbaubare Grundstiicksflache,

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Pflasterstrukturen fur die AuRengestaltung,

e Beschrankung der Wege- und Platzbefestigung u.&. Bodenversiegelungen auf das No6-
tigste,

e Aushaltung des Mutterbodens und Wiedereinsatz zu Rekultivierungszwecken (Minimie-
rung von Auswirkungen auf Boden),

e sorgsamer Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen.

Schutzgut Wasser
¢ sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Schutz Luft und Klima
¢ Verwendung umweltfreundlicher Brennstoffe,
e Umfangreiche Begriinungsmafinahmen zur Verbesserung des Mikroklimas vor Ort.

Landschaft
e Abpflanzung des Gebietes zur Landschaft hin, Einbindung des Gebietes in die Land-
schaft.
5.2.2 Beschreibung der MalRhahmen zum Ausgleich und Ersatz
5.2.2.1 A 1 Entwicklung eines Laubmischwaldes (Erstaufforstung)
Als AusgleichsmafRnahme wird an der siidlichen Grenze des Plangebietes eine Flache als Aus-

gleichsmallnahme festgesetzt. Auf einem ca. 150-180 m breiten Streifen ist die Entwicklung
eines Laubmischwaldes (XQV) vorgesehen. Die GroRRe der Flache betragt 125.172 m2.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH



56 UB + GOP B-Plan ,Industriegebiet Brehna, westlich der Minchener Stral3e”

Die MaRRnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in die Schutzglter Boden, Tiere, Pflanzen
und Landschaftsbild.

5.2.2.2 A 2 Entwicklung von mesophilem Griunland

Als Ausgleichsflache wird an der westlichen Grenze des Plangebietes sudlich der zu erhalten-
den Gehdlzflache festgesetzt. Auf der Teilflache des Flurstiicks der Gemeinde Brehna, Flur 3,
Flurstiick 6/1 (tlw.) ist ein mesophiles Grinland zu entwickeln und regelmafig zu nutzen. Die
Flache betragt 39.008 m2. Auf einem ca. 50-70 m breiten Streifen ist die Entwicklung von meso-
philem Grinland vorgesehen.

Es ist eine Regiosaatgutmischung Frischwiese (z.B. Blumenanteil 30 %, Graseranteil 70 %) der
Herkunftsregion 4 Ostdeutsches Tiefland anzuséen. Die Flachen kdnnen 2x jahrlich geméht
werden.

Die MaRRnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden
und Landschaftsbild.

5.2.2.3 E 2 — Ortsrandbegriinung Brehna
Ort: Gemarkung Brehna, Flur 5, Flurstiick 46/29 und 46/38
Flache: ca. 3.500 m2

Ist-Zustand: Intensivgrinland, Reitgrasflur
Soll-Zustand: Streuobstwiese, Baumreihen

Ziel der MaRnahme:

Am ndrdlichen Siedlungsrand von Brehna soll der Siedlungsrand gestaltet werden. Auf dem
Flurstiick 46/29 ist aus einer Reitgrasflur eine Streuobstwiese zu entwickeln. Das Grinland ist
extensiv zu bewirtschaften.

Siudlich daran schlief3t sich das Grundstiick 46/38 an. Dieser Bereich ist als Grinstruktur am
Ortsrand durch die Entwicklung einer Streuobstwiese mit Baumreihen zu entwickeln.

Insgesamt kann die Ortsrandgestaltung von Brehna in diesem Bereich eine deutliche Aufwer-
tung erfahren. Die Eigenart und Vielfalt der Landschaft wird durch die Schaffung der Streuobst-
wiesen verstarkt. Perspektivisch kbnnen diese Biotope verschiedenen Tier- und Pflanzenarten
als Lebensraum dienen.
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ROANE B AN

Reitgrasflur — Flurstiick 46/29

Abbild

A g

ung 14:
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Abbildung 15: Intensivgrinland mit Einzelbdumen - Flurstiick 46/38
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Abbildung 16: Pflanzplan ErsatzmaflRnahme E 2 — Brehna

e Obstbaum (Malus domestica), StRkirsche (Prunus avium), Pflaume (Prunus domestica)
) Winter-Linde (Tilia cordata)
Grenze der MaRhahmenflache — mesophiles Grinland
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5.2.2.4 E 3 — Biotopgestaltung am 6stlichen Ortsrand von Renneritz

Ort: Gemarkung Renneritz, Flur 1, Flurstick 204, 498, Teilflachen der Flurstiicke
95/4, 98/1, 100, 497

Flache: insgesamt ca. 15.000 m2
Ist-Zustand: Intensivgrinland, devastiertes Griinland mit Narbenschéaden, versiegelte Flache
Soll-Zustand: Streuobstwiese, Baum-Strauchhecken, mesophiles Grinland, Laubmischwald

Ziel der MaRRnahme:
Am 6stlichen Ortsrand von Renneritz soll der Ubergang in die freie Landschaft naturschutzfach-
lich aufgewertet werden. Angrenzend befinden sich ausgerdumte Ackerlandschaften, die nur
wenigen Arten und Lebensgemeinschaften Lebensraum bieten. Mit der Entwicklung von diffe-
renzierten Biotopen soll die Vielfalt an Lebensrdumen verbessert werden. Ziel ist die Schaffung
von folgenden Biotopen:

e Streuobstwiese,

e Laubmischwald aus heimischen Baumarten,

e Baum-Strauchhecken,

¢ mesophiles Grunland,

e Einzelbaume.

‘Renneritz

Abbildung 17: Lage der ErsatzmalRnahme E 3 —rote Umrandung

Aufgrund der Komplexitat der MaRnahmen mit unterschiedlichen Zieltypen werden diese in fol-
gende Teilmallnahmen gegliedert:
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E 3/1 Entwicklung Laubmischwald aus heimischen Baumarten (10.000 m?)

E 3/2 Entwicklung einer Streuobstwiese am Anger (1.300 m?)

E 3/3 Pflanzung von 6 Einzelbaumen und einer Baum-Strauchhecke (80 m x 5 m = 400 m?)
am Anger

E 3/4 Entwicklung einer Streuobstwiese siidlich Gemeindezentrum (2.800 m?)

E 3/5 Entsiegelung von Wegen (50 m x 3 m = 150 m?)

E 3/6 Pflanzung einer Baum-Strauchhecke (350 m?)

Abbildung 18: Zielplan E 3/1 - E 3/3
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Abbildung 19: Zielplan E 3/4 - E 3/6
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~

Streuobstwiese E3/2 s

Abbildung 20: Flache fur ErsatzmaBnahmen E 3/1 und E 3/2

Abbildung 21: Flache fir ErsatzmalBnahme E 3/3 — Einzelbdaume und Baum-Strauchhecke
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Abbildung 23: Flache fur ErsatzmafRnahme E 3/5 — Entsiegelung
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Abbildung 24: Flache fur Ersatzmalnahme E 3/6 — Baum-Strauchhecke

5.2.25 E 4 — Abriss von Garagen und Entwicklung von mesophilem Grinland und
Geholzstrukturen

Ort: Gemarkung Sandersdorf, Flur 1, Flurstiick 409
Flache: Teilflache von ca. 5.700 m2

Ist-Zustand: versiegelte Flache

Soll-Zustand: mesophiles Grinland, Gehdlzstrukturen

Ziel der MaRnahme:
Es soll sich ein naturnaher Biotopkomplex aus Staudenfluren und Gehdlzflachen entwickeln.
Hierzu sind gruppenweise heimische Gehdlze zu pflanzen.

Zunachst ist der vorhandene Mull ordnungs- und fachgeman zu entsorgen. Der so beraumten
Garagenkomplex ist fachgerecht zu entsiegeln. Die Betonplatten und Flachen sind aufzubre-
chen und die Garagen abzureil3en. Die Betonreste kdnnen recycelt und somit einer Wiederver-
wertung zugefuhrt werden. Die Fundamente der Garagen und ggf. der Wegeunterbau ist eben-
falls zu entfernen. Reste von Beton oder ahnlichen Baustoffen durfen auf der Flache nicht ver-
bleiben. Nach Bedarf kann eine Tiefenlockerung des Untergrundes sinnvoll sein.
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Die so entsiegelte Flache kann nun einer Rekultivierung zugefiuhrt werden. Hierfur ist Mutterbo-
den aufzubringen, der auf der B-Planflache anfallt. Die Rekultivierungsschicht betragt wenigs-
tens ca. 30 — 40 cm. Es ist eine ebene und homogene Flache (Grobplanum) zu schaffen.

Im Anschluss an die Entsiegelungsarbeiten und die Herstellung der Rekultivierungsschicht ist
eine gruppenweise Pflanzung von initialen Gehdlzen vorzunehmen. Fir die Gbrigen Flachen ist
eine Ansaat mit krauterreichen Regiosaatgut vorzunehmen.

Linie | Pfad | Polygon | kreis | 30-Pfad | 3D-Poly P

Lénge oder Flache einer geometrischen Form auf dem Boden messen

Umfang: 343,79 | Meter
Flache: 5.611,33 |Quadratmeter

¥/ Mausnavigation

@ ©2020:GeoBasis-DE/BKG

Abbildung 25: ErsatzmalBhahme E 4 — Entsiegelung Garagenkomplex

5.2.2.6 E 5 —Entwicklung von Geholzstrukturen
ort: Gemarkung Sandersdorf, Flur 1, Flurstiick 409
Flache: Teilflaiche von 7.497 m2

Ist-Zustand: unbefestigter Platz (abgerissene Garagen)
Soll-Zustand: Gehdlzstrukturen

Ziel der Mal3nahme:

Auf den abgerissenen Garagenkomplex sollen Gehdlzstrukturen entwickelt werden. Hierzu sind
gruppenweise Pflanzungen von heimischen Baumarten vorzusehen.

Nach Herstellungs- und Fertigstellungspflege ist die Flache der naturlichen Sukzession zu tber-
lassen.
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Abbildung 26: ErsatzmalRnahme E 5 — Gehdlzentwicklung

5.2.2.7 E 6 Entwicklung eines Laubmischwaldes (Erstaufforstung)
Ort: Gemarkung Brehna, Flur 5, Teilflachen der Flurstiicke 59, 58
Flache: ca. 47.509 mz

Ist-Zustand: Acker
Soll-Zustand: Laumischwald

Ziel der MalRnahme:

Zwischen der BundesstralRe B 100, dem Quetzer Weg mit Gewerbe und Landwirtschaftsgebéau-
den und dem Zubringer Brehna West (von der B 100) ist die Entwicklung eines Laubmischwal-
des (XQV) vorgesehen. Ostlich befindet sich eine Kleingartenanlage und die Wohnsiedlung am
Glebitzscher Weg.

Die MalRnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in die Schutzguter Boden, Tiere, Pflanzen
und Landschaftsbild.

Insbesondere fir das Landschaftsbild soll eine Gestaltung des Zwischenraumes zwischen der
stark befahrenen BundesstralBe und der Ortslage Brehna geschaffen werden. Des Weiteren
erfolgt eine landschaftliche Abschirmung der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung am
Quetzer Weg.

Zudem verbessert die MalRnahme die Wohnumfeldsituation der Anwohner von Brehna.
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Abbildung 27: ErsatzmaRnahme E 6 — Waldentwicklung Ubergang zur B 100
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Abbildung 29: Lage der ErsatzmalRnahme E 6
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5.2.2.8 E 7 Entwicklung eines Laubmischwaldes (Erstaufforstung)
Ort: Gemarkung Brehna, Flur 7, Flursticke 141, 143, 147, 148, tlw. 211, tlw. 214
Flache: ca. 59.251 mz

Ist-Zustand: Acker
Soll-Zustand: Laumischwald

Ziel der MalRnahme:

Westlich sowie 6stlich der neuen Bundesstrale B 183a ist die Entwicklung eines Laubmisch-
waldes (XQV) vorgesehen.

Die MaRRnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in die Schutzglter Boden, Tiere, Pflanzen
und Landschaftsbild.

Insbesondere fir das Landschaftsbild soll eine Gestaltung des Bereichs zwischen der stark be-
fahrenen Bundesstral3e und der dstlichen Ortslage Brehna geschaffen werden. Eine Gestaltung
des grof3en offenen Raumes zwischen Brehna und der Verkehrsachsen soll naturschutzfachlich
aufgewertet werden.

Zudem verbessert die MaRnahme die Wohnumfeldsituation der Anwohner von Brehna.
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Abbildung 30: Lage der ErsatzmalRnahme E 7
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6. Grunordnerische MaZnahmen
6.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die dargestellten konkreten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft stellen die MaRnahmen dar, die der Vermeidung, Verminderung und dem Aus-
gleich bzw. Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. Die MalRhahmen werden hin-
sichtlich ihrer Wirkung auf die Schutzguter begrindet. Dabei kann eine Malinahme fir mehrere
Schutzguter gleichzeitig Verbesserungen erzielen (Wechselwirkungen). Sie dienen letztendlich
der Umsetzung der zuvor beschriebenen Zielkonzeptionen.

Die SchutzmalRnahmen beinhalten Malinhahmen zur Bestandssicherung und haben das Ziel,
Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Sie sind entsprechend vor und wahrend
der Bauphase vorzunehmen. Pflegemalinahmen sind auf die Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege abgestimmt. Sie beinhalten MalRhahmen zur Bestandssicherung und Erhaltung
vorhandener naturnaher und ortsgerechter Vegetationsbestande im B-Plangebiet. Sie sind stets
unabhangig von den Baumafnahmen durchzufiihren. Die EntwicklungsmafRnahmen sind
gleichfalls auf die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege abgestimmt. Sie beinhalten
Maflinahmen zur naturnahen und ortsgerechten Entwicklung des B-Plangebietes. Die Mal3nah-
men sollen zeithah zum Eingriff realisiert werden.

Schutz von Mensch und Landschaft

¢ Einhaltung der im B-Plan auf der Grundlage der Schallemissionsprognose (DIETE 2020)
festgelegten Emissionskontingente

e Zur Entwicklung des Landschaftsbildes sind Grinflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches zu entwickeln. Nach Mdéglichkeit sind Staudenpflanzen sowie standortheimische
Straucher und Baume zu verwenden und auf Koniferen zu verzichten.

e Die zu entwickelnden Grinflachen werden eine asthetische Aufwertung des Gebietes
erzielen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Wasser, Klima und Luft

e Stellplatze sind so herzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser versickern
kann (Schotterrasen, Rasengitter, Betonpflastersteine im Splittbett).

e Anfallender Mutterboden ist gesondert zu lagern und wieder zu verwenden.

e Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nur auf versiegelten, abflusslosen Fla-
chen moglich. Eine Entsorgung kontaminierter Abwasser ist fachgerecht erforderlich.

e Zur Sicherung und Verbesserung der klimatischen Situation ist pro angefangene 10
Stellplatze (beginnend ab 5 Stck.) je ein grofl3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Dieser hat
die Stellflache bzw. die Zufahrtstral3e zu tUberschatten. Diese MalRnahme dient nicht nur
der Uberschattung und damit dem Temperaturausgleich auf Stellplatzflachen, der Bin-
dung von Staub und dem Filtern von Luftschadstoffen, sondern fungiert gleichzeitig als
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BodenschutzmalRnahme, indem der Wasserhaushalt, das Porenvolumen und die Le-
bensbedingungen der Organismen im Boden verbessert werden.

e Die Verbesserung der klimatischen Situation kann auch durch Fassadenbegriinung er-
reicht werden. Die Pflanzen kénnen extrem viel Staub binden, wirken temperaturaus-
gleichend und konnen auch Schadstoffe filtern. Somit kann das Mikroklima verbessert
werden.

Schutz-, Pflege und Entwicklungsmafnahmen fir Vegetationsflachen und Einzelgeholze
¢ In Karte 2 werden ,Gehdlze* dargestellt. Diese sind als Geholzflachen zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln.
e AusgleichsmafRnahme: Entwicklung von Laubmischwald (Al),
e AusgleichsmaRnahme: Entwicklung von mesophilem Grinland (A2),
e Externe ErsatzmalRnahmen sind folgende geplant:
E 2 Ortsrandbegrinung Brehna
E 3 Biotopgestaltung Renneritz
E3/1 Entwicklung Laubmischwald
E3/2 Entwicklung einer Streuobstwiese am Anger
E3/3 Pflanzung von Einzelbdumen und einer Baum-Strauchhecke am Anger
E3/4 Entwicklung einer Streuobstwiese sudl. Gemeindezentrum
E3/5 Entsiegelung von Wegen
E3/6 Pflanzung einer Baum-Strauchhecke
E 4  Abriss von Garagen, Sandersdorf
E5  Entwicklung von Gehdlzstrukturen, Sandersdorf
E6  Entwicklung von Laubmischwald
E7  Entwicklung von Laubmischwald

SchutzmalBnahmen fur Tiere
¢ Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten sind Vorkehrungen zum Schutz von Tieren im

Bereich der Baufelder zu treffen. Diese sind hier vornehmlich fir Vogel vorzusehen.

Die MalRnahmenflachen sind durch den Antragsteller entsprechend der Ausweisung zu pflegen
und durch geeignete MaRhahmen zu schitzen.

6.2 Gestaltungsmal3nahmen

Zur Gliederung der Griinflachen und zur Aufwertung von Freiflachen sind Gestaltungsmal3nah-

men zu realisieren.

Im Planungsgebiet wird folgende Gestaltungsmal3nahme fir eine Erhéhung der landschatftli-
chen asthetischen Wirkung vorgenommen:

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH



74

UB + GOP B-Plan ,Industriegebiet Brehna, westlich der Miinchener Stral3e”

6.3

Die Bepflanzung von Stellflachen ist als wichtige Gestaltungsmaflinahme zu werten. Sie
gliedern den Verkehrsraum und tragen sowohl zur optischen als auch klimatischen Auf-
wertung des Bereichs bei.

Maflnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Die AusgleichsmafRnahmen sind als Entwicklungsmalihahmen von Natur und Landschaft zu
betrachten. Sie dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Schutzguter Boden, Pflanzen und
Tiere sowie Landschaftsbild.

Fur das Planungsgebiet werden folgende Malznahmen vorgesehen:

Al
A2
E?2
E3
E4
ES
E6
E7

Entwicklung von Laubmischwald

Entwicklung von mesophilem Grinland
Ortsrandbegriinung Brehna

Biotopgestaltung Renneritz

Abriss von Garagen, Sandersdorf

Entwicklung von Gehdlzstrukturen, Sandersdorf
Entwicklung von Laubmischwald

Entwicklung von Laubmischwald

Die Beschreibung der MaRnahmen erfolgt in Kapitel 5.2.2.

6.4

6.4.1

Vorschlage zu textlichen Festsetzungen

Allgemein

. Stellplatze und Zufahrten zu diesen Stellplatzen sind in wasserdurchlassiger Bauweise

auszufuhren.
Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist nur auf versiegelten, abflusslosen Fla-
chen moglich. Eine Entsorgung kontaminierter Abwésser ist fachgerecht erforderlich.

. Zur Minimierung von Kollisionsrisiken sind Eckverglasungen und grol3e, durchscheinen-

de Glasflachen (> 8 m?) zu vermeiden oder reflexionsarm zu gestalten.

Weitere artenschutzfachliche Malihahmen sind bei Bedarf nach Kontrolle vor Ort, durch
Okologische Baubegleitung und die Maligaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges durchzufuhren.

. Auf die Pflanzung folgender Gehdlzarten sollte unbedingt verzichtet werden, da sie sich

spontan vermehren und in die naturliche Vegetation eindringen:
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— Eschenahorn (Acer negundo)

— Spitzahorn (Acer platanoides)

— Robinie (Robinia pseudoacacia)
— Schneebeere (Symphoricarpos albus)

6.4.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind als Griinflache wie folgt anzulegen: 65 %
PYY (Rabatten etc.) und 35 % GMA oder HHB (mesophiles Griinland, Baumreihen) und zu er-
halten.

Bestehende Gehdlze sind gemal Planzeichnung zu erhalten.

A1l Entwicklung von Laubmischwald (XQV)

Im Suden des Plangebietes wird eine Flache zum Ausgleich von Eingriffen vorgesehen (Ge-
markung Brehna, Flur 3, Flurstiicke (teilweise): 2/4, 2, 2/10, 2/11, 2/12, 3/5, 4/5, 4/6, 417, 5, 6/1,
36/1). Auf einem ca. 150-180 m breiten Streifen ist die Entwicklung von Laubmischwald vorge-
sehen. Es sind vorwiegend heimische Baumarten zu verwenden.

A 2  Entwicklung von mesophilem Grunland (GMA)

Im Westen des Plangebietes, sudlich der zu erhaltenden Gehdlzflache wird eine weitere Flache
zum Ausgleich von Eingriffen vorgesehen (Gemarkung Brehna, Flur 3, Teilflache Flurstiick 6/1).
Auf einem ca. 40-70 m breitem Streifen ist die Entwicklung von mesophilem Griinland vorgese-
hen.

Als externe ErsatzmalBnahmen (auf3erhalb des Geltungsbereichs) werden festgelegt:

E 2 — Ortsrandgestaltung Brehna
In Brehna (Gemarkung Brehna, Flur 5, Flurstiick 46/29 und 46/38) ist auf einer Flache von
3.500 m?2 eine Streuobstwiese mit Baumreihe (HSA/HSB) zu entwickeln

E 3 — Biotopgestaltung Renneritz

In Renneritz (Gemarkung Renneritz, Flur 1, Flurstiicke 204, 498 und Teilflachen der Flurstiicke
95/4, 98/1, 100, 497) sind Flachen von 15.000 m? naturschutzfachlich aufzuwerten. Folgenden
Entwicklungen sind vorgesehen:

E3/1 Entwicklung Laubmischwald (XQV)

E3/2 Entwicklung einer Streuobstwiese am Anger (HSA)

E3/3 Pflanzung von Einzelbdumen und einer Baum-Strauchhecke am Anger (HEX,
HHB)
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E3/4 Entwicklung einer Streuobstwiese stidl. Gemeindezentrum (HSA)
E3/5 Entsiegelung von Wegen (GSM)
E3/6 Pflanzung einer Baum-Strauchhecke (HHB)

E 4 — Abriss von Garagen

In Sandersdorf (Gemarkung Sandersdorf, Flur 1, Flurstiick tiw. 409) erfolgt auf einer Flache von
5.700 m? die Beraumung und vollstandige, fachgerechte Entsiegelung eines Garagenkomple-
xes (Garagen, Betonplatten, Fundamente u.a). Auf der Flache ist ein naturnaher Biotopkomplex
aus Staudenfluren und Geholzflachen (HHB) zu entwickeln. Die Anpflanzung erfolgt gruppen-
weise mit heimischen Gehdlzen.

E 5 — Gehdlzentwicklung Sandersdorf

In Sandersdorf (Gemarkung Sandersdorf, Flur 1, Flursttick tiw. 409) erfolgt auf einer Flache von
7.497 m2 die Entwicklung einer Gehdolzstruktur (HHB). Die Anpflanzung erfolgt mit heimischen
Gehdlzen.

E6  Entwicklung von Laubmischwald (XQV)

Im Norden von Brehna wird eine Flache zum Ersatz von Eingriffen vorgesehen (Gemarkung
Brehna, Flur 4, Teilflachen der Flurstiicke 59, 58). Zwischen der B 100 und dem nordwestlichen
Ortsrand von Brehna ist die Entwicklung von Laubmischwald vorgesehen. Es sind vorwiegend
heimische Baumarten zu verwenden.

E7  Entwicklung von Laubmischwald (XQV)

Im Osten von Brehna wird eine Flache zum Ersatz von Eingriffen vorgesehen (Gemarkung
Brehna, Flur 9, Flurstiicke 141, 143, 147, 148 sowie Teilflichen der Flurstiicke 211 und 214.
Sudlich der B 100 und dem nordéstlichen Ortsrand von Brehna ist die Entwicklung von Laub-
mischwald vorgesehen. Es sind heimische Baumarten zu verwenden.

Zur naheren Beschreibung der Malinahmen vgl. Kapitel 5.2.2.

7. Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Entsprechend § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, zu tberwachen.

Durch die Umsetzung des B-Planes entstehen erhebliche bzw. nachhaltige Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen durch den anlagebedingten Verlust von Biotopen sowie auf das
Schutzgut Boden durch Neuversiegelung.

Die Stadt Sandersdorf-Brehna realisiert zur Kontrolle der Umsetzung erforderlicher Vermei-
dungsmalnahmen folgendes Monitoring bei der Umsetzung des B-Planes:
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Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des B-Planes bei der Realisierung des
Vorhabens, insbesondere bei der Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen,
Einzelfallpriifung bei Hinweisen von Biirgern und Offentlichkeit.

8. Hinweise und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Beim Umweltbericht sowie bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine grundsétzli-
chen Schwierigkeiten aufgetreten. Es erfolgte eine Erfassung der Biotope sowie eine faunisti-
sche Potenzialeinschatzung. Der Untersuchungsaufwand und die Untersuchungsintensitat wa-
ren als verhaltnismaRig in Bezug auf das Untersuchungsergebnis einzuschatzen.
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9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Sandersdorf-Brehna verfligt im Bereich westlich der Minchener Straf3e Uber die
rechtswirksamen Bebauungsplane ,Industriegebiet® Brehna aus dem Jahr 2011 mit 33 ha und
»Industriegebiet |I“ Brehna aus dem Jahr 2008 mit 87 ha industrieller Bauflache. Zwischen die-
sen beiden Bebauungsplanen befindet sich eine ca. 62 ha grol3e Flache, welche sich baupla-
nungsrechtlich gegenwaértig im AufRenbereich befindet und intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird. Zur Gewabhrleistung einer zusammenhangenden und einheitlichen stadtebaulichen Ent-
wicklung des Gebietes westlich der Miinchener Stral3e, sollen die beiden bestehenden Bebau-
ungsplane und die derzeitig unbeplante ,Licke" zwischen diesen zu einem Bebauungsplan zu-
sammengefihrt werden (182 ha). Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen sind durch den
bestehenden FNP gegeben.

Das raumbedeutsame Vorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Dies wurde
seitens der Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt bestétigt.

Die Festsetzungen zum B-Plan beinhalten insgesamt 17 Teilflachen (TF) als Industriegebiete,
deren Mal3 der baulichen Nutzung durch Grundflachenzahl (0,8 bzw. 0,4) definiert werden..
Verkehrsflachen und Parkplatze sind in der Planzeichnung ebenso festgesetzt wie bestehende
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen anderer Vorhaben (Erhaltungsmaflinahmen). Im Sitden
und Westen des Plangebietes befinden sich zwei Ausgleichsmalinahmen (A1 Waldentwicklung,
A2 Grinlandentwicklung).

Das Plangebiet und seine Umgebung sind vor allem gewerblich und industriell sowie landwirt-
schaftlich gepragt. Das Wohnumfeld der Ortschaften besitzt einen kleinstadtisch, gewerblich-
industriellen Charakter, umgeben von gréReren Ackerflachen. Vorbelastungen bestehen hin-
sichtlich Larm (Industriegebiete, Verkehr). Die landschaftliche Erholungseignung ist gering.

Zu den vorkommenden Biotoptypen zéhlen Acker, Industriebauten, StralRen, Wege, ruderale
Staudenfluren, Ansaatgrinland und Baumreihen. AuBerdem kommen Anpflanzungen von Bau-
men und Strauchern sowie Feldgehdlze im Plangebiet vor. Naturschutzfachlich besitzen die
Hecken und Baumreihen heimischer Arten die héchste Wertigkeit, wahrend Acker nur geringe
Wertigkeiten erzielt.

Hinsichtlich vorkommender Tierarten besitzt das Gebiet eine untergeordnete Bedeutung. Re-
gelmafig vorkommende Vogelarten kénnen als Brutvogel vorkommen. Weiterhin ist das Vor-
kommen der Zauneidechse im Bereich flachiger Gehdlzstrukturen wahrscheinlich.

Die abiotischen Schutzgiter (Boden, Wasser, Klima/Luft) zeichnen sich nicht durch besondere
Eigenschaften im Landschaftshaushalt aus. Sie entsprechend den Verhéltnissen der angren-
zenden Umgebung. Die Funktionsbewertung der Béden ist hoch.

Das Landschaftsbild besitzt keine besondere Eigenart und Schdnheit. Die Vielfalt ist auf Acker-
flachen, Industriebauten und Einzelgeholze beschrankt. Asthetisch wertvolle Blickbeziehungen
und Objekte sind im Umfeld zum Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege befindet sich das Gebiet innerhalb des soge-
nannten mitteldeutschen Altsiedellandes. Es sind zahlreiche archéologische Fundstellen be-
kannt, weitere werden begrindet vermutet.

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen und sonstigen Schutzgebiete.

Nach einer detaillierten Prufung dieser Auswirkungen auf die einzelnen Landschaftspotenziale
werden die Auswirkungen hinsichtlich der Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit zusammenfassend
dargestellt und einer Gewichtung unterzogen.

bringen technogener Elemente

Schutzgut ) Grad d. Beein- | Erheb-
Umweltauswirkungen o ] .
trachtigung lichkeit
Menschen baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, gering nein
Staub, Abgase, Erschitterungen
betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Im- gering nein
missionen
Beseitigung von Acker gering ja
Staub- und La&rmemissionen durch Bauarbeiten gering nein
Tiere u. Pflanzen baubedingte Stérung von Brutvdgeln gering nein
anlagebedingter Verlust von Lebensraumen fir mittel ja
Brutvogelarten
Flache Neuversiegelung von ca. 70 % der Flache hoch ja
Boden Verlust an Bodenfunktionen durch Neuversiege-
lung hoch ja
Wasser - stoffliche Belastungen des Grundwassers gering nein
bei flachiger Versickerung
Luft und Klima lokale Staubentwicklungen gering nein
Verringerung Kaltluftentstehungsflachen gering nein
Landschaftsbild Veréanderung des Landschaftsbildes durch Ein- gering nein

Schutzgebiete

und -objekte

Kulturguter u. - keine - -
sonst. Sachguter
fachrechtliche - keine - -

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Auswirkungen sollten folgende Mal3nah-
men umgesetzt werden:

. Verminderung der Immissionsbelastung durch Einhaltung der Emissionskontingente
. Bauen aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln,
. Festsetzung konkreter Malinahmen auf Ebene der Bebauungsplanung zu max. zulassi-

ge, Uberbaubare Grundstiicksflache,

. Verwendung wasserdurchlassiger Pflasterstrukturen fir die Aul3engestaltung,
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Beschrankung der Wege- und Platzbefestigung u.a. Bodenversiegelungen auf das No6-
tigste,

Aushaltung des Mutterbodens und Wiedereinsatz zu Rekultivierungszwecken (Minimie-
rung von Auswirkungen auf Boden),

sorgsamer Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen.

Verwendung umweltfreundlicher Brennstoffe,

Umfangreiche BegriinungsmalBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas vor Ort.
Abpflanzung des Gebietes zur Landschaft hin, Einbindung des Gebietes in die Land-
schaft.

Fur nicht vermeidbare Eingriffe in den Landschaftshaushalt sind Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen vorgesehen. Dazu gehoren:

Al
A2
E?2
E3

E4
ES
E6
E7

Entwicklung von Laubmischwald

Entwicklung von mesophilem Grinland

Ortsrandbegriinung Brehna

Biotopgestaltung Renneritz

E3/1 Entwicklung Laubmischwald

E3/2 Entwicklung einer Streuobstwiese am Anger

E3/3 Pflanzung von Einzelbdumen und einer Baum-Strauchhecke am Anger
E3/4 Entwicklung einer Streuobstwiese stidl. Gemeindezentrum
E3/5 Entsiegelung von Wegen

E3/6 Pflanzung einer Baum-Strauchhecke

Abriss von Garagen, Sandersdorf

Entwicklung von Gehdlzstrukturen, Sandersdorf

Entwicklung von Laubmischwald

Entwicklung von Laubmischwald

Durch die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen kénnen die Eingriffe vollstandig kom-
pensiert werden. Die Biotopwertminderung durch den B-Plan von 1.484.734 Punkten kann
durch die externen Ersatzmal3nahmen (Biotopwerterh6hung 1.489.840) vollstandig kompensiert
werden. Es besteht ein geringfiigiger Uberschuss von 5.106 Punkten.
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