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Textliche Festsetzungen Teil B

Fir den Geltungsbereich der 1. Teildnderung

1.2 Mischgebiet MI 1

1.2.1 Innerhalb der als Mischgebiet Ml 1 ausgewiesienen Flachen ist das errichten von Gebauden nach
§ 6 Abs. (1) und (2) BauNVO zulassig.

1.2.2  Nicht zugelassen sind in Bezug auf § 6 Abs. 2! der BauNVO:
- Tankstellen
- Vergnugunsstatten

1.2.3 Ausnahmen gem. §6 Abs. 3 der BauNVO sind nicht zugelassen.

1.2.4 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 der BauNVO sind
auerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

2.2 Mischgebiet

221 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

2.2.2 Die maximale Anzahl der Vollgeschoss betragt 1.

2.2.3 Garagen und Carports sind aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

2.2.4 Die offene Bauweise ist vorgeschrieben.

2.2.5 Innerhalb der Baugrenzen sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3 Garagen und Kfz-Stellplatze

3.1 Mischgebiet M 1

3.1.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der BauO LSA.

4. Schallschutz

4.1 Zwischen dem Gewerbe- und dem Mischgebiet ist der Larmschutzwall (zu bepflanzender
Erdwall) in einer Héhe von 3,00 m und einer Sohlbreite von mindestens 5,00 m zu erhalten
und zu pflegen.

4.2 Einzuhalten sind Schallimmisionswerte:

Tags: 06.00 - 22.00 Uhr
Nachts: 22:00 - 06:00 Uhr

45dB
60 dB

1l

8. Grinordung
5.1 Mischgebiet M| 1

5.1.1 Die Bepflanzung privater Grunflachen auBerhalb des Mischgebietes MI1 ist zu erhalten und zu
pflegen.

5.1.2 Innerhalb der Mischgebietsflache ist der Bestand zu erhalten und bei Neuplanungen zu

beriicksichtigen. Die Neuanlage von gleichwrertigen Garten, das Anpflanzen von Stauden, Krautern
etc. ist anzustreben.

Baume, wie z.B.: Walnuss, Ahorn, Linde, Birke, Obstbaume
Straucher, wie z.B.: Flieder, Jasmin, Haselnuss, Schneeball, Strauchrosen

5.1.3 Das auf dem Baugrundstick anfallende Niederschlagswasser ist auf diesem zu versickern!

Hinweis:

Denkmalpflege

Teile des Plangebietes befinden sich im Kataster fur Archdologische Fundstatten. Bei Eingriffen in
das Erdreich bedarf es einer denkmalrechtlichen Genehmigung auf der Grundlage des
§14 DenkmSchG LSA.

Vervielfaltigungserlaubnis und Kartengrundlage

Die Vervielfaltigungserlaubnis beruht auf dem Geoleistungspaket fur kommunale Gebietskérperschaften mit
der Stadt Sandersdorf- Brehna.

Lizenznummer: Liegenschaftskarte ©@GeoBasis-DE/LWermGeolLSA, 2016/ A18-248-2010-7

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung wom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.10.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.12.2006
(BGBI 1 S. 2833)

Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen- Anhalt 2010(LEP-LSA) vom 12.03.2011.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planregion Anhalt- Bitterfel- Wittenberg vom 07.10.2005, rechtskraftig seit
dem 24.12.2006

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

LS ea LR P Raumlicher Geltungsbereich der 1.Teiladerung

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 Bau GB und § 23 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
''''''''''' Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinien

Planung, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fur Maltnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25a) und (6) BauGB)

SIS Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
: : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Beflanzungen sowie
*aisessssssaand von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Flurstiicksgrenze

11/3 Flurstiicksnummer
-—0—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—o—C—C— Versorgungsleitung (TW)
Coooooo Bereich nichtuberbaubarer Flachen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Flache far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
b 4 im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Schallschutzwand)

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna vom 13.06.2019 die 1. Anderung zum Bebauungsplan der
Innenentwickiung "Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna hat in seiner Sitzung vom 27.02.2020 gemal § 1 Abs. 3 und § 13a
BauGB die Aufstellung zur 1.Anderung zum Bebauungsplanyder Innerientwicklung "Alte Ziegelei - Gemarkung
Sandersdorf’ beschlossen.

Sandersdorf- Brehna, den 925906“&3&)

............................................

Blrgermeister

2. Auslegungsbeschiuss g

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna hat in seiner Sitzung vom 27.02.2020 den Entwurf zur 1/.A‘nderung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Alte Ziegelei - Gemarkung Sandersdorf” sowie die Begrindung gebilligt
und geman § 2 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Sandersdorf- Brehna, den)&‘?%o@@@

3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trj

Der Entwurf zur 1. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Glebitzsch" bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
23.03.2020 bis 30.04.2020, gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Glehitzsch"
unbertcksichtigt bleiben kénnen, ortstiblich im Amtsblatt bekannt ge t worden. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden, sirfd mit Schreiben vom 12.03.2020 gemal § 4
Abs.2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordes worden.

er 6ffentlicher Belange

ermeister

4. Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna hat nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachtéﬁ men der
Blrger sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange arh 24.06.2020 geprift.-Das
mitgeteilt worden. /

Sandersdorf- Brehna, den&yym-&)za

Bifgermeister

5. Beschlussfassung Bebauungsplan

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf- Brehna, hat nach § 10 BauGB die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Glebitzsch", bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den textlichen Feststzungen (Teil B) in
seiner Sitzung am 24.06.2020 als Satzung beschlossen und die Begrindung gebiltigt.

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (TeilA
Sandersdorf- Brehna, den aj@fm /

7. Bekanntmachung

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes N : 1 "Gewerbegebiet Glebitzsch" sowie die Stelle;-bei er Pian auf
Dauer, wahrend der Dienstzeiten, von jedermann eingesehen werden kann und tGber den Inhalt Auskunft zu erteilen
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1. Teilanderung Bebauungsplan Nr.1

"Gewerbegebiet Glebitzsch"
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