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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BII. Festsetzungen durch Text

Grenze des rHdumlichen Geltungs-
bereiches

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Grundflichenzahl

GeschoBflichenzahl

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Erlduterung der Nutzungsschablone

- Art der Nutzung-Geschossigkeit

- GRZ GFZ

- Traufh®hen ab OK Gelinde

- Geschoffldchenzahl als Hochst-
wert, z. B. 260 m? pro Einzel-
grundstlick

Zuldssig zwei Vollgeschosse als

Hbchstgrenze, wobei das zweite

Vollgeschoss ein ausgebautes
Dachgeschof sein mup.

Baugrenze

Grenzen zwischen verschiedenen
Nutzungen sowie Mafen der bauli-
chen Nutzungen
Hauptfirstrichtung

Dachneigung

Satteldach

offene Bauweise

Bffentliche Verkehrsfllchen,
geplant

bffentlicher Fupweg, geplant
bffentlicher Radweg, geplant
Sichtdreieck

Hauptzufahrtsbereich des Grund-
stlickes, Breite = 8,00 m

Bffentliche Grunfldche, vorhanden

6ffentliche Grlinfliche, geplant

Parkanlage

private Grunflichen, zu bepflanzen
mit BHumen und StrHuchern

vorhandeher und zu erhaltender Baum-
und Strauchbestand

zu pflanzende Einzelb#ume
zu beseitigender Baumbestand, er-
satzweise vorzunehmende Neuanpflan-

zung

vorhandene Obst- und Nutzgirten

unterirdische Leitungen
Fldchen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

- Elektrizitit O

Grenze des Sicherheitsabstandes
zu oberirdischen Versorgungslei-
tungen

Flichen fuir Aufschiittungen, zu be-
pflanzender Erdwall

Fldchen fiur die Errichtung von
Lirmschutzwinden -

Umgrenzung der Flichen flir
Gebdude

Umgrenzung der Flichen fur
Garagengebdude mit Zufahrtsrichtung
und Firstrichtung

mit Leitungsrechten zu belastende
Flidchen

Flurstiicksnummer
bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag flir die Aufhebung von
Grundstlcksgrenzen

Parzellierungsvorschlag

bestehende GebZude mit Firstrichtung
Haupt-/Neben- /Garagengebiude

~oberirdische Leitungen

Hoch- und Mittelspannung

Stahlgitter-Mast
Hthe Uber Gel#nde = 8,20-11,20m

ausschlieBliche Bebauung im Sinne
des § 8 Abs. 2, Pkt. 2 BauNVO

‘2.2 ‘Mischgebiet

2.2.1 Pro Einzelgrundstiick ist die Geschoffl#che mit 260 m? als HBchstwert
vorgeschrieben.

2.2.2 Die maximale Anzahl der Vollgeschosse betrHgt zwei.

2.2.3 Folgende Wandhthe von OK Geli#nde bis OK Dachkonstruktion sind an den 1.
Traufseiten hBchstens zulHdssig:
Bei GebHuden max. II = 6,00 m
Bei Geb#uden I + D = 4,00 m
Bei Garagen und Nebengebiduden =2,75m
Bei Gartenhdusern = 2,30 m

2.2.4 Dachform: Satteldach, firstmittig, gleiche Dachneigung
2.2.5 Dachneigung: 25 - 45°

2.2.6 Garagen, die mit dem Wohnhaus zusammengebaut sind und gleiche First-
richtung haben, miissen in gleicher Neigung wie das Wohnhaus gedeckt
werden. Freistehende oder rechtwinkelig an das Wohnhaus angebaute
Garagen miissen eine Dachneigung von 25 - 45° haben.

2.

2.2.7 Die offene Bauweise ist vorgeschrieben.

2.2.8 Bei den benachbarten Grundstlicken an der ndrdlichen LaﬁdstraBe II.056
ist ausschliepflich eine Bebauung in offener Bauweise und das zweite
Vollgeschop als ausgebautes Dachgeschof zul#ssig (I + D).

Die Traufhthe ist der vorhandenen Bebauung anzupassen.

3. Dachgestaltung

3.1

3.1.1 Pie Dachflichen von Haupt-, Nebengeb#uden und Garagen sind nur in na-
turroter Eindeckung zul#ssig.

Material: Tonziegel oder Betondachsteine.

Ausnahmen von dieser Regelung, d.h. die Verwendung von roten

Dachschschindeln, k#nnen in Abstimmung mit der Gemeinde

und der Genehmigungsbehtrde zugelassen werden. 3

3.1.2 Der Dachausbau ist grunds#dtzlich zuldssig.

3.1.3 Dachform und Eindeckung von Gauben sind auf das Hauptdach abzustimmen.

3.2

3.2.1 Die Dachfliéchen von Haupt-, Nebengebduden und Garagen sind nur in na-
turroter Eindeckung zul#ssig. -

Material: Tonziegel oder Betondachsteine.

3.2.2 Der Dachausbau ist grundsitzlich zuldssig. 4

3.2.3 Dachform und Eindeckung von Gauben sind auf das Hauptdach abzustimmen.

ssadengestaltung - mi tli Bauvorschrift ge

4.1

4.1.1 Die Biiro- und Verwaltungsgebdude sind in massiver Bauweise zu errichten.

Die Ausflhrung der Aupenwidnde ist in ortstypischen Materialien und Far-
ben sowie als Sichtmauerwerk oder als Putzbau wvorzusehen.

4.1.2 Lager- und Produktionshallen sind auch in Stahlbauweise mit Leichtmetall-
verkleidung zulHssig. 5.

4.1.3 Die Verwendung von Baumaterialien und die Farbgestaltung ist mit der Ge-
meinde abzukliren.

4.2

4.2.1 Die Gebdude sind grundsdtzlich in massiver Bauweise (Mauerwerksbau) zu
errichten.

4.2.2 Die Ausfithrung ist als Sichtmauerwerk oder als Putzbau vorzusehen.

4.2.3 Stark auffallende Verkleidungen, Putzstrukturen oder Zierputze sind un-
zulidssig.

4.2.4 Die Verwendung von Baumaterialien und die Farbgestaltung ist mit der Ge- 6
meinde abzukliren. ! ' '

4.2.5 Die Fenster, Tlren und Tore sind grundsitzlich als Holzkonstruktionen

- auszufithren.

4.2.6 Bei den Fenstern ist zusltzlich in Mapsti#blichkeit zur Fassadengestal-
tung eine Unterteilung von mindestens einer Sprosse pro Fensterflugel
vorzusehen.

Ga nu -

S.%

5.1.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellpl¥tze sowie der Besucherstellplitze 5
sind auf dem Privatgrundstlick herzustellen. Die Anzahl der Stellplitze b
ist in den Bauvorlagen nachzuweisen.

5.1.2 Garagengeschosse werden nicht auf die zul#ssige Geschopfliche angerech-
net, wobei nur max. ein Vollgeschof zul#ssig ist.

5.1.3 Tiefgaragen sind unterhalb von GebH#uden zullssig und dirfen nur mit ihren
Einfahrten und erforderlichen Notausglngen sichtbar im Gell#nde liegen.

5.2

5.2.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplitze richtet sich nach § 49 der Bau 0

5.2.2 Die Bauweise und die HuBere Gestaltung der oberirdischen Garagengeb&ude
ist entsprechend den Festsetzungen und Hinweisen fir die Hauptgebdude
vorzunehmen. 8.

6. Einfriedung

6.1 Gewerbegebiet

6.1.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulidssig.

6.1.2 Die Einfriedungen sind in den Eingabepl#nen darzustellen und genehmigen
zu lassen.

6.2 Mischgebiet

6.2.1 Einfriedungen sind als lebende Hecken oder als aufrechte Holzlattenziune
bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig. 9.

L. Sichtdrejecke

7.1  Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und
Ablagerung Uber 0,80 m HBhe, gemessen von OK Strafenmitte, unzullissig.

Ausgenommen sind hochstlimmige BHume mit einem Ansatz der Krone mindestens
2,80 m Uber OK der Strapenmitte.
8.  Werbeanlagen
8.1 Werbeanlagen und Hinweisschilder diirfen grundsitzlich nicht auf dem Dach 10.

angebracht werden. Die Werbeflidchen bedurfen der Genehmigung.

9. Zus#tzlichs V hri n_zur Hu estaltung d lagen-
mit Brtlicher Bauvorschrift gem. § 83 BauO.

9.1 Mischgebiet

9.1.1 Alle Geb#ude, Garagen, Nebengebiude, Mauern und Einfriedungen sind in

B IV. Verfahrensiibersicht 18.

Anlage zur Verfahrungsiibersicht

8 u u " uG

Der Bebauungsplan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung in der Sitzung am . A99.94. aufgestellt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

.....éﬂ@ﬁﬁﬁ‘.?a é%ﬂ@@%ﬁ............ vom . 20941, bis ..3¢:9:94.
erfolgt.
16.
V12224
(brt, Siégelabdruck (Unterschirift des
Biirgermeisters)
ilu emeind . Bau
Die Gemeindevertretung hat mit Schreiben vom ... /J‘fS ooy KTt
......... 77.... die fur Raumordnung und Landesplanung zust#ndige
Behtrde die Planungsabsicht angezeigt, mit der Anfrage nach Zie-
len fiir den Planbereich, gem. § 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 i. V.
mit § 4, Abs. 3 BauZVO. )
Der htheren Verwaltungsbeh®rde wurde die Anzeige der Planungsab-
sichten ebenfalls per Schreiben vom R PR R , Az, ...,
zur Kenntnis gebracht.
(Unterschirift des
Blirgermeisters)
E . t
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom L IA00A 17.

wurde mit Begrlndung in der Zeit vom .AAAL547, bis . M. H:97

in der Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegt.

Auf Ort und Dauer der A
machung vom ... 4755

(Unterschrift des
BlUrgermeisters)

254,51

(drt. Sié%elabdruc

uf tb ) Abs. uG

Die Gemeinde hat den vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung in der Fassung vom..f%:%/in der Sitzung am.74/094.beschlossen
und zur Sffentlichen Auslegung bestimmt.

V2174

(fre, si

(Untersc?fift des
Blirgermeisdters)

e luB (§ 3 Abs. 3 BauGB und § 22 Abs. 7 der
Kommunalverfassung
Die Gemeindevertretung hat den Beschlup von Nrui%%4.vom:@%{?f%f
wie folgt gedndert: 19.

Die ausgewiesene Gewerbefliche in einer GrdBe von 30 ha wird auf
insgesamt 18 ha reduziert.

Die orgsubkiche‘nggnntmachnung des Anderungsbeschlusses ist
durch.fffedliditn, Mol@ngyom. 22994, . bis. 359,92 ... .erfolgt.

Y 24 04

(Unterschfift des
Blirgermeisters)

BeschiuB tiber den Vorentwurf (§ 3 Abs. 1 BauGB)

20,
Die Gemeindevertretung hat den vorgelegten Vorentwurf des Bebauy gs-
planes mit Begriindung in der Fassung vom.Z%Zin der Sitzung am. %#7.7 7%
beschlossen und zur 8ffentlichen Auslegung bestimmt.

(Untersc?&ift des
Blrgermeisters)

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Plan-
zeichnung, Text, Be§rundung) in der Fassung vom ..47Z. 493 ., mit
Schreiben vom ... 4.2.92. .. folgenden benachbarten Gemeinden zuge-
stellt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum ..$:3.73... auf-
gefordert:

(Unterschfift des
Blrgermeisters)

18. Nebenbestimmungen. Hinweise

Abwiiguy

Die Gemeindevertretung hat im Rahmen ihres Planungsermessens die Ab-
wlgung der Belange in der Sitzung am ..924.93.. beschlossen.

Die bei der Abwlgung nicht berUcksichtigten Bedenken und Anregungen
sind mit einer Stell e beigeflgt.

QC,,\,;/J 4 % |

(okt, Siégelabdr ékigézzi2§/ atum) (Unters;ﬁfift des
o o7 BUrgermeisters)
LS

Satzungsbeschlu u

Auf Grund des § 10(bei Festsetzungen Uber die Erhaltung baulicher

Anlagea: " Auf Grund der §§ 10 und 172") des Baugesetzbuches in der

Fassun; vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S 2253), zuletzt ge#ndert durch

Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom

31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.

September 1990 (BGB1. 1990 II S. 885, 1122), (bei Aufnahme 8rtlicher

Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan zusHtzlich:

" sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL I Nr. 50

8. 929)") beschlieft die Gemeindeviiéizﬁung den Bebauungsplan Nr.-7..

oo UG o zoct sl GITLLAY B PR _ _
fur’das Gebiet . wré%.&r.a*ﬁ/ééﬁfaee%w. FOAC 3700 U G, AU AL 3 VR0 16175 26/, 46/72
Al 91,5517 P (L 45T, 1305 0 40002, 017, ROV RRGAGRA 223 252 202,
A0)45i WIAT 1 20126, | AU 20132 1 20]3:4) 40130, R 0JZR 4R 013 3, d0/38, A2 [R5 /07, 14 24/ 4
bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) als 27/, 7¢/25,4E/2S
Satzung. :

Die Begrlindung wird gebilligt.

el

(brt, Siégelabdru

(Untérsgﬁrift des

Burgefmeisters)

Genehmigung des Bebauungsplanes (§ 11, Abs. 1 BauGR)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plan-
zeichrung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde von der Bezirksre-
BIerunlg oo s s ‘«.. mit Bescheid vom ........... Az.: ...,
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

den
(Ort, Siegelabdruck) (Datum)

(Unterschrift des
Blirgermeisters)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf
der Gemeindevertretung vom ............. erflllt, die Hinweise
sind teachtet.

Das wurde von der Bezirksregierung ........... mit Bescheid vom
.......... v Az, ............ bestltigt.

den
(Ort, Siegelabdruck) (Datum) (Unterschrift des

Blirgermeisters)

Ausfertigung des Bebauungs

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) in der Fassung vom ..... «.... wird hiermit

ausgefertigt. B
den

(Ort, Siegelabdruck) (Datum) (Unterschrift des

BUrgermeisters)

Bekanritma Berei tun 12 BauG

Die Esteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der die Planung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind vom ............ bis zum ........... ortsliblich be-
kannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwidgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Filligkeit und

Erltschen von Entschiddigungsansprlichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-

den.

Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten.
den

(Ort, Siegelabdruck) (Datum)

(Unterschrift des |
Burgermeisters)

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Plan-
zeichnung, Text, Begrlindung) in der Fassung vom .27:<.73% . mit
Schreiben vom ... 4%.. die von der Planung berlhrten Triger

Yttt

Datum) (Unterschyift des

gbrt. Sikgelabdrlck) .
%% Birgermfisters)

NG T
Q%Mmmmw

nentwurfs- und Auslegu eschlu Abs. auG

Die Gemeindevertretung hat den vorgelegten Entwurf des Bebauungs-

planes mit{Begrﬂndung in der Fassung vom .22 AA3, in der Sitzung
am .A%: 402, beschlossen und zur 8ffentlichen Auslegung bestimmt.

o

{ Gfébitzsch-

(brt, sifegelabdrudk (Unterscﬂ%ift des

Blrgermeisters)

egu d n Wil = u

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

dem Text sowie der Begrlindung haben in der Zeit vom ..5%%?3... bis
zum ..d:3; 12 . wihrend folgender Zeiten HoHu[Do £°503°%, 43°%/537 in der
Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegen. 1 §9241%u. N3 4799 55, §9° 437°

ll‘q \)
.}‘.E;_?g ° s
i:‘:f. ‘D {
v {
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Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und An-

regungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zu Protokoll geltend gemacht werden kidnnen, in der Zeit vom
8..493%, bis zum .. AT.2:9%.... durch Aushang ortsliblich bekannt




