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2.0 Rechtsgrundlagen

2.0.1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

2.0.2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) m.W.v.
13.05.2017

2.0.3

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802)

2.04

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146)

2.0.5

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29.09.2017

2.0.6
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.
Dezember 2010 (GVBI. LSA 2010, 569)

2.0.7

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI LSA S. 660)
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2.1 Begrenzung
Der Bebauungsplan wird begrenzt:

> Nordlich:
durch die Flurstiicke 380, 382 und 384 der Flur 1

> Westlich:
durch das Flurstiick 19/1, 19/2, 408, 75/44,418, 388 der Flur 1

> Sudlich:
durch die Flurstiicke 418 und 30/1 der Flur 1

>  Ostlich:
durch die Flurstiicke 152/30 der Flur 1

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Plandarstellung
zu entnehmen.
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2.2 Bisherige Nutzungs- und Rechtsverhaltnisse

Aktuell stellt sich das Plangebiet als ein brachliegendes Gewerbegrundstick dar.
Es wurde friiher als LPG-Hof mit landwirtschaftlicher Nutzung betrieben und nach
1990 als Firmensitz fiir eine Tiefbaufirma genutzt. Das alte Hauptgebaude ist
bereits abgerissen. Die beiden noch verbliebenen Gebaude sollen im Winter 2021,
wenn es zulassig ist, abgerissen werden.

Das Verfahren soll nach § 13a — Bebauungsplane der Innenentwicklung -
durchgefihrt werden:

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan darf nur im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zuldssige Grundflache i. S. d. § 19 BauNVO oder eine GréBe der
Grundstlcke festgesetzt wird von insgesamt

* weniger als 20.000 Quadratmeter

« 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschlagigen
Prafung unter Berilcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen
hat.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtflache von ca. 13.000 m2. Da somit die Flache des Geltungsbereiches
unter der 0.g. zulassigen Grundflache liegt, ist die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren zulassig.

Der angrenzende Bereich ist deutlich durch Wohnnutzung gepragt und wird von
den StraBen Karl-Marx-StraBe, Thomas-Muntzer-StraBe und Friedensplatz
umringt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen fur Vorhaben zu Gunsten von Wohnzwecken geschaffen
werden. Mit der Satzung werden neue Bauplatze fir Einfamilien- und
Mehrfamilienhduser geschaffen.

Da der Geltungsbereich eine GréBe unter 20.000m? hat, ist eine Umweltprifung
nicht erforderlich. Als Kompensation flir den Eingriff wurden grinordnerische
Festsetzungen aufgenommen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt.

Die Entwicklung und angestrebte Nutzung der brachliegenden Flache
beeintrachtigt die stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht. Die
Ortsmitte wird aufgewertet und das Gesamtbild der Ortslage verbessert.
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2.3 Anlass und Zielstellung der Planung

Das Plangebiet "Wohnpark Glebitzsch" befindet sich in der Stadt Sandersdorf-
Brehna, Ortsteil Glebitzsch.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken:

276 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
379 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
3/4 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
381 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
383 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
385 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
387 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
74/44 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch
195/30 Flur 1 - Gemarkung Glebitzsch

Die Gesamtflache betragt 12.795 m2.

Die Stadt Sandersdorf-Brehna beabsichtigt im Ortsteil Glebitzsch einen
Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan umfasst die neun o.g. Flurstiicke. Es liegt bereits eine
konkrete Bauvoranfragen vor.

Das Plangebiet ist direkt an der Karl-Marx-Stra3e verkehrstechnisch als auch
medientechnisch  angebunden. Weiterhin wird das Plangebiet auch
verkehrstechnisch Gber die Thomas-Miintzer-Stral3e erschlossen.

Den Grinbestand an der Karl-Marx-StraBe des Plangebietes gilt es zu erhalten
und aufzuwerten.

Zwischen den vorhandenen Baumen entlang der Karl-Marx-StraBe werden 6
offentliche Parkplatze ausgewiesen.

Innerhalb des Planbereiches verlauft ein Stromkabel der MITNETZ Strom und eine
Trinkwasserleitung der MIDEWA GmbH, die als Flache fiir Versorgungsanlagen
gesichert aufgenommen wurden.

Bebauungsplan ,,Wohnpark Glebitzsch“, OT Glebitzsch, Stadt Sandersdorf-Brehna; Begriindung

Ingenieurbiiro Ladde-Hobus 6



2.4 Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

a) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

b) Zuldssig sind Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden; Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdérende
Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nach § 4 (2) 1,2 und 3 BauNVO.

c) Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen nach § 4 (3)
1,2 und 3 BauNVO.

d) Nicht zulassig sind

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Der Bebauungsplan setzt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen
Nutzung fest. In Anknipfung an die umgehende Nutzungsstruktur und
entsprechend der Lage wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 16 BauNVO)

WA | - Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.

b) Die GeschoBflachenzahl ist auf ein Héchstmal3 von 0,8 beschrankt.
c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei.

d) Festsetzung der Firsthbhe und Traufhéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1
BauNVO)
Festsetzung der Traufhéhe: max. 6,50 m
Festsetzung der Firsthéhe: max. 9,00 m
Bei Errichtung von Flachdachern (bis 20° Dachneigung) betragt die max.
Firsthohe 7,00 m.
Die Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OK Straf3e.
Die Traufhéhe wird gemessen bis zum Schnittpunkt AuBenwand/ Dachhaut.
Als fester Bezugspunkt wird der Schachtdeckel D=91,09 NN in der Karl-Marx-
StraBe festgelegt.
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WA Il - Allgemeines Wohngebiet (WA)

e) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.

f) Die GeschoBflachenzahl ist auf ein Hochstmal3 von 0,8 beschréankt.
g) Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei.

h) Festsetzung der Firsthéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Festsetzung der Firsthéhe: max. 12,00 m
Die Firsthéhe wird gemessen von OK StraB3e.
Als fester Bezugspunkt wird der Schachtdeckel D=91,09 NN in der Karl-Marx-
StraBe festgelegt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundflachenzahl
(GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) gemai Planeintrag mit 0,4 und 0,8
jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen eine optimale
Bebauung der neuen Grundstiicke sowie den Anteil der versiegelbaren Flache
im Plangebiet regeln.

Die maximal zuléassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse
festgelegt. Dies geschieht in Anlehnung an die umliegende Bebauung.

Zur Eingliederung des neuen Wohngebietes in die vorhandene Bebauung wird
zur Wahrung des Stadtbildes unterteilt in WA | und WA Il die Trauf- und
Firsthdhe festgesetzt. Zudem soll mit der Festsetzung der Hohen vermieden
werden, dass die Errichtung von 2 Vollgeschossen und einem zuséatzlichen
Staffelgeschoss (mind. 2/3 der Grundflache mit einer lichten Héhe von mind.
2,30 m) erfolgt. Als Flachdach werden geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von bis zu 20 Grad festgesetzt (Neigung der Dachkonstruktion gegen die
Waagerechte). Als einheitlicher Bezugspunkt wird die Oberkante der neu zu
errichtenden StraBBe festgelegt. Im WA 1l sollen Mehrfamilienhduser errichtet
werden kdnnen.

1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung
mit § 22 und § 23 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise (“0“) festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO).

Nur Einzelh&user sind zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll die beabsichtigte Planung eines attraktiven
Wohngebietes gesichert werden.
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1.4 Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Einfriedungen darfen als geschnittene bzw. frei wachsende Hecken in Kombination
mit Maschendraht oder weitmaschiger Stabmattenzdune oder als Zaune mit
offener Lattung und hinterpflanzten Hecken bis zu einer Héhe von 1,00m zu
6ffentlichen Flachen ausgebildet werden.

Um die Sichtbeziehungen im Bereich der Ein- und Ausfahrten zu den 6ffentlichen
Verkehrswegen nicht zu sehr einzuschranken und zu behindern, wird eine
maximale Héhe von Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen von 1,00m festgesetzt.

1.5 Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

a) Pro Wohneinheit werden zwei Stellplatze als Mindestanforderung festgesetzt.

b) Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zulassig.
Unberlhrt von dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 2 BauNVO sowie Einfriedungen, Stitzmauern i.V.m. der Zufahrt zu
Tiefgaragen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

Um eine Beeintrachtigung im 6ffentlichen StraBenraum auszuschlieBen und eine
ausreichende Anzahl an Parkmdglichkeiten zur Verfligung zu haben, werden
Festsetzungen Uber die Errichtung von Stellplatzen geregelt.

1.6 Private Grinflachen (§ 9 (1) 15, 25 BauGB)

Die Flachen auf den privaten Grundsticken, die auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache liegen und nicht far die Schaffung von Stellplatzen,
Zufahrtswegen oder Freilagerplatzen (z.B. fir die Lagerung von Kaminholz fr
private Zwecke) bendétigt werden, sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten und pflegen.

Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen die geeignet sind, den
Versiegelungsgrad auf das unvermeidliche Maf3 zu reduzieren.

FiOr die privaten Vorgartenflachen ist das Anlegen von Schotterflachen nicht
zulassig. Die privaten Vorgartenflachen der einzelnen Baugrundstiicke sind zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB zu bepflanzen. Eine Versiegelung von Vorgédrten mit Schotter- und
Steingérten ist unzulassig.
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1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Fir die Dachentwésserung ist so weit wie mdglich eine naturliche Versickerung
auf dem Grundstick zu gewahrleisten (z.B. Grabensystem, naturnahes
Rickhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wiederverwendung bei der
Bewéasserung von Freiflachen). Eine Vernassung des Grundstiickes ist durch
geeignete ZusatzmaBnahmen zu verhindern.

1.8 Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahme M 1 - Kleinkronige und hochstdmmige Baume
(1 Baum je Grundsttick)

Arten:

Sauleneichen Quercus robur fastigata
Kugelahorn Acer platanoides Globosum
Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul Scarlet*
Kugelesche Fraxinus excelsior Globosum
Kugel-, Steppenkirsche Prunus frutticosus nana

Apfel Malus in Sorten

Obstbaume

Pflanzabstand: 10 m,
PflanzgréBe: HS 3xv. mB STU 14-16

MaBnahme M 2 — Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhrstatten

Zum Ausgleich der infolge des geplanten Abrisses der Gebaude und dem damit
verbunden Wegfall von Fledermausquartieren sowie von Nistmdglichkeiten far
Gebaudebriter empfehlen wir die Ausbringung von 4 Fledermausflachkasten
sowie von 2 Stick Halbhdhlennistkdsten. Fir die Beseitigung des
Gehdlzbestandes wir die Ausbringung von 2 Nistkdsten mit 32mm groBen
Eingangsléchern empfohlen. Der Standort der Fledermausflachkasten, der
Halbhoéhlennistkdsten und der Nistkésten erfolgt auf der éffentlichen Grinflache im
Plangebiet.
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2.5 Entwasserung

Der vorhandene Schmutzwasserkanal des Abwasserzweckverband Westliche
Mulde (AZV) hat eine ausreichende Tiefenlage zum Anschluss des Plangebietes.
Weiterhin befindet sich in unmittelbarer Nahe eine Schmutzwasserpumpstation.

Fir den Bau der Grundstlicksentwéasserungsanlagen sind fiir Schmutz- und
Niederschlagswasser getrennte Systeme zu errichten.

2.6 Versorgung mit Trinkwasser/ Loschwasser

Gemal Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
6.7.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den Stédten und
Gemeinden. Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und Vermégen Trinkwasser
zum Léschwasserzweck Uber die 6ffentlichen Hydranten zur Verfligung.

Beim Pflanzen von Baumen im Nahbereich von Trinkwasserversorgungsleitungen
sind die Empfehlungen des DVGW GW 125 einzuhalten. Der Mindestabstand
zwischen Stamm und Versorgungsleitung soll 2,5m betragen. Kann der geforderte
Abstand nicht eingehalten werden, ist bei einem Abstand bis 2m ein fachgerechter
Wourzelschutz in Form von PE-Platten bis unterhalb der Leitung erforderlich. Wird
der Abstand kleiner als 2m sind Wurzelfiihrungssysteme erforderlich.

Im Plangebiet sollte ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h (GeschoB3flachenzahl 0,3
- 0,6) fUr einen Zeitraum von 2 Stunden vorgehalten werden.

Sollte das Hydrantennetz nicht fir die Grundschutzversorgung ausreichend sein,
sind zusatzliche Ldschwasserentnahmestellen wie z.B. Léschwasserteich,
Léschwasserbrunnen, Léschwasserzisterne vorzusehen. Die Standorte sind mit
dem Amt BKR abzustimmen.

Zum Ausgleich der erforderlichen Léschwassermenge ist in der Alarm- und
Ausrickerordnung der Ortsfeuerwehr Glebitzsch geregelt, dass die Feuerwehren
Glebitzsch, Brehna, Renneritz und Roitzsch gleichzeitig alarmiert werden. Diese
Festlegung ist im Leitstellenrechner des Landkreises Anhalt-Bitterfeld hinterlegt.

2.7 Gas, Elektrizitat und Telekommunikation

Eine Versorgung mit Gas ist im umliegenden Gebiet nicht vorhanden. Die
Versorgung mit Elektroenergie ist durch das Versorgungsunternehmen MITNETZ
Strom gesichert.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
ist das ,Merkblatt UOber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der  Forschungsgesellschaft  fir  StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.
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2.8 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an die Thomas-Miintzer-StraBe und im
Osten an die Karl-Marx-StraBe an. Im Westen ist eine fuBlaufige Verbindung zum
Friedensplatz geplant.

Die Abmessungen der ausgewiesenen Verkehrsflachen wurden so gewéhlt, dass
die Planung der Verkehrsanlagen entsprechend RASt 06 (Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen) erfolgen kann.

Die StraBenflache wird mit einer Breite von 6,0 m als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen. Durch die spatere Anordnung verkehrsseitig versetzter Parkplatze
durch entsprechende Fahrbahnmarkierungen erfolgt eine Verengung der
Fahrspur, welches wesentlich zur Verkehrsberuhigung beitrdgt und den
Aufenthaltscharakter dieser Mischverkehrsflache erhéht

Dariber hinaus sind fur Besucher und Anlieger 6 6ffentliche Stellplatze an der Karl-
Marx-StraBBe geplant.

2.9 Immissionsschutz

In  Anlehnung an § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind bei
raumbedeutsamen Planungen, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféallen i.S. des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewahrleisten zu kénnen,
sollen geman Ziffer 1.1 der DIN 18005/ Teil 1 folgende Orientierungswerte nicht
Uberschritten werden:

tags 55 dB(A) nachts 45/ 40 dB(A) *

* der niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe und Freizeitlarm, der hdhere Wert fir Gerdusche, die durch
den offentlichen Verkehr hervorgerufen werden

2.10 Gesundheitswesen

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen sind die Arbeiten nach den
anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren; die verwendeten Materialien
mussen diesen Regeln ebenso entsprechen. Detaillierte Anforderungen sind in der
DIN 2000 (Zentrale Trinkwasserversorgung) enthalten. Die konsequente
Beachtung dieser Norm ist eine Voraussetzung dafiir, dass das Wasser aus den
neu verlegten Leitungen in seiner bakteriologischen Beschaffenheit den
gesetzlichen Anforderungen der Trinkwasserverordnung vom 20.05.2001 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.Méarz 2016 (BGBI. | S.459) entspricht.
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Die Inbetriebnahme einer neuverlegten Leitung des zentralen Versorgungsnetzes
ist dem Gesundheitsamt nach § 13 (1) der Trinkwasserverordnung durch den
Rechtstrager der Wasserversorgungsanlagen spatestens 4 Wochen vorher
anzuzeigen. Weiterhin ist rechtzeitig vor der Inbetriebnahme der neuen Leitungen
eine mikrobiologische Trinkwasseruntersuchung zu veranlassen. Diese
Untersuchung ist von einem zugelassenen Trinkwasserlabor, welches die
Anforderungen nach § 15 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung erflllt, vorzunehmen.
Eine Kopie der Niederschrift dieser Wasseruntersuchung ist dem Gesundheitsamt
innerhalb von 2 Wochen nach dem Abschluss der Untersuchung zu tibersenden.

2.11 Wasserrecht

Der Bereich liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet
und in keinem Hochwassergefahrenbereich.

Gewasser:
Das Gebiet wird von keinem Gewé&sser durchflossen. Am sidlichen Rand des
Flurstiickes 195/30 befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung.

Grundwasserverhaltnisse:

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt Gber 6m unter Flur. Erforderlich
werdende bauzeitliche GrundwasserhaltungsmaBnahmen sind rechtzeitig beim
Umweltamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, untere Wasserbehérde, zu
beantragen. Grundwasserabsenkungen sind nach §§ 8 und 9 WHG
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen. Der mittlere jahrliche hdchste
Grundwasserstand (MHGW) liegt bei 85miNN.

Wasserentsorgung:
Bei der ErschlieBung neuer Wohnbauflachen ist die ordnungsgemaie Entsorgung
von Abwasser und Niederschlagswasser sicherzustellen.

Sanitares Abwasser ist in den vorhandenen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Die
Einleitung dieser Abwaésser ist hinsichtlich der Menge und der inhaltlichen
Parameter mit dem Abwasserzweckverband Westliche Mulde abzustimmen.

Auf reinen  Wohngrundsticken ist die oberflachliche Versickerung
(Versickerungsmulden, -becken oder Flachenversickerung) erlaubnisfrei (vgl. § 69
WG LSA). Die Versickerung von Dachflachen kann erlaubnisfrei auch in
unterirdischen Versickerungsanlagen (Schéchte, Rigolen) erfolgen. Nur die
unterirdische Versickerung von Hofflachenwasser bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemaB § 8 i.V.m. §§ 9, 10 und 123 WHG, welche die untere
Wasserbehdrde erlaubt.

Die Erlaubnisfreiheit entbindet jedoch nicht von der Pflicht der ordnungsgemanien
Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers entsprechend § 79b Abs. 1
WG LSA.

Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintréchtigt werden. Aus diesem Grund
ist bei Regenwasserauffang- und -sammelanlagen (Zisternen, Regentonnen etc.)
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ein NotlUberlauf in die Regenwasserkanalisation oder eine Versickerungsanlage
nachzuschalten.

Wasserversorgung:
Die offentliche Wasserversorgung geman § 50 WHG i.V.m. § 70 WG LSA ist zu
gewabhrleisten.

2.12 Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Auf die Bestellung eines Koordinators fiir Sicherheits- und Gesundheitsschutz fir
die Planung und Ausfiihrung der einzelnen Bauprojekte durch die Bauherren, der
eventuellen Erarbeitung eines Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und die
Vorankindigung 2 Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
Dessau, nach §§ 2 und 3 der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz
auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI Teil 1,
S.1288), wird hingewiesen.

2.13 Kampfmittel

Die betreffende Flache wurde durch das Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz des Landkreises Anhalt-Bitterfeld anhand der zurzeit
vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnissen Gberprift und als
nicht Kampfmittelverdachtsflache eingestuft.

2.14 Grenzmarken

Der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat daflir zu sorgen, dass
eventuell erforderliche Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine befugte Stelle nach § 1 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) durchgefihrt
werden.

Nach § 5 und § 22 des VermGeoG LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 2004 (GVBI. LSA S.716), zuletzt ge&ndert durch das Zweite Gesetz
zur Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
vom 18.0Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), handelt derjenige
ordnungswidrig, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

2.15 Altlasten/ Bodenschutz/ Abfallrecht

Es sind auf den fir Bauarbeiten vorgesehenen Grundstiicken keine
Altlastenverdachtsflachen registriert. Schadliche Bodenveranderungen sind fir die
Flachen derzeit nicht bekannt.
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Laut der Planunterlagen handelt es sich zum Teil um einen ehemaligen LPG-Hof,
der nach 1990 als Firmensitz einer Tiefbaufirma genutzt wurde. Das ehemalige
Hauptgebaude wurde bereits abgerissen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich
auf dem Gelande noch alte Fundamentreste befinden.

Flr die Umsetzung des Vorhabens ist bei der weiteren der Planung Folgendes zu
beachten:

Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische)
Auffalligkeiten im Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten, ist die untere Bodenschutzbehérde
unverzuglich zu informieren (§§ 2,3 des Bodenschutz-Ausfihrungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) vom 2. April 2002).

Auf den Freiflachen im oberflachennahen Bereich (Obis 0,30 m) sind die in der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Anhang 2,
festgelegten Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) fiir die direkte Aufnahme von Schadstoffen
in Wohngebieten bzw. auf Kinderspielflachen (entsprechend der jeweiligen
Nutzung) einzuhalten.

Bauliche Anlagen sind so zu errichten und zu nutzen sowie auch
zurlickzubauen, dass eine Geféahrdung des Bodens auszuschlieBen ist (§§ 4,7
BBodSchG in der derzeit glltigen Fassung). Insbesondere die Lagerung und
Téatigkeiten mit boden- und wassergefahrdenden Materialien haben so zu
erfolgen, dass keine Verunreinigungen des Bodens entstehen kénnen. Bei
Aushub- und Bohrarbeiten ist daher darauf zu achten, dass Baumaschinen
gegen Tropfverluste sowie auslaufende Kraftstoffe und Ole gesichert sind und
dass Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die Betankung nur mit
untergelegter Folie oder Wanne bzw. auf befestigten, hierflr vorgesehenen
Flachen erfolgen.

Ortsfremdes Bodenmaterial, welches zum Auf- und Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht verwendet werden soll, darf die Vorsorgewerte geman Anhang 2
Nr. 4 BBodSchV nicht Gberschreiten.

Die Verwertung von Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht erfolgt auf Grundlage des Leitfadens zur Wiederverwendung und
Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen
fur die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen (RsVminA)".

Sollten im Rahmen der BaumaBnahme mineralische Abfélle, mit Ausnahme
qualitatsgesicherter mineralischer Recycling-Baustoffe, in der Menge von mehr
als 100 t in technischen Bauwerken eingesetzt werden, sind diese der unteren
Bodenschutzbehérde unmittelbar nach Abschluss der MaBBnahme anzuzeigen.
Die Anzeige hat mindestens Ort, Menge, Zweck, Art (Abfallschlissel der AVV)
und Einbauweise der eingesetzten mineralischen Abfélle zu umfassen.
Hierunter fallen alle mineralischen Abfélle, die als Uberschussmassen bei
BaumaBnahmen, als Bodenmaterial sowie als Prozess- und Produktionsabfélle
anfallen und als Abfalle im Sinne des KrWG zu entsorgen sind.

Geman Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen
Abfallen in Sachsen-Anhalt, Modul ,Einsatz von mineralischen Abféallen als
qualitatsgesicherte Recyclingbaustoffe in technischen Bauwerken (E RC ST)"
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ist der Einsatz von mineralischen Abféllen des Hoch- und Tiefbaus sowie im
kommunalen StraBenbau ab einer Menge von 100 t in der ,Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten" zu dokumentieren.

- Entsprechend § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA in der derzeit giltigen Fassung ist mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Es sind
Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.
Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte baulich veranderte oder bebaute
Flachen wieder zu nutzen. Diesem Grundsatz wird mit der Planung Rechnung
getragen.

Seitens der unteren Abfallbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld wurden
folgende Hinweise zur Berlcksichtigung bei zuklnftigen BaumaBnahmen
gegeben:

- Anfallende Abfalle - sowohl in der Rickbau-/Berdumungs-, Bau- als auch der
anschlieBenden Nutzungsphase - sind einer ordnungsgemaéaBen Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) zuzufthren (siehe § 7 - Verwertung bzw. § 15 -
Beseitigung KrWG in der aktuell rechtsgultigen Fassung). Ein Versto3 gegen
diese Regelung stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KrWG dar.

- Bezlglich der Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von
mineralischen Abféallen (hier: Erdaushub, Bauschutt), die im Zuge des
Vorhabens anfallen bzw. die verwertet werden sollen, wird auf den Leitfaden
zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abfallen in
Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fir die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen" verwiesen. Zu finden istder gesamte Leitfaden, der sich
aus mehreren Modulen zusammensetzt unter folgendem Link auf der
Internetprasenz des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft und Energie des
Landes Sachsen-Anhalt https://mule.sachsen-anhalt.de/
umwelt/abfall/abfallarten/. In Sachsen- Anhalt ist der gesamte Leitfaden in den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden und ersetzt die
bisherige LAGA M 20.

- Aufgrund der Kenntnisse zur Vornutzung des Gelandes kann ein Anfall von

verunreinigten mineralischen Reststoffen (Bodenaushub, ggf. auch Bauschutt)
oder von verbliebenen Fundamenten im Untergrund nicht generell
ausgeschlossen werden. Daher ist bei den Aushubarbeiten auf organoleptische
(geruchlich, visuell) Auffélligkeiten des Erdaushubs zu achten. Organoleptisch
auffalliger Erdaushub ist zu separieren und gesondert zu beproben bzw. zu
untersuchen. Der Untersuchungsumfang flir anfallenden (organoleptisch
auffalligen) Erdaushub richtet sich grundsatzlich nach Tabelle 11.1.2-1
(Mindestuntersuchungsprogramm fir Bodenmaterial bei unspezifischem
Verdacht).
Die vorab beschriebene Deklarationsanalyse dient der Einstufung der
anfallenden mineralischen Reststoffe im Hinblick auf ihre Abfallart,
Verwertungsmaéglichkeit bzw. Gefahrlichkeit. Erst im Ergebnis dessen kann
Uber den relevanten Entsorgungsweg entschieden werden. Falls der
Erdaushub aufgrund von erhéhten Schadstoffgehalten nicht wieder eingebaut
werden darf, ist dieser ordnungsgemalB und schadlos zu entsorgen. Die
Entsorgung ist gegenliber der unteren Abfallbehérde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld nachzuweisen.
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- Nach § 8 GewAbfV in der derzeit glltigen Fassung sind die bei dem Vorhaben
anfallenden Bau- und Abbruchabfalle nach Abfallarten getrenntzu erfassen und
ordnungsgemafl zu entsorgen. Diesbezlglich zu beachten sind die
Neuregelungen zum erweiterten Trennerfordernis der verschiedenen
Abfallarten sowie zu den neugefassten Dokumentationspflichten dieser
Getrennthaltung. Sollte eine Getrenntsammlung auf der Baustelle technisch
(fehlender Platz 0.4.) oder wirtschaftlich (hohe Verschmutzung, geringe Menge
0.4.) nicht méglich sein, sind die Grinde daflir zu dokumentieren und auf
Verlangen der unteren Abfallbehérde vorzulegen. Anfallende Abfallgemische
sind in diesem Fall einer Vorbehandlungsanlage (Gemische, die Gberwiegend
Kunststoffe, Metalle oder Holz enthalten) oder einer Aufbereitungsanlage
(Gemische, die Uberwiegend Beton, Ziegel, Fliesen oder Keramik enthalten)
zuzufihren.

- Beidem ggf. erforderlichen Riickbau von Bestandsgebauden sollte mittels (Vor-
) Nutzungsrecherche/  Vorplanung, technische  Erkundung  bzw.
Ruckbauplanung versucht werden, einen mdglichst hohen Anteil der
Wiederverwendung von Bauteilen bzw. zur (hochwertigen) Verwertung zu
Recycling-Baustoffen  durch  selektiven Rulckbau bzw. vorgelagerte
Entfrachtung von Schad-/ Stérstoffen zu erreichen.

Eine Anleitung zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Abbriichen unter der
Pramisse einer mdglichst hochwertigen Nachnutzung (Wiederverwendung,
Verwertung) der Abbruchabfélle gibt der vorab genannte Leitfaden und konkret
das Modul ,Gewinnung von Recyclingbaustoffen aus dem Rickbau von
Gebauden und anderen technischen Bauwerken".

Geféahrliche Abfalle (Asbesthaltige Bauteile, Dachpappe, Altholz) sind
bestméglich zu separieren und gesondert, nachweispflichtig, zu entsorgen (§§
3,10, 15und 50 KrWG i.V.m. der Verordnung zur Umsetzung des Europaischen
Abfallverzeichnisses vom 10.12.2001 und §§ 2, 3, 9, 15 und 16
Nachweisverordnung (NachwV) vom 20.10.2006, BGBI. | S. 2298, in der jeweils
gulltigen Fassung),

Die Nachweisfihrung erfolgt dabei in elektronischer Form. Bei geringen
Mengen (<1= 20 t) kann die Entsorgung geman § 9 NachwV auch durch einen
Sammelentsorgungsnachweis belegt werden.

- Far die (gewerbsmaBige) Beférderung von gefahrlichem Abfall ist gemani § 54
Abs. 1 KrWG eine Erlaubnis erforderlich. Die Vorgaben der Anzeige- und
Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. | S. 4043) sind
dabei zu beachten.

- Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht geféhrlichen
Abféllen (Erdaushub, Bauschutt etc.) geman § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die
Anzeigenerstattung ist im § 7 Abs. 1 AbfAEV in der derzeitig giltigen Fassung
geregelt.

- Der zur Baugrubenverfillung bzw. Gelanderegulierung ggf. eingesetzte
ortsfremde unbelastete Bodenaushub hat die Zuordnungswerte der
Einbauklasse 0 des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von
mineralischen Abfallen in Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fir die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen”, Teil Il, Pkt, 1.2 ,Bodenmaterial”,
einzuhalten. Vorrangig ist standorteigenes, organoleptisch (geruchlich, visuell)
unauffalliges und bautechnisch geeignetes Material zur Verfillung zu
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verwenden, welches nicht aus Altlastverdachtsbereichen stammt. Der Einsatz
von Bauschutt zu genannten Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehérde und der unteren Abfallbehérde zulassig.

- Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt, ist
diesbezlglich Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen
Abfallen (Recycling-Material) sind fUr diese, unterhalb einer Vollversiegelung
(wasserundurchlassig), die Zuordnungswerte Z 2 geman des o.g. Leitfadens,
hier Pkt. 1.4 ,Bauschutt", einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung vorgesehen -
z.B. bei der Befestigung von gebdudenahen Flachen, Zuwegungen etc. - sind
die Zuordnungswerte Z 1.1. einzuhalten.

- Weiterhin wird hinsichtlich des Anschlusszwanges an die o6ffentliche
Abfallentsorgung vorsorglich auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils giltigen Fassung verwiesen.

- Fr die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaB § 32 Abs. 1 AbfG LSA in der
derzeit gulltigen Fassung der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere
Abfallbehérde zustéandig.

2.16 Bodenverhaltnisse/ Baugrundgutachten

Die Erd- und Tiefbauarbeiten sollten in trockenen und frostfreien
Witterungsperioden ausgefihrt werden.

Sollte die Versickerung fir das auf den Dachflachen und versiegelten Flachen
anfallende Regenwasser mittels Anlagen erfolgen, ist die Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A 138 durch
entsprechende Untersuchungen standortkonkret nachzuweisen.

Es wird empfohlen Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

2.17 Denkmalschutz und Archéaologie

Wer bei Arbeiten oder anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchéologische
Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis
zu Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren
fur die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt die Fundstelle nach
archdologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Bei der Bauausfuhrung ist die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter arch&ologischer Funde oder Befunde einzuhalten (§ 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA). Die erforderliche Anzeige ist an die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu richten (Am Flugplatz
1, 06366 K&then [Anhalt], Tel.-Nr.: 03493/341611).
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Als Ansprechpartner fir Belange der arch&ologischen Bodendenkmalpflege steht
Frau Dr. Paddenberg zur Verfligung. (Tel. 0345/5247-496; Fax 0345/5247-460;
Email dpaddenberg@Ilda.stk.sachsen-anhalt.de)

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA).
Eine wissenschaftliche Dokumentation durch Beauftragte des zustéandigen LDA ist
durch den Eigentimer bzw. Veranlasser abzusichern (§ 14 Abs. 9 DenkmSchG
LSA).

2.18 Naturschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Umweltschadensgesetz und das
Artenschutzrecht zu beachten sind. In diesem Zusammenhang wird insbesondere
auf § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz (vom 10.Mai 2007, BGBI.
Teil | S.666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

2.19 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Das geplante Vorhaben ist aufgrund der rdumlichen Ausdehnung, der geplanten
Festsetzungen und den damit verbundenen Auswirkungen auf die planerisch
gesicherten  Raumfunktionen als raumbedeutsam im  Sinne von
raumbeanspruchend und raumbeeinflussend einzustufen.

Die Stadt Sandersdorf-Brehna besitzt keine zentral-értliche Funktion.

Gem. LEP 2010, Z 26, ist in den Ubrigen Orten die stadtebauliche Entwicklung auf
die Eigenentwicklung auszurichten. Daraus resultierend ist fir das Vorhaben Ziel
26 LEP 2010 zu beachten. In der zugehdérigen Begrindung wird ausgefiihrt, dass
Eigenentwicklung, die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zulegende Entwicklung
einer Gemeinde ist, die sich aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung und aus
den Anspriichen der 6rtlichen Bevdlkerung an zeitgemaBe Wohnverhaltnisse, der
ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur

Entsprechend Grundsatz 12 LEP 2010 sollen in der Siedlungsstruktur des Landes
Sachsen-Anhalt gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevdlkerung préagende Strukturen unter Berlcksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume
entwickelt werden.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen geman
Grundsatz 13 LEP 2010 und Ziel 4 des Sachlichen Teilplanes "Daseinsvorsorge -
Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg”
vorrangig

+ die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende

Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
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+ flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.
Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu
vermeiden (Ziel 22 LEP 2010).

2.20 Schutzstreifen/ Nachrichtliche Ubernahmen

Eine Bebauung von Schutzstreifen ist verboten. Anpflanzungen von Baumen und
anderen Tiefwurzlern sind grundséatzlich untersagt.

Trinkwasser

Die Trasse der Trinkwasserleitungen DN 80 Guss ist einschlieBlich eines 4,00m
breiten Schutzstreifen dinglich gesichert. Die Trinkwasserleitungen liegen in einer
Tiefe von mindestens 1,30m. Mit einer geringeren Tiefenlage muss gerechnet
werden, wenn die Uberdeckung nachtrdglich veréndert wurde oder andere
Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind vor Ort zu
ermitteln.

MITNETZ Strom:

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundséatzlich von Bepflanzungen,
Anschiittungen und Uberbauungen (z.B. L&ngsiberbauung mit Borden)
freizuhalten.

2.21 Kosten

Die Kosten der stadtebaulichen Bauleitplanung und die ErschlieBungskosten sind
durch den Vorhabentrdger zu Gbernehmen. Dafir sind stadtebauliche Vertrage
zwischen der Stadt Sandersdorf-Brehna und dem Vorhabenstrager
abzuschlieBen.

Aufgestellt durch:

Ingenieurbiiro Ladde
OT Bitterfeld
BinnengartenstraBe 10
06749 Bitterfeld-Wolfen

Bitterfeld, Juni 2022
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