Bebauungsplan "Wohnpark Glebitzsch”

OT Glebitzsch, Stadt Sandersdorf-Brehna
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Verfahrensvermerke

1.1 Der Stadirat der Stadt Sandersdori-Brehna hat in seiner Sitzung am 29.09.2021 mit dem Beschiussantrag-Nummer: 124-2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnpark Glebitzsch” OT Glebitzsch beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amésblatt "Der Lindenstein” am 05.11.2021.

1.2 Die Planung wurde gemiB § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 25.10.2021 abgestimmt.

1.3 Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat am 29.09.2021 mit dem Beschlussantrag-Nummer: 125-2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes "Wohnpark Glebitzsch" zur Auslegung beschlossen.
Der Bebauungsplan "Wohnpark Glebitzsch" hat vom 01.11.2021 bis einschlielich 03.12.2021
wihrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von Jedermann
schriftlich oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden konnen, im Amtsblatt "Der Lindenstein”
am 05.11.2021 bekannt gemacht.

1.4 Die von der Planung beriihrten Tréiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.10.2021 gemés § 4 (2) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die Auslegung informiert worden.

1.5 Der Stadtrat Sandersdorf-Brehna hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Tréager ffentlicher Belange in seiner Sitzung am 13.07.2022 gepriift und einen Abwiigungsbeschluss gefasst.
Das Ergebnis ist am 20.07.2022 mitgeteilt worden.

beschlossen.

. Die Stelle bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft zu erteilen ist, wurde im Amtsblatt "Der Lindenstein” am 22.07.2022

bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB iVm. § 215 BauGB-€Jio

Die Satzung ist am 22.07.2022 in Kraft getreten.

4. Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht geltend - gemacht worden.

Sandersdori-Brehna, den........

------------------------------------

Biirgermeisterin

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

a) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
b) Zulassig sind Wohngebéude; die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden; Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe; Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 (2) 1,2 und 3 BauNVO.
c) Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe des Beherbergumgsgewerbes; sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir
Verwaltungen nach § 4 (3) 1,2 und 3 BauNVO.
d) Nicht zuldssig sind
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen
Der Bebauungsplan setzt gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die: Art der baulichen Nutzung fest. In Ankniipfung an die umgehende
Nutzungsstruktur und entsprechend der Lage wird das Planigebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemé § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)
WA | - Aligemeines Wohngebiet (WA)

a) Die Grundfiichenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.
b) Die GeschoBflachenzahl ist auf ein HochstmaB von 0,8 bneschrankt.
c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei.
d) Festsetzung der Firsthdhe und Trauthdhe (§ 16 Abs. 2 Nir. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Festsetzung der Traufhdhe: max. 6,50m
Festsetzung der Firsthdhe: max. 9,00m
Bei Errichtung von Flachdéchern (bis 20° Dachneigung) betrdgt die max. Firsthohe 7,00 m.
Die Trauf- und Firsthhe wird gemessen von OK StraBe.
Die Traufhdhe wird gemessen bis zum Schnittpunkt AufSenwand/ Dachhaut.
Als fester Bezugspunkt wird der Schachtdeckel D=91,09' NN in der Karl-Marx-Strafe festgelegt.

WA Il - Aligemeines Wohngebiet (WA)

e) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 fesigesetzt.
f) Die GeschoBflachenzahl ist auf ein HochstmaB von 0,8 Ibeschrankt.
g) Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt maximal zwei.
h) Festsetzung der Firsthohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO0)
Festsetzung der Firsthohe: max. 12,00m _
Die Firsthdhe wird gemessen von OK StraBe.
Als fester Bezugspunkt wird der Schachtdeckel D=91,09 NN in der Karl-Marx-StraBe festgelegt.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) geméB Planeintrag
mit 0,4 und 0,3 jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen eine optimale Bebauung der neuen Grundstiicke
sowie den Anfeil der versiegelbaren Fliiche im Plangebiet regeln.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgelegt. Dies geschieht in Anlehnung an die umliegende
Bebauung.

Zur Eingliederung des neuen Wohngebietes in die vorhandene Bebauung wird zur Wahrung des Stadtbildes unterteilt in WA | und WA i
die Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Zudem soll mit der Festsetzung der Hohen vermieden werden, dass die Errichtung von 2
Vollgeschossen und einem zusitzlichen Staffelgeschoss (mind. 2/3 der Grundfizche mit einer lichten Hohe von mind. 2,30 m) erfolgt.
Als Flachdach werden geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 20 Grad festgesetzt (Neigung der Dachkonstruktion gegen die
Waagerechte).

Als einheitlicher Bezugspunkt wird die Oberkante der neu zu emichtenden Strafie fesigelegt.

Im WA Il sollen Mehrfamilienhéuser errichtet werden kénnen.

1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 22 und § 23 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise (“0”) festgesetzt (§ 22 (2) BaulNVO).

Nur Einzelhduser sind zuldssig.
Mit dieser Festsetzung soll die beabsichtigte Planung eines: attraktiven Wohngebietes gesichert werden.

1.4 Anschluss an Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Einfriedungen diirfen als geschnittene bzw. frei wachsende Hecken in Kombination mit Maschendraht oder weitmaschiger Stabmattenzaune
oder als Zaune mit offener Lattung und hinterpflanzten Hecken bis zu einer Hohe von 1,00m zu éffentlichen Flachen ausgebildet werden.
Um die Sichtbeziehungen im Bereich der Ein- und Ausfahrten zu den offentlichen Verkehrswegen nicht zu sehr einzuschréinken und

2u behindern, wird eine maximale Hohe von Einfriedungen zu dffentlichen Flichen von 1,00m festgesetzt.

1.5 Fléchen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

a) Pro Wohneinheit werden zwei Stellplétze als Mindestanforderung festgeseizt.

b) Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen, Carporis und Nebenanlagen im Sinne
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zuléssig. Unberiihrt von dieser
Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Einfriedungen, Stiitzmauern i.V.m. der Zufahrt zu
Tiefgaragen und Werbeanlagen an der Stétte der Leistung.

Um eine Beeintrichtigung im Gffentlichen StraBenraum auszuschlieBen und eine ausreichende Anzahl an Parkmdglichkeiten zur Verfiigung

zu haben, werden Festsetzungen iiber die Errichtung von Stellplétzen geregelt.

1.6 Private Griinflachen (§ 9 (1) 15, 25 BauGB

Die Fldchen auf den privaten Grundstiicken, die auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache liegen und nicht filr die Schaffung von
Stellplétzen, Zufahriswegen oder Freilagerplétzen (z.B. fiir die Lagerung von Kaminholz filr private Zwecke) benétigt werden, sind

als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten und pflegen.

Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen die geeignet sind, den Versiegelungsgrad auf das unvermeidliche MaB zu reduzieren.

Fiir die privaten Vorgartenflachen ist das Anlegen von Schotterfldchen nicht zulassig. Die privaten Vorgartenflachen der einzelnen
Baugrundstiicke sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemés § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu bepflanzen. Eine Versiegelung von Vorgérten mit Schotter- und Steingérien ist unzuldssig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Fiir die Dachentwésserung ist so weit wie mdglich eine natiirliche Versickerung auf dem Grundstiick zu gewéhrleisten (z.B. Grabensystem,

naturnahes Riickhaltebecken, Sammiung in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bew&sserung von Freiflichen). Eime Verndssung des
Grundstiickes ist durch geeignete Zusatzmainahmen zu verhindern.

1.8 Griinordnerische Festsetzungen

MaBnahme M 1 - Kleinkronige und hochstdmmige Baume

(1 Baum je Grundstiick)

Arten:

Séuleneichen Quercus robur fastigah
Kugelahorn Acer platanoides Globosum
Rotdorn Crataegus laevigata ,,Paul Scarfet
Kugelesche Fraxinus excelsior Globosum
Kugel-, Steppenkirsche  Prunus frutticosus nana

Apfel Malus in Sorten

Obstbaume

Pflanzabstand: 10 m,
PflanzgréBe: HS 3xv. mB STU 14-16

MaBnahme M 2 - Ersatz von Foripflanzungs- und Ruhrstétten

Zum Ausgleich der infolge des geplanten Abrisses der Gebéude und dem damit verbunden Wegfall von Fledermausquartieren sowie von
Nistmaglichkeiten fiir Gebaudebriiter empfehlen wir die Ausbringung von 4 Fledermausflachkésten sowie von 2 Stiick Halbhohlennistkésten.
Fiir die Beseitigung des Gehélzbestandes wir die Ausbringung von 2 Nistkésten mit 32mm groBen Eingangslochern empfohlen.

Der Standort der Fledermausflachkésten, der Halbhohlennistkésten und der Nistkéisien erfolgt auf der dffentlichen Griinfliche im Plangebiet.
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