Stadt Sandersdorf-Brehna - Bebauungsplan "Gartenstrale" im OT Ramsin

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerkldarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal

0,6 Geschossflachenzahl als Héchstmal}

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 , 23 BauNVO)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Erhaltung von Einzelbdumen (E 1)

erforderliche Baumfallung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und und sonstigen Bepflanzungen (A 3)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

E1-E6
A1-A3 > grinordnerische Mallnahmen

M1-M3

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet ,GartenstraBe” ist nach § 4 BauNVO ausgewiesen als
Allgemeines Wohngebiet (WA).

Zuléssig sind gem. § 4 (2) BauNVO
1. Wohngebéude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe

nicht zugelassen werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
1. Anlagen fur Verwaltungen
2. Tankstellen

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

GemaR Planeintrag gilt eine offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulédssig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16 u. 17 BauNVO

bestimmt durch folgende Festsetzungen:

1. Die GeschoRflichenzahl betragt 0,6 als Héchstmal.

2. Die Grundflichenzahl (GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist

auf 0,4 begrenzt.
3. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt Il als HochstmaR

Vemmeidungsmafnahmen

V1

V2

V3

V4

Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste - Tétung von Individuen bzw.
Zerstérung von Gelegen - wahrend der Bauphase werden die Zeiten fur die
Baufeldfreimachung unter Berlicksichtigung der sensiblen Zeiten der Brut-
vogel und Flederm&use auf 1. Oktober bis 28./29. Februar beschréankt.

Zur Vermeidung von Stérungen der ddmmerungs- und nachtaktiven Arten
ist die Bauzeit von einer Stunde nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor
Sonnenuntergang zu beschrénken.

Bei Arbeiten an Geb&duden (Umnutzung, Abriss), hat vor Baubeginn eine
Untersuchung auf Fledermausbesatz zu erfolgen. Sollte das Vorhandensein
von Flederméausen festgestellt werden, ist zu priifen ob eine Nutzung als
Ruheplatz, Wochenstube oder Winterquartier erfolgt. Dementsprechend sind
art- und nutzungsspezifische Vermeidungsmafnahmen mit der
Naturschutzbehdérde festzulegen.

Bei Baufeldberdumungen innerhalb der Verbotszeitrdume hat vor Baubeginn
eine Kontrolle des Baufeldes auf Besatzfreiheit von Vogelbrutplatzen zu
erfolgen. Bei festgestelltem Besatz ist zu prufen ob eine Ausnahme-
genehmigung erteilt werden kann bzw. sind die festgestellten Lebensstatten
so zu sichern, dass eine Aufzucht gewdhrleistet bleibt.

OptimierungsmaRnahmen

M1

Fur die zu erhaltende Baum-Strauch-Hecke mit dem Erhaltungsgebot E 4
sind folgende MaRRnahmen vorzunehmen:

RodungsmaRnahmen (Entfernung nicht standortgerechter Gehdlize)

- in der vorhandenen Baum-Strauch-Hecke aus vorwiegend Zitter-Pappeln
(Populus tremula) sind mindestens 50% dieser Geholzart mit Wurzel zu
roden, alle hier vorhandenen fremdladndischen Gehélze sind ebenfalls mit

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

S5 e k8 i b 25 B e m ke i Wurzel zu entfernen
S e L T L L L T £ 0, A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig m——=1 Gehdlzpflanzungen (standortgerechte, heimische Gehdlze)
O T R Y w Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des i - in der Baum-Strauch-Hecke ist eine Ersatzpflanzung mit den Gattungen
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1 Tn— _| Bebauungsplanes 4. Uberbaubare Flichen (§ 9 (2) BauGB, § 23 BauNVO) Linde (Tilia) und Ahorn (Acer) vorzunehmen
.................................... .“.--‘ Baugrenze
of || / 1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemé&R Planeintrag durch die - fur die Unterpflanzungen sind Straucher der Geholzauswahl gemaR
i 2 - AR N F . o % lante Grundstlicksgrenze (unverbindliche Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Pflanzliste anzupflanzen mit der Zielstellung, dass je 20 m? ein
o w ] H geplante Lru Cksgre g g p g J
o TN ST T—— 1 el Darstellung) 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Strauchbestand von 5-8 Stiick vorzufinden ist
N o iR \ a2 ) = Baugrenzen zuldssig.
i || nicht Uberbaubare Grundsticksflache 3. Balkone, Erker, Treppenhausvorbauten, Hauszugangsvordacher, M 2 Fur die zu erhaltende Baumgruppe mit dem Erhaltungsgebot E 5 sind
o:: T AuRentreppen und Terrassen kénnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe folgende MaRnahmen vorzunehmen:
b 5 58 von 1,50m (iberschreiten, wobei die Lange des Geb&udeteils maximal die
o v 2 Halfte der Gesamtlénge betragen darf. - Auséstung von Todholzbestand
.. i 18 ; . - - kultivieren des Gehdélzbestandes zur Freiraumnutzung fir die
o). E3 0| " Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Wobrbebausn
o - — -y < AR Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) BauGB, § 12 BauNVO)
p i = =2 11N M 3 Fur die zu erhaltende Baumreihe mit dem Erhaltungsgebot E 6 sind
o I~ o P unterirdischer Leitungsbestand Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten PKW-Einstellplatzen folgende Pflege- und Sanierungsmalnahmen vorzunehmen:
a4 ool | L AT oo WU W indli ist auRerhalb der Baugrenze zuléssig.
o I co ol ——— = s StraRenverkehrsflache, vorhanden (Lage unvemhingliE) s . - Ausastung von Todholzbestand
g:: | E6 o | (W O Trinkwassarieitii - fachmannischer Entlastungs- und Kronensicherungsschnitt
g I M3¢ SRS g 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1 a) BauGB)
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o 1 | ' Ein- bzw. Ausfahrt (dargestelite Lage unverbindlich) O Schmutzwasserleitung ErhaltungsmaRnahmen
o | it 7. MaRnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
o - I oo L] O Gasmitteldruckleitung E1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen und bei Abgang in _ o
M 0.6 Sl 78 gleicher Art sowie am gleichen Standort in einem Radius + 2 m zu ersetzen. Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN
o ’ | & b4l d 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.
o W 1 j Stromkabel _ _ _
: | | O e CALIE S00 o E 2 Die vorhandene strafenbegleitende Baum-Strauch-Hecke ist gemaf _
p | | o o Grunflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) TK Telekom-Anlagen Planeintrag zu erhalten. Je Baugrundstiick ist die Unterbrechung der Hecke Zum Schutz von zu erhaltenden Baumen, Pflanzbesténden und Vegetations-
§ : j , o ool [Inn!- -Aniag (maximale Breite 3m) zur Herstellung einer Grundstiickszufahrt zulassig. Je fldchen sind die Bestimmungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-Schutzmaf-
p | [ g IS Grundstiick ist nur 1 Zufahrt gestattet. nahmen) zu beachten.
- ' : A ks private Grunflache (A 2) UFH Unterflurhydrant, vorhanden E 3 Die vorhandene Baum-Strauch-Hecke ist gemaR Planeintrag in einer Breite
o I | M3 &L von 5m zu erhalten.
.' | I TK - Ovr.. Grundwasser-Messstellen (LMBV mbH) _ ‘
b d & L — - 5. A — E 4 Die vorhandene Baum-Strauch-Hecke ist gemaR Planeintrag als Abgrenzung
= : \ l RS 919 zur landwirtschaftlichen Nutzflache in ihrer vorhandenen Breite zu erhalten.
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. i ] . VY Flachen fur die Landwirtschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) E 5 Die vorhandene Baumgruppe aus iberwiegend nicht heimischen
— mmingom e — — o P . cES | Nadelbaumen ist gemaR Planeintrag zu erhalten.
‘A s Bestandsangaben, Planzeichen der Kartengrundlage
o o) " - . g ) g E 6 Die vorhandene Baumreihe aus Uiberwiegend heimischen Bdumen ist gemaf Hi ;
4 % Jols o ) £w R R R R R Flachen fur die Landwirtschaft Planeintrag zu erhalten. inweis
v > L Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedurfen
1 Flurstiickgrenze gemaR § 14 (2) Denkmalschutzgesetz LSA einer Genehmigung
A1 & durch die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld.
| TK
L - o) _ _ z.B. 513/1 Flursticknummer
s i if Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
E4 /M1 =, BP -- -
N 10 Bodenschéatzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Ausgleichsmafinahmen
seesq, :F : B ///// vorhandene Bebauung (Geb&udebestand) A1 Die nicht iberbaubare Grundstiicksflache der Baugrundstiicke ist als Obst-
S B g b G 4 und Gemisegarten bzw. Ziergarten gartnerisch anzulegen, zu pflegen und
— P e Flachen fir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von zu erhalten.
AAAAAAAAAAAA
{- Bodenschatzen ; ;
72 ¢ vorhandene Bebauung im Geltungsbereich A 2 Die ausgewiesene Fldache von 2.625 m? ist als Grinflache, nicht parkartig
3/6 BEW |I-A-f-92/93 Bewilligungsfeld zum Abbau von Kies anzulegen und dauerhaft als solche zu pflegen und zu erhaiten.
. und Kiessanden Gehweg, vorhanden, unbefestigt A 3 Aufder Flache ist eine Feldheckenstruktur (Typ Baum-Strauch-Hecke,
Uberwiegend heimischer Art) in einer Breite von 5 m neu anzulegen, zu
BWE 111-A-b-341/90/973 Bergwerkseigentum Kéckern pflegen und dauerhaft zu erhalten.
(Braunkohle) .y
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nutzungsschablone Einfriedung, vorhanden
wird wie folgt beschrieben: Kartengrundlage:
. Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
Gemarkung: Ramsin fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Flur: 2 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2015 / A18-248-2010-7 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Flurstiick: 513/1
Bauweise
Verfahrensvermerke
4. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "Gartenstralle" bestehend aus der 6. Der Stadtrat hat am 27.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes "G ﬁen- 8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der strale" beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begrindu Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte wurden mit Schreiben vom Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
i it : Begriindung einschlieBlich Umweltbericht, hat vom 27.06.2016 bis einschlieflich Umweltbericht wurde gebilligt. 01.11.2016 von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme —
1. Aufstellung des Bebauungsplanes "Gartenstrae" in der Ortschaft Ramsin der . S R / s _ S ; = < csdo
Stadt Sandersdorf-Brehna aufgrund des Beschlusses vom 24.02,261€. einschlieflich 29.07.2016 wahrend folgender Dienstzeiten : SL:S‘I; ér]l:pti []l;\:r:lgl;igec:;% ::tforderhchen Umfang und Detaillieru /\, = ’f; 74 Q Pisainbel |
Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr <\f—""’SC Orp s Sandersdorf-Brehna, den 09_03.2{-\){7 ‘/’:':f ) @; Eabnor Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in d_er Fassung der _Bekanntmachung
Diensta 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Sandersdorf-Brehna, den 06.02 peé/\/”é % oXSdors { . s £ L4 T Burgermeister vom 23.09.2004 (BGBI. 1.S. 2414), zuletzt ge&indert durch Artikel 6 des Gesetzes
Mittwocﬁ 9.00 - 12.00 Uhr . . ' IO RRA A o rgermeister (\6" e \_ LY ! vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch den
Sandersdorf-Brehna, den 25.08.20169 ki i : et ‘(\ M 2 : .,/_:f.’. B o\ SN i Stadtrat Sandersdorf-Behna vom 23.02.2017 der Bebauungsplan "Gartenstralle”
8% b e A ? \ SandersdortBrefina, den 06,02 $047 V&K P\ ombner \® nach § 10 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
D Q d ' ' 5 Y '{; | 4) Mg als Satzung beschlossen.
bei der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstrase 2 in 06792 N i 2 1) ' 12. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
. - .\\‘

2. Der Stadtrat hat am 26.05.2016 den Voréﬁh‘ﬁt{rf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wurde gebilligt.

Sandersdorf-Brehna, den 25.08.2

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind mit Schreiben yom

worden.

Sandersdorf-Brehna, den 25.08.2

Sandersdorf-Brehna im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung, nach
§ 3 (1) BauGB zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden kénnen, ortsublich

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung einschliellich
Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben vom 28.11.2016 bis einschlieRlich 10.01.2017 wahrend
folgender Dienstzeiten

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

bei der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstralle 2 in 06792
Sandersdorf-Brehna im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung, nach
§ 3 (2) BauGB zur formalen Beteiligung der Offentlichkeit 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungs-
frist von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen, ortstblich
bekanntgemacht worden. Bekanntmachung im Amtsblatt "Der Lindgnstein”
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. Der Stadtrat hat die Stellungnahmen VE)n den Behorden und sonstigenTragern

offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und -stadte zum Entwurf
am 23.02.2017 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mifggtejit worden.

Der Bebauungsplan "Gartenstrafte", us der Planzeichnung (Teil A),
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 23.02.2017 als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zum Plan einschlieBlich Umweltbericht wurde mit Beschluss
vom 23.02.2017 gebilligt.

Sandersdorf-Brehna, den 09.03.2017 .g/::'* .

- Burgermeister

und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. 6....12017
vom 17#.(03...2017, 27. Jahrgang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Frist fur die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. /

Der Bebauungsplan ist am Tag seiner Bekanntmachung in Krgft/ getrgten.
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