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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele von Bebauungsplan und
Umweltbericht

Aufgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Mit der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und
des Rates vom 27.06.2001 uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme*® in deutsches Recht (Europarechtsanpassungsgesetz — EAG
Bau zum 20.07.2004) haben die Gemeinden nunmehr grundsatzlich bei jedem Bau-
leitplan eine Umweltprifung nach 8 1 (6) Nr. 7, 1a, 2 (4) und 8 2a BauGB fiir die Be-
lange des Umweltschutzes durchzufuhren. Die Umweltprifung ist damit fester Be-
standteil des Verfahrens zur Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpla-
nen.

Die durchzufihrende Umweltprifung ermittelt und analysiert die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen, die mit der Planung verbunden sind und bewertet
Auswirkungen und Konsequenzen.

Das Ergebnis dieser Prifung ist in einem parallel zum Bebauungsplan zu erarbeiten-
den Umweltbericht darzustellen.

Dabei wird der Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes mit Voranschreiten
der Verfahrensstufen des Bebauungsplanes, entsprechend den im Rahmen des
Planverfahrens eingehenden Hinweisen und Stellungnahmen der beteiligten Behor-
den, Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit fortgeschrieben. Der Umwelt-
bericht ist entsprechend der Anlage zu 8 2 (4) und 8 2a BauGB zu erarbeiten.

Ziele des Bebauungsplans
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Geltungsbereich des Plangebietes

die allgemeine Zulassigkeit fur eine Bebauung des im Flachennutzungsplan als
Wohnbau- und Mischbauflache ausgewiesenen Gelandes hergestellt werden.
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1.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

Schutzgiiter Planungsrelevante Vorgaben

Mensch Im Vordergrund steht hier der Schutz des Menschen vor Immissionen wie

z.B. Larm. Zu berticksichtigen sind Vorgaben aus

e dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

e der TA La&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)

e der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)

e und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16.BImSchV)
e 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung)

Tier und Pflanzen Zu berticksichtigen sind Regelungen aus

e dem Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

e dem Naturschutzgesetz (NatSchG LSA)

sowie den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Boden Die Berucksichtigung dieses Schutzgutes ist vorgegeben
e im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e dem Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz (BodSchAG)
und in den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Wasser Hier sind zu bertcksichtigen die Vorgaben aus
e dem Wassergesetz LSA (WG LSA)

Luft und Klim . . . i .
uft und Klima Zur Erhaltung einer guten Luftqualitét sind zu bertcksichtigen die Vor-

gaben

e des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschiitterungen und &hnli-
che Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

e der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)

e Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Landschaft Vorgegeben sind Regelungen aus
e dem Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

Kultur- und Bau- und Bodendenkmale sind unter Schutz gestellt durch
Sachguter = das Denkmalschutzgesetz LSA.

Vorgaben ubergeordneter Planungsbehérden (Raumordnung, Landesplanung) liegen
zum gegenwartigen Zeitpunkt wie folgt vor und sind entsprechend zu berlcksichti-
gen:
= Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
= Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt - Bitterfeld -
Wittenberg
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1.3 Angaben zum Standort des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Nordwesten von Ramsin,
sudlich der Stral3e ,,An den Linden®, westlich der ,Gartenstral3e”. Der Planbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,0 ha.
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Lage in der Ortschaft

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um das ehemalige Schulgelande von
Ramsin. Neben dem alten leerstehenden Schulgebaude nebst Schulhof befinden
sich der frUhere Ballsportplatz, die einstige Kurzlaufbahn sowie Grin- und Freifl&-
chen im Geltungsbereich.

Mit der Aufgabe des Schulstandortes Ramsin wird das Gelande seit Jahren nicht
mehr genutzt. Das Schulgebéude verfallt zusehends und es ist eine beginnende
Vermillung im sidlichen Bereich zu erkennen. Der Rasen auf dem vormaligen Ball-
sportplatz und den angrenzenden Freiflachen wurde durch die Stadt als ehemaliger
Eigentimer des Grundstiickes jahrlich gemaht.

Zum Grundstiick zugehorig ist im Westen eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
Diese verbleibt zu 80% im Bestand und wird durch eine vorhandene Baum-Strauch-
Hecke von dem bisherigen Schulgelande abgegrenzt.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Angaben und Hinweise aus der Beteiligung nach § 4 BauGB

Im formalen Aufstellungsverfahren sind gemafd 8 2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Aus diesem Grunde ist eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Weiterhin ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bestandteil der Un-
terlagen zum Bebauungsplan.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren aufgefordert sich im
Rahmen ihrer Stellungnahmen zum Vorentwurf auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) zu aul3ern.

Im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 (1) BauGB zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes wurden zum Umweltbericht Angaben, Hinweise oder Anregungen von Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange vorgebracht.

Es liegen folgende Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen vor:

Landesverwaltungsamt

Obere Verkehrsbehorde - aus ziviler luftverkehrsrechtlicher Sicht wird auf
mogliche Larmimmissionen durch den Flugbetrieb
des Sonderlandeplatzes Renneritz hingewiesen.

Landkreis Anhalt-Bitterfeld

Abfallrecht - Hinweise zur Verwertung und Beseitigung der
anfallenden Abfalle (Erdaushub, Bauschutt)

Immissionsschutz - Hinweis auf Einhaltung der Orientierungswerte ftr
ein allgemeines Wohngebiet

Altlasten /Bodenschutz - Hinweis auf bereits archivierte Altablagerung im

nordwestlichen Planbereich ( ehemalige oberirdische
Deponie auf dem Liegenden des Tagebaus Kdckern)

- Untersuchungsergebnisse zur Altablagerungen liegen
nicht vor. Der Bereich der ehemaligen Deponie wird
heute teilweise landwirtschaftlich genutzt.

- Hinweise zur Entsorgung/Wiedereinbau von Aus-
hubmaterial

Raumordnung - Hinweis auf das westlich an das Plangebiet Vorrang
gebiet fur Rohstoffgewinnung "XXV - Ramsin (Kiese
und Kiessande)”
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Denkmalrecht - Es bestehen begriindete Anhaltspunkte dafir, dass
sich das nordlich der Plangebietsgrenze bekannte
Kulturdenkmale bis in den Geltungsbereich des
Plangebietes erstrecken.
- Erdarbeiten im Geltungsbereich des BPL bedurfen
einer Genehmigung durch die Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

- Hinweis auf Bergbauberechtigungen im Plangebiet

- Verweis darauf, dass die Bergbauberechtigungen
den Rechtsinhabern bzw. den Eigentimern die in
den 88 6 ff BBergG aufgeflhrten Rechte einraumt
und diese eine geschiitzte Rechtsposition darstellen.

LMBV mbH
- zu den Themen Grundwasserstand und , Grund-
wassermessstelle,
- es ist mit saurem und/oder sulfathaltigem Grund-
wasser zu rechnen,
- Erforderlichkeit von ortskonkreten Baugrund-
Untersuchungen

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale im jetzigen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Damit wird die beson-
dere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herausgestellt.
Bei Bedarf werden Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im Rahmen des Planverfah-
rens gegeben.

Anschliel3end wird die mit der Durchfuhrung der Planung verbundene Veranderung
des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umwelteinwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie3end
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.
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2.2.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbeson-
dere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larm, Luftschadstoffe, visuelle Beeintrach-
tigungen, Erholungsfunktion) von Bedeutung. Von den durch die Bebauung ausge-
henden Wirkungen sind die angrenzenden Wohngebiete unmittelbar betroffen.

Ein Erholungswert auf dem Plangebiet ist nicht vorhanden. Das Plangebiet weist,
bezogen auf das Schutzgut Mensch, eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich plane-
rischer Veranderungen auf.

Bewertung

Beeintrachtigungen durch den Bebauungsplan ,Gartenstral3e* werden nicht erwartet.
Vielmehr wertet der Bebauungsplan den westlichen Raum des Ortsteiles Ramsin und
somit das Wohnumfeld durch die Entwicklung einer nicht mehr genutzten Flache auf.

Angrenzende Bereiche, welche zur Erholungsnutzung aufgesucht werden kénnen,
werden durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes nicht berthrt und liegen auch
nicht im Plangebiet.

Larm wahrend der Bauphase wird nicht zu vermeiden sein. Er ist jedoch als zeitlich
begrenztes Ereignis anzusehen.

Durch den aufkommenden Verkehr werden keine negativen Auswirkungen verur-
sacht, da das Plangebiet durch die angrenzende Siedlung bereits angefahren wird.
Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zwar zu Larm- und
Abgasemissionen fuhren. Durch die relativ geringe Gro3e des Baugebietes ist anzu-
nehmen, dass diese Belastung nicht wesentlich sein wird. Mit der Realisierung des
Vorhabens entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohn-
bebauung.

Da sich in ca. 2 km Entfernung zum Plangebiet der Sonderlandeplatz Renneritz be-
findet, kbnnen wéahrend des saisonalen Flugbetriebes der Segel- und Motorflugzeuge
maoglicherweise Larmimmissionen entstehen, die aber nicht als erhebliche Beein-
trdchtigungen bewertet werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fir dieses Gebiet werden grunordneri-
sche Malinahmen fur die Flacheninanspruchnahme festgesetzt, die vor allem die
Erhaltung der Eingrinung der Randbereiche und den Erhalt vorhandener Gehdlze
zum Inhalt haben.

Im aktuellen Kataster tber Altlastverdachtsflachen (2. Stufe) ist im nordwestlichen
Bereich des Flurstiickes eine bereits archivierte Altablagerung mit der Katasternum-
mer 3450 registriert. Es handelt sich hierbei um die ehemalige oberirdische Deponie
auf dem Liegenden des Tagebaus Kéckern. In den Jahren 1992 und 1995 wurden
die Bauschutt- und Hausmullablagerungen berdumt. Im Jahr 2009 erfolgte die Archi-
vierung dieser Flache durch das Landesverwaltungsamt.
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Fur das Plangebiet sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt, negative Umwelt-
auswirkungen fir den Menschen sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass die planerische Absicht des Bebauungs-
planes ,Gartenstrale“ keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ausubt. Die Nutzung des ehemaligen Schulgelandes wird als Aufwertung
des Gebietes und der umliegenden Wohnstandorte angesehen und fihrt zu einer
Verbesserung des Orts- bzw. Landschaftsbildes.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ebenso sind ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Gebiete nach FFH-Richtlinie (Rat der Europaischen Gemeinschaft (1992): Richtlinie
zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) EG-Richtlinie RL 92/43/[EWG vom 21.05.1992)
oder der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) befinden sich nicht in den Pla-
nungsflachen oder dessen Umfeld.

Die im Geltungsbereich befindlichen Grinbereiche und der vorhandene Gehdblzbe-
stand bieten Strukturelemente als Habitate fur die Tier- und Pflanzenwelt. Erwah-
nenswerte Waldgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Bewertung

Der Planbereich ist mit Geb&udestrukturen und teilversiegelten Flachen (Schulhof,
Ballspielplatz, Kurzbahn) tberformt. Die zusétzliche Bodenversiegelung durch Uber-
bauung wird als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18
Abs. 1 BNatSchG beurteilt, da dem Boden durch Versiegelung die nattrliche Boden-
funktion als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen entzogen wird.

Durch Uberbauung entstehen neue Bodenversiegelungen, die allein als erheblicher
Eingriff zu beurteilen sind, da dem Boden die natirlichen Bodenfunktionen als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen werden. Neue Qualitaten fir das Schutz-
gut Tier- und Pflanzenwelt kdnnen jedoch im Rahmen grinordnerischer Ausgleichs-
maflinahmen entstehen.

Die Bewertung des Plangebietes bezlglich der Eingriffsfolgen und des erforderlich
werdenden Kompensationsbedarfs (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) erfolgt mit
Hilfe des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Richtlinie tber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt; MBI. LSA Nr. 53 vom
27.12.2004).
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Fur das Plangebiet wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten erarbeitet. In dem Fachbei-
trag wurde die Beschreibung und Bewertung moglicher Verstol3e gegen Verbote des
8 44 BNatSchG dargestellt.

Mit diesem Bebauungsplan zeichnet sich eine Verdnderung der Flachen ab. Neue
Qualitaten fur das Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt kénnen jedoch im Rahmen
grunordnerischer Erhaltungs-, Ausgleichsmal3nahmen entstehen. Mit neuen Anpflan-
zungen kommt es zur Entwicklung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere, es
konnen sich neue Lebensraume fir Flora und Fauna entwickeln.

Der nordlich, aul3erhalb_des Plangebietes liegende Landschaftssee Kdckern wird von
der Planung nicht direkt berlhrt.

Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass die planerische Absicht des Bebauungs-
planes ,Gartenstral3e“ keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen ausubt.
2.2.3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemal3 8 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen wer-
den. Weitergehende Vorgaben sind im Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG)
formuliert. Zentrales Anliegen des Bodenschutzes ist die Sicherung der nattrlichen
und vielfaltigen Bodenfunktionen.
Gemal § 2 (2) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erflllt der Boden:
"1. naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und

Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

C) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschatften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstatte,

b) Flache fur Siedlung und Erholung,
C) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche u. 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.”
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Der Boden bifdt in den Uberbauten Flachen durch die Bodenversiegelung seine na-
turlichen Funktionen weitestgehend ein.

Bewertung

Malinahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem
nicht vermehrbaren Schutzgut Boden. Das bedeutet, dass die Flachenversiegelun-
gen im Plangebiet auf das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt werden muissen
und die naturlichen Bodenfunktionen weitestgehend erhalten bleiben sollen.

Um die Bewertung des Schutzgutes Boden in der Abwagung richtig vertreten zu kén-
nen, muss bekannt sein, welche Bodenfunktion im vorliegenden Fall in welchem Um-
fang beeintrachtigt wird. Dazu konnen einige der oben aufgefiihrten Bodenfunktionen

wie folgt zusammengefasst werden:

" 1. Pflanzenstandort
a) Standort fur naturliche Vegetation
b) Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

2. Regelung im Wasserhaushalt

Bewertung der Bodenfunktionen:

a) Regelung von Oberflachenabfluss

b) Regelung von Grundwasserneubildung
3. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

4. Schadstoffpuffer

5. Baugrund

6. Rohstofflagerstatte”

Bodenfunktion

Bewertung

1. Pflanzenstandort

a) Standort fur naturliche auf Grund der geringen Plangebietsgrof3e ist die
Vegetation Okologische Bedeutung der potentiell natiirlichen

Vegetation als lokal zu bewerten

b) Standort fur land- und forst- die landwirtschaftliche Nutzflache im Geltungs-
wirtschaftliche Nutzung bereich verbleibt zu ca. 80% im Bestand

2. Regelung im Wasserhaus-
halt

a) Oberflachenabfluss die Durchlassigkeit des Bodens wird als mittel

b) Grundwasserneubildung eingestuft

3. Archiv der Natur- und im Planbereich sind keine archaologischen Denk-

Kulturgeschichte

male oder Baudenkmale bekannt
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4. Schadstoffpuffer das Plangebiet ist nicht als altlastverdachtige Flache
im Altlastenkataster aufgefiihrt

5. Baugrund keine Angaben

6. Rohstofflagerstétte nicht im Plangebiet vorhanden

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Durch die vorliegende Planung wird ein Anteil an bisher unversiegeltem Grund und
Boden in Anspruch genommen und damit das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Hie-
raus leitet sich fir das Baugebiet ein Kompensationserfordernis fur die tGberbaubare
Grundstuicksflache ab. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl lassen eine Uber-
bauung und Versiegelung von Flachen in einem begrenzten Umfang zu. Mit entspre-
chenden Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Wie schon im Schutzgut Mensch dargestellt, konnen in Bezug auf die Nutzung der
Flache als Wohnbaustandort, nach vorliegendem Kenntnisstand Gefadhrdungen aus
Altlastverdachtsflachen ausgeschlossen werden. Fir das Plangebiet sind keine Ver-
dachtsflachen im Mitteldeutschen Altlastenkataster verzeichnet.

Im nordwestlichen Bereich des Flurstlickes ist eine bereits archivierte Altablagerung
mit der Katasternummer 3450 registriert. Es handelt sich hierbei um die ehemalige
oberirdische Deponie auf dem Liegenden des Tagebaus Kdckern. In den Jahren
1992 und 1995 wurden die Bauschutt- und Hausmillablagerungen berdumt. Im Jahr
2009 erfolgte die Archivierung dieser Flache durch das Landesverwaltungsamt.

Flachen fur Stellplatze sind so zu errichten, dass Bodenverunreinigungen nicht auf-
treten kdnnen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerischen Absichten negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ausiben.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen ste-
hen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
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Grundwasser

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptliefe-
rant fir den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Es sorgt da-
fur, dass die Grundwasservorkommen der Speichergesteine im Untergrund aufgefullt
werden.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Trinkwasserschutzzonen ausgewiesen. Oberflachengewas-
ser sind im Plangebiet selbst auch nicht vorhanden. Nordlich, au3erhalb des Plange-
bietes befindet sich der Landschaftssee Kdckern.

Zu Wasserleitvermogen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate
liegen fur das Plangebiet derzeit keine Angaben vor.

Das anfallende Schmutzwasser soll der drtliche Kanalisation zugefuhrt werden. Eine
Vorbelastung durch mdglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlas-
ten) ist nicht gegeben.

Bewertung

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine Reduzie-
rung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der Gberma-
Rigen Uberbauung wird aber entgegen gewirkt durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Grundflachenzahl.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken sollte auf diesen versi-
ckert bzw. zur Brauchwassernutzung verwandt werden. Es wird empfohlen, bei ge-
planter Versickerung des Regenwassers mittels spezieller Anlagen im Vorfeld eine
entsprechende Untersuchung des Untergrundes durchzufihren.

Flachen fur Stellplatze sind so zu errichten, dass Grundwasserverunreinigungen
nicht auftreten kdonnen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerischen Absichten negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausiben.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die herausragende Bedeutung der Luft als Schutzgut steht aul3er Frage — wir brau-
chen sie zum Atmen. Durch Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen
Gesundheit aber auch die Schutzguter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgtiter
beeintrachtigt.

Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Rul3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchstoffe
sind wiederum Belastungen des Klimas zuriick zu fuhren. Hauptverursacher fur Ver-
unreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie- und Warme-
versorgung, Hausbrand, Verkehr und Landwirtschaft. Die Minimierung bzw. Be-
schréankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.
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Von der geplanten Wohnbebauung sind unter Zugrundelegung der gultigen Warme-
dammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Eine Belastung kann durch die gerade in Neubaugebieten im-
mer mehr entstehenden Kaminheizungen entstehen.

Bewertung

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes sind keine Vorbelastungen bezuglich der
Geruchsimmission bekannt. Negative Auswirkungen auf Luft und Klima durch Verun-
reinigungen oder Gerliche sind nicht zu erwarten.

Im Falle der Bebauung sind Umweltwirkungen aus ansteigender verkehrlicher und
allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwartenden.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizungsanlagen sind aufgrund seiner
geringen Grol3e und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Die mogliche Belastung durch Kaminheizungen wird auf Grund der geringen Bauge-
bietsgrof3e als nicht wesentlich eingestuft. Kamine werden in der Regel nicht dauernd
betrieben und vorzugsweise auch nur in der Wintersaison. Fur das Schutzgut Klima/
Luft ergibt sich somit kein Kompensationsbedarf.

Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass die planerischen Absichten keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima austben
2.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die
optischen Eindricke des Betrachters im Vordergrund. Erhebliche raumbedeutsame
Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachtigun-
gen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschatt.

Das Plangebiet selbst ist flr das Landschaftsbild ohne besondere Bedeutung.

Die Umgebung wird bestimmt durch die angrenzende Bebauung und den im Norden
liegenden Landschaftssee Kdckern.

Bewertung

Der Planbereich liegt im Westen der Ortschaft Ramsin. Im Plangebiet selbst befinden
sich keine Naturparke oder Landschaftsschutzgebiete.
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Der nordlich, au3erhalb des Plangebietes liegende Landschaftssee Kdckern wird von
der Planung nicht direkt berlhrt.

Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass die planerische Absicht des Bebauungs-
planes keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
ausubt.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch oder kulturhistorisch wertvolle Bau-
ten oder archaologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Planung
eingeschrankt werden konnte.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalR nach derzeitigem Kenntnis-

stand keine arch&ologische Kulturdenkmale bekannt. Es sind auch kein Baudenkma-
le sind im Geltungsbereich vorhanden.

Bewertung
Eine Bewertung ist nicht erforderlich. Die planerischen Absichten haben keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.2.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male.

Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

Wirkg. Mensch |Pflanzen |Tiere Boden Wasser | Luft/ Land- Kultur-/
durch Klima schaft u. Sach-
\ guter
Wirkg. auf
Mensch + 0 0 0 0 0 0
Pflanzen i + + + 0 0 0
Tiere i + + + 0 0 0
Boden i + 0 + 0 0 0
Wasser 0 + 0 + 0 0 0
Luft 0 + 0 0 + 0 0
Klima
Landschaft 0 + 0 0 0 0 0
Kultur-/
Sachgiter 0 0 0 0 0 0 0

-- stark negative Wirkung / - negative Wirkung / 0 neutrale Wirkung / + positive Wirkung / ++ stark positive Wirkung
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2.2.9. Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich vorwiegend um eine allgemeine Wohn-
bebauung mit dazugehdriger ErschlieBung. Die Auswirkungen auf die Umwelt liegen
vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und
damit verbunden einem erhtéhten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate sowie in der Veranderung der Lebensraume der Tier-
und Pflanzenwelt.

Im Plangebiet fiihrt die geplante Uberbauung von Boden zu einer Flachenversiege-
lung. Generell stellt immer die Errichtung von neuen Hochbauten einen Eingriff in das
Landschaftsbild dar, der jedoch nicht als gravierend einzustufen ist. Begrindet wird
es dadurch, dass das Landschaftsbild im betroffenen Bereich im aktuellen Zustand
nicht als sensibel betrachtet werden kann und nicht zu Erholungszwecken dient.

Im Plangebiet sind durch die planerische Absicht des Bebauungsplanes ,Gartenstra-

Re* nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblich negativen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Schutzgut |Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch = Immissionsbelastung der Haushalte durch Baularm *
e Immissionsbelastung durch zusétzliches Verkehrsaufkommen *
e Belastung durch angrenzende landwirtschaftl. Nutzflache *
Pflanzen = Verlust von Teillebensraumen in Béden *
und Tiere = Chance zur Entstehung neuer Lebensrdume durch Griinge- *
staltung
Boden = Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch verandertes Versi- *
ckerungsverhalten
= Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- **

wegung und Verdichtung

Wasser » Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Uber- **
bauung

Luft und = Emissionen durch Baustellenverkehr -

Klima » Regionalklima -

= Globales Klima --

Landschaft »= Beeinflussung des Landschaftsbildes -

= Sensibilitat der Landschaft 0
Kultur- und =  Bau- und Kunstdenkmale bekannt 0
Sachguter

*** sehr erheblich, ** erheblich, *weniger erheblich, -- nicht erheblich, 0 nicht vorhanden

Umweltbericht - Satzung 01/2017 Seite 16 von 24




Stadt Sandersdorf-Brehna — Bebauungsplan ,Gartenstral3e” in Ramsin

2.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.3.1. Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Vorhaben sind die unter Ziffer 2.1.9 ermittelten, negativen Umweltauswir-
kungen verbunden. Im Rahmen der Planung und der Realisierung des Vorhabens
kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft fur den Menschen, Tiere und Pflanzen (grinordnerische MalRnahmen)
sowie den Boden (Konzentration der baulichen Nutzung) auch Verbesserungen er-
reicht werden.

2.3.2. Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung des Planes

Ohne die Baugebietsentwicklung am westlichen Ortsrand von Ramsin wirde das
Gelande weiterhin nicht wirtschaftlich oder stadtebaulich genutzt werden. Die beste-
hende Situation von Natur und Landschaft bleibt im Wesentlichen erhalten, was zu-
nehmend eine Entwicklung als Ruderalflur mit einer Verbuschung mit sich bringen
wuirde. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur Tier- und Pflanzenar-
ten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung der Stadt Sandersdorf-
Brehna bleibt auf eine Bestandssicherung beschrankt.

2.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal? 8 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.
Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemald 8§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 14 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch geplante Entwicklung neuer Bebauungen zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, be-
reitet diesen aber baurechtlich vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen
sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und ent-
sprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb
des Plangebietes bzw. auf3erhalb des Gebietes durch geeignete Mal3nhahmen aus-
zugleichen.

Mit der konkreten Ermittlung des grunordnerischen Eingriffs und der daraus resultie-
renden Festlegung von Malinahmen zur Verminderung ( max. notwendige Versiege-
lung) und zum Ausgleich (Erhaltungs-, Anpflanz- und Optimierungsgebote) soll der
durch die Erschlieung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden.
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2.4.1 Schutzgut Mensch

Fur die im Geltungsbereich geplante Bebauung und deren planerische Absicht wer-
den keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fur den Menschen erwartet.

Aus diesem Grund sind SchutzmalRnahmen nach derzeitigem Erkenntnisstand im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den Schutzcharakter bereits vorhandener Bebauung ist zu beachten,
dass Baustellen als nichtgenehmigungsbedurftige Anlagen nach dem BImSchG an-

gesehen werden. Baustellen sind so zu betreiben, dass z.B. die Einhaltung der Ru-

hezeiten fur die Anwohner gewahrleistet ist.

Bei den Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Gerate-

und Maschinenlarmschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzu-
legen, dass der Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.

Unvermeidbare Belastungen

Die wahrend der Bauphase bedingten Larmbelastigungen sind als unvermeidbar an-
zusehen. Sie sind jedoch zeitlich sehr begrenzt.

2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt wird in der
verbindlichen Bauleitplanung durch die Ausgleichsmaflinahmen bericksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Flachen fir die Erhaltung und Neupflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur Gestaltung und Struktu-
rierung der Landschaft ausgewiesen.

Der Erhalt sowie die Neupflanzung von Gehoélzen und sonstigen Bepflanzungen dient
der Artenvielfalt. So kénnen vorhandene Brut- und Nahrungshabitate fur Vogel,
Kleinsduger und Insekten erhalten werden.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind neben der Eingriffsbeurteilung
nach dem Bewertungsmodell LSA auch die Regelungen lber den Artenschutz zu
berucksichtigen. Die von dem geplanten Vorhaben mdglicherweise betroffenen Arten
gemal 8§ 44 BNatSchG sind zu betrachten, Auswirkungen auf die streng geschiitzten
Arten bzw. die européaischen Vogelarten sind zu beurteilen.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Gartenstraf3e” fand ein Vororttermin mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises statt, in dem auch der Umfang und
Untersuchungsraum fir die Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
erdrtert wurden. In dem Fachbeitrag ist die Beschreibung und Bewertung mdglicher
Verst6l3e gegen Verbote des § 44 BNatSchG darzustellen.
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Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

Weitere Festsetzungen zur Beriicksichtigung des Lebensraumes fur Pflanzen und
Tiere:

- Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen sind die
Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — SchutzmalRnahmen) zu
beachten.

- Zur Vermeidung der Toétung von Individuen der Brutvogel sollen die erforderli-
chen Gehdlzrodungen aulR3erhalb der Brutzeit (d.h. Anfang Oktober bis Ende
Februar) durchgefihrt werden.

SchutzmalRnahmen sind nach derzeitigem Erkenntnisstand im Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
raumen in Bdden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszie-
les Wohnbebauung unvermeidbar.

2.4.3 Schutzgut Boden

Der Boden ist vor Schadstoffeintrag zu schitzen und die weitere Flachenversiege-
lung moglichst gering zu halten. Im Bebauungsplan ist die konkrete Festsetzung zur
Minimierung der Eingriffe in den Boden getroffen worden (Festlegung von Baugren-
zen sowie Uberbaubaren Flachen).

Bodenfunktionsbezogene Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen mit Mdglichkeiten
wirksamer und nachhaltiger Kompensationsmaf3nahmen sind zum Beispiel

EntsiegelungsmalRnahmen

Auflockerung verdichteter Boden

Berdumung von Ablagerungen

Sachgerechte Verlagerung gewachsener Oberb6den auf degradierte
Standorte

Kommunale Entsiegelungsflachen stehen durch die Stadt selbst nicht zur Verfiigung.
Jedoch wird angeregt, dass zukinftig alle Abriss- bzw. Freilegungsmalinahmen in
der Gemeinde dokumentiert und registriert werden sollen zwecks spateren Nachwei-
ses firr geplante Bauvorhaben (Einrichten eines Okokontos).
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Sofern bei geplanten Baumal3inahmen Mutterbodenmassen anfallen, die vor Ort nach
Abschluss der Baumalinahmen nicht wieder aufgebracht werden kénnen, sind diese
zur bergen und an anderen, degradierten Standorten sachgerecht wieder einzubau-
en, um an dieser Stelle dadurch die Bodenfruchtbarkeit zu verbessern.

In diesem Zusammenhang ware es hilfreich, in der Gemarkung der Stadt ein Katas-
ter zu fuhren, dass Auskunft Uber degradierte Standorte gibt.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte
der Bebauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das Mal3 der Bodenversiege-
lung auf das noétigste beschrankt, reagieren:

- Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

- Stral3en-, Wege- und Platzbefestigungen sind auf das unbedingt erforderliche
Mal3 zu beschrénken.

- Fur private ErschlieBungswege und Stellplatze sollen wasserdurchlassige
Belage (z.B. Rasenfugenpflastersteine, Rasengittersteine, haufwerksporiges
Pflaster oder Drainfugenpflastersteine) zur Anwendung kommen.

- Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit) zu beachten.

- Bei dem B-Plan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Eine tatséchliche
Versiegelung tritt erst dann ein, wenn konkrete Bauprojekte realisiert werden.
Bis zur Realisierung bleibt der Boden weiterhin ungenutzt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen auf den Boden (MonitoringmaRnahmen) sind im
Umweltbericht geplante Mal3hahmen zu benennen. Vorliegend sind zwar keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten, dennoch kann die Stadt Ortsbegehungen als
einfache MalRnahme durchfiihren.

Zur Uberwachung von bodenspezifischen Auswirkungen sind z.B. folgende MaR-
nahmen mdoglich

e Einhaltung der Vorgaben maximal Uberbaubarer Flachen

e Kontrolle der Erhaltungs- und Pflanzgebote fir Baume und Straucher bzw. der
gartnerischen Anlage der nicht Uberbaubaren Flachen

Unvermeidbare Belastungen

Die geplante Uberbauung und damit anteilige Versiegelung ist bei Umsetzung der
Planung unvermeidbar.
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2.4.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesse-
rung der Oberflachenwasserrickhaltung reagieren.

Durch die festgelegte Bebauungsdichte mit Einzelhdusern bei einer GRZ von 0,4,
wird die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers teilweise erhalten. Dazu
beitragend ist auch die Verwendung wasserdurchlassiger Pflasterstrukturen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch folgende Malinahmen
reduziert:

- Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
nach entsprechender Baugrunduntersuchung bzw. Verwendung als Brauch-
wasser

SchutzmalRnahmen sind nach derzeitigem Erkenntnisstand im Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflachenversickerung ist bei Umset-
zung der Planung unvermeidbar.

2.4.5 Schutzgut Luft und Klima

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen fiir die Schutzguter Luft und Klima keine
wesentlichen Belastungen durch die geplante Bebauung. Begrinungsmalinahmen
kénnen jedoch zu einer Verbesserung des Mikroklimas vor Ort beitragen. Aus die-
sem Grund sind weitere SchutzmalRnahmen nach derzeitigem Erkenntnisstand im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

2.4.6 Schutzgut Landschaft

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen fur das Schutzgut Landschaft keine zu-
satzlichen Belastungen durch die geplante Bebauung. Die Gestaltung des Baugebie-
tes und die Einbindung in den vorhandenen Ort bieten jedoch eine besondere Chan-
ce zur Auspragung des Siedlungsrandes. Aus diesem Grund sind weitere Schutz-
mafinahmen nach derzeitigem Erkenntnisstand im Bebauungsplan nicht erforderlich.
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2.4.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen, sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine ar-
chéaologischen Kulturdenkmale bekannt. In der Begriindung wurde dennoch ein Hin-
weis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfunden aufgenommen.

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Planungsversuche

Zu erwdhnende Planungsversuche sind nicht bekannt.

Standort

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht fur die Stadt keine andere Mdglichkeit fir die
stadtebauliche Entwicklung des Ortes als die Investitionsabsichten privater Vorha-
bentrager mit den kommunalen Planungsabsichten abzugleichen und dafur die
Schaffung von Baurecht zu ermdéglichen.

Das zu uberplanende Baugebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von
Ramsin als Bauflache ausgewiesen. Die verbindliche Bauleitplanung stimmt somit
mit den Vorgaben des vorbereitenden Bauleitplanes tberein.

Weiterbringende Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fir dieses
Plangebiet nicht. Wie aufgefuhrt handelt es sich um eine Flache, die seit vielen Jah-
ren nicht genutzt wird.

Das Umfeld des Plangebietes wird durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt. Eine
allgemeine Zulassigkeit fir eine Bebauung als Wohnbauflache sinnvoll.

Mit der Planrealisierung wird der Standort wieder nutzbar gemacht und kann im Zuge
der Planung vollig neu gestaltet werden. Es kommt zu keiner Ausweisung von neuen
Bauflachen an anderen Standorten. Damit entspricht die Revitalisierung dieses
Standortes dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

Planinhalte

Hinsichtlich der Planinhalte bestehen ebenfalls keine grundsatzlichen Alternativen
zur friheren Nutzung. Damit das Plangebiet nicht weiter ungenutzt verfallt und auch
ein stadtebaulicher Abschluss zum westlichen Bereich des Ortsteiles Ramsin gege-
ben wird, ist eine Nutzung als Wohnbauflache zielfiihrend.

Planungsalternativen bestehen hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung. Es ist
beabsichtigt eine Grundflachenzahl (GRZ) festzusetzen. Die zuldssige Obergrenze
fur die GRZ fur Wohngebiete (WA) liegt gemafd 8 17 BauNVO bei 0,4.
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Alternative Planungsmoglichkeiten hinsichtlich der Erschlieung des Plangebietes
bestehen nicht, da die Erschlie3ungsstral3en ,Gartenstral3e” und die Strafl3e ,An den
Linden* bereits in voll ausgebautem Zustand vorhanden sind.

3 Zuséatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rah-
men dieses Umweltberichts die Eingriffsregelung abgearbeitet.

Fur die Biotopbewertung und zur Festlegung der grtinordnerischen Ausgleichsmal3-
nahmen wurde die "Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt" (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 27.12.04 (MBI. LSA
Nr. 53/2004) herangezogen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die streng geschutzten Arten bzw. Arten nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie wird ein Fachbei-
trag zum Artenschutz erstellt werden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalkli-
matischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Annahmen.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehen-
de Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit
in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

3.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Die Gemeinden und Stadte haben gemald § 4c BauGB die aus der Realisierung von
Bauleitplanen resultierenden erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen, um
unvorhergesehene Auswirkungen frithzeitig festzustellen und Mal3nahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen. Sie nutzen dabei auch die Informationen der Behdérden gemaR § 4 (3)
BauGB.

Die Ausfuhrung von Ausgleichsmalinahmen wird durch die Stadt erstmalig ein Jahr
nach erfolgten Realisierungsschritten der Bebauungsplansatzung, die Entwicklung
der Pflanzung nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung gepruft. Der weitere
Turnus wird zu einem spateren Zeitpunkt festgelegt.
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3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Sandersdorf-Brehna plant im Ortsteil Ramsin die Neuentwicklung einer
Wohnbauflache durch einen privaten Vorhabentrager zu unterstitzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die allgemeine Zulassigkeit fur eine
Bebauung als Wohnbauflache mit sechs Einfamilienhdusern und der Umnutzung des
alten Schulgeb&audes fir Wohnzwecke geschaffen werden.

Die vorgesehene Bauweise und die Art und Mal3 der baulichen Nutzung entsprechen
der Bebauung der angrenzenden Wohnhauser (offene Bebauung).

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der Planfortschreibung un-
ter Berucksichtigung von anerkannten Beurteilungsmaf3stédben (Richtlinie Gber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt; Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt) bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich werden dann im Umweltbericht zum Entwurf dokumentiert.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen kann im Bebau-
ungsplan mittels der Festlegung von Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von stand-
ortgerechten heimischen Baumen und Strauchern, artenspezifischer Vermeidungs-
maflnahmen und Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache als private
Grunflache reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann der Bebauungsplan durch
moglichst geringe Versiegelung der Boden auf den Baugrundstiicken unter anderem
mittels Festlegung der GRZ reagieren.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevolkerung durch Verkehrslarm ist als ge-
ring einzustufen.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes und des Wohnumfeldes wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes verbessert, da eine Aufwertung und optische Ab-
grenzung durch Griunbereiche erfolgt. Damit wird auch die Erholungsfunktion und
subjektive Erlebbarkeit des Planungsraumes verbessert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der oben genann-
ten Malinahmen durch die Baugebietsentwicklung von 6 Baugrundsticken und der
geplanten Umnutzung des alten Schulgebaudes keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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