Einbeziehungssatzung "Sandersdorfer Stral3e" in Ramsin

Planzeichnung (Teil A)
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~a Rohrleitung

Planteil C

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

Planteil A Grole der zulassigen Grundflache der baulichen

GR 200 m? Anlagen auf dem Planteil A

Planteil B Grolde der zulassigen Grundflache der baulichen

GR 200 m? Anlagen auf dem Planteil B

Planteil C Grofke der zuldssigen Grundflache der baulichen

GR 250 m? Anlagen auf dem Planteil C

Planteil D Groélte der zuldssigen Grundfldche der baulichen

GR 50 m? Anlagen auf dem Planteil D

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache, vorhanden

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

o Umgrenzung von Flachen far die Erhaltung von
fooeee’ Baumen, Strauchern und senstigen Bepflanzungen

H Umgrenzung von Flachen fiur Mallnahmen zum Schutz,
L — zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

private Granflachen

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

-O0—O—O- unterirdischer Leitungsbestand
(Lagedarstellung unverbindlich)

O Trinkwasserleitung
@ Schmutzwasserleitung
O Gasmitteldruckleitung

O Stromkabel

TK Telekom-Anlagen

UFH Unterflurhydrant, vorhanden
(Lagedarstellung unverbindlich)

© FB Filterbrunnen (LMBV mbH)
(Lagedarstellung unverbindlich)

[ | | vorhandene Bdschung

Kartengrundlage

vorhandene Bebauung

S Flurstiicksgrenze

\ — Grunordnerische Ausgleichsma&nahmen Z_B_ Flurstiicknummer
e (A1])- Griinordnerische Optimierungsmalnahmen — Zugehérigkeitshaken
Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1 P Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zum Maf} der baulichen Nutzung
) ] ] ] Kartengrundlage:
Der Geltungsberemh wird wie folgt beschrieben: Auszug aus der Liegenschaflskarte des Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt N ) .
Gemarkung: Ramsin © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2016 / A18-248-2010-7 c::| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flur: - 1 der Satzung
Flurstick: tiw. 43/62, 43/63, 43/68, tiw. 43/69
und tiw. 43/16
Verfahrensvermerke

1. Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Sandersdorfer Straflle'y
aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom.22.06.2017.

Die Begrundung wurde gebilligt.

Sandersdorf-Brehna, den 05.10.2017
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sind mit Schreiben ab 28.06.2017 zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden.
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3. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte

4. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
nebst Anlagen hat vom 17.07.2017 bis einschlieRlich 18.08.2017
wahrend der verwaltungsiblichen Dienstzeiten in der Stadtverwaltung

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung, Bahnhofstralie 2 in
06792 Sandersdorf-Brehna &ffentlich ausgelegen. Der Entwurf war
wahrend der Auslegungszeit auf der Internetseite der Stadt einsehbar.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéahrend der
Auslegungszeit von jedermann Stellungnahmen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Bekanntmachung im Amtsblatt "Der Lindenstein” Nr.

vom 07.07.2017. n——
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5. Der Stadtrat von Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen von
den Behérden, den sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden und -stadte am 13.12.2017 geprift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. AT e ;

i S

6 . Die Einbeziehungssatzung "Sandersdorfer Strafie" wurde nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat am 13.12.2017 erlassen.

Die Begriindung zum Plan nebst Anlagen wurdgmit Beschluss des /
Stadtrates vom 13.12.2017 gebilligt. /’L'::é{::r-a /
f-/;"*')r"}':\ . /

Sandersdorf-Brehna, den 20.12.2017

7. Die Einbeziehungsatzung "Sandersdorfer Strafie” der Stadt
wird hiermit ausgefertigt.

4. Das Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist gemaft Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna
vom 05.01.2018, Nr. 01/2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Einbeziehungssatzungist am Tag nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Sandersdorf-Brehna, den 08.01.2 : "” abner)
h A irgermeister

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Bauvorhaben sind nach Art und MaR der baulichen Nutzung der Umgebungs-
bebauung im Sinne einer Wohnbebauung anzupassen.

2. Fur den ausgewiesenen Planteil A ist die maximal zulassige Grundflache auf
200 m? begrenzt.

3. Fur den ausgewiesenen Planteil B ist die maximal zulassige Grundflache auf
200 m? begrenzt.

4. For den ausgewiesenen Planteil C ist die maximal zulassige Grundflache auf
250 m? begrenzt.

5.  Firden ausgewiesenen Planteil C ist die maximal zulassige Grundflache auf
50 m? begrenzt. Es sind nur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO zuldssig.

Griinordnerische MafRnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

M 1 Die nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen in den Planteilen A bis D sind
als Obst- und Gemiisegarten und/oder als Ziergarten gartnerisch anzulegen,
zu pflegen und zu erhalten.

M 2 Die ausgewiesen privaten Grunflachen sind als Obst- und Gemiisegarten
und/oder als Ziergarten gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

A 1 Der Grunbestand auf der ausgewiesenen privaten Grunflache ist weitest-
gehend zu erhalten.

Fremdlandische Gehélze sind zu mindestens 50% mit Wurzel zu roden und
durch Neuanpflanzungen heimischer Gehdlzen zu ersetzen.

A 2 Die ausgewiesene Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Offenlandbiotop der
Bergbaufolgelandschaft in seinem Charakter zu belassen und wie folgt zu
erhalten:

e Fremdlindische Gehdlze sind mit Wurzel zu roden und durch die
Neuanpflanzung von maximal 6 Einzelstrduchern zu ersetzen. Dabei sind
standortgerechte, heimische Gehdlze anzupflanzen

¢ darlber hinaus aufkommende Gehélze sind im 2-jédhrigen Mahd-Intervall
zu entfernen

= vorhandene Totholzhaufen sind ohne Eingriffe zu belassen, zu erhalten
und zu pflegen

« es sind an mindestens 10 geeigneten Stellen Stein- oder Holzhaufen als
Sonn- und Versteckplédtze fur Reptilien anzulegen

e es sind an mindestens 5 geeigneten Stellen Sandhaufen als
Eiablageplatze fir Zauneidechsen anzulegen

Realisierung

Mit der Umsetzung der Anlage der Obst- und Gemisegarten und/oder Ziergarten
ist spatestens ein Jahr nach Baubeginn zu realisieren (fir M 1 und M 2).

Die Umsetzung der Optimierungsmalnahmen hat spéatestens ein Jahr nach
Baubeginn zu beginnen (fir A 1 und A 2).

MaRnahmen zum Artenschutz

Flr die Pflege und den Erhalt der Anpflanzungen gelten die gesetzlichen
Regelungen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, wonach Schnittarbeiten sowie die
Rodung / Fallung von Baumen, Strauchern, Hecken und sonstigen Gehdlzen nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres zuléssig sind.

Ebenso hat die Baufeldfreimachung zum Schutz von Bodenbriitern aulterhalb der
Brutzeit von Vdgeln vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten

Prdaambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat Sandersdorf-Brehna
vom 13.12.2017 die Einbeziehungssatzung "Sandersdorfer Strale"

in Ramsin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

Stadt Sandersdorf-Brehna ‘3@@
Ortschaft Ramsin Y. .

Einbeziehungssatzung "Sandersdorfer Stralle"
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