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A Vorbemerkungen

1. Gesetzliche Grundlage

Die Grundlage fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung bildet das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Zugehorige Verordnungen sind:

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1062)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063)

2. Ziele der Aufstellung

Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung soll fur den Bereich der Gemarkung
Ramsin das Planungsrecht fir eine Wohnbebauung geschaffen werden.

Ziel einer Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Einbe-
ziehung einzelner AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
um diese als Bauland zu entwickeln.

Die Zulassigkeit der Bauvorhaben richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB. Dies
bedeutet, dass sich die Entwicklung dieser Flache bzw. eine kiinftige Wohnbebauung
in die Eigenart der vorhandenen Umgebungsbebauung einzufigen hat. Hierbei sind
als Mal3stab die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die
Uberbaubare Grundstuicksflache heranzuziehen.

Eine Bebauung der Grundstticke ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung und ErschlielBungsstral3e ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu einer mogli-
chen, mal3vollen Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur. Somit steht die
Satzung auch in Ubereinstimmung mit dem Interesse der Stadt.

Durch die Aufstellung der Satzung kann die Stadt relativ ziigig vereinfachtes Baurecht
schaffen, wenn bestimmte Voraussetzungen erfullt sind.

Gloria Sparfeld Architekten und Ingenieure Halberstadter Strafl3e 12 06112 Halle/Saale
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B Planungsrechtliche Einordnung und Verfahren
1. Planungsrechtliche Voraussetzung

Zur Schaffung von Rechtsklarheit bezuglich der Abgrenzung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen nach § 34 BauGB zum Auf3enbereich nach § 35 BauGB enthalt
der 8 34 Abs. 4 BauGB Erméchtigungen an die Gemeinden, stadtebauliche Satzun-
gen zu erlassen.

Die stadtebaulichen Satzungen dienen der Fortentwicklung vorhandener Siedlungs-
ansatze und Ortsteile, ohne dass es dazu eines sonst notwendigen Bebauungsplanes
bedarf. Auf diese relativ einfache Weise kann neues Baurecht geschaffen werden.

Durch die Einbeziehungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen ein-
zelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen
werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereiches entsprechend gepragt sind.

Im Ortsteil Ramsin soll eine Einbeziehungssatzung aufgestellt werden.
Voraussetzung fur die Aufstellung dieser Satzungen ist, dass

a) sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

b) die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrtiindet wird und

c) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genann-
ten Schutzguter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu a) Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gewéhrleistet, wenn eine tber die Krite-
rien des § 34 Abs. 1 bis Abs. 3a BauGB hinausgehende Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung nicht oder nur begrenzt erforderlich ist.

Konkret bedeutet dies, dass sich das Vorhaben nach
= Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
= der Bauweise und
= der Uberbaubaren Grundsticksflache
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen muss.

Zuséatzlich muss die ErschlieBung gesichert sein, die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.
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Daruber hinaus durfen von den Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentra-
le Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden/Stadten erwar-
tet werden.

2> Der Mal3stab fur das ,sich einfligen* des Vorhabens ist hinsichtlich von Art und

Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tberbaubaren Grundstlcks-
flache aus der ndheren Umgebung abzuleiten.

zu b) keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch die Satzung keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen.

> Mit der Einbeziehungssatzung ,Sandersdorfer Straf3e* ist kein Vorhaben
welches einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant.

zu c) keine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzquter, keine
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen nach 8 50 Satz 1
BimschG

Hiermit sind die nach Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschiitzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutz-
gebiete) gemeint (8 32 BNatSchG).

2> Der Satzungsbereich liegt au3erhalb der nach EU-Vogelschutzrichtlinie oder
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ausgewiesener Schutzgebiete. Der Bereich liegt
auch nicht in einem nach Bundes- oder Landesrecht geschitzten Schutzgebiet,
noch befinden sich Schutzobjekte im Gebiet. Somit kann eine Beeintrachtigung
der Schutzguter ausgeschlossen werden.

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlie3lich oder tUberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebie-
te, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden.

> Bei der Einbeziehungssatzung ,Sandersdorfer Stra3e“ handelt es sich nicht um
eine raumbedeutsame Planung

Gloria Sparfeld Architekten und Ingenieure Halberstadter Strafl3e 12 06112 Halle/Saale
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Es ist festzustellen, dass mit der vorliegenden Satzung kein Vorhaben, welches die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung hat, vorbereitet wird.
Auch liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Es sind weiterhin bei der Planung keine Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten. Die Voraussetzung fur die Auf-
stellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 ist somit gegeben.

2. Landes- und Regionalplanung

Erfordernisse der Raumordnung fur die Region sind in folgenden Raumordnungspla-
nen festgelegt worden:

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010)
vom 14.12.2010

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W)

e Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV, In Kraft getreten am
26.07.2014)

Der Regionale Entwicklungsplan mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpoten-
ziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur" befindet sich derzeit in Neuauf-
stellung (REP A-B-W 2. Entwurf vom 14.07.2017, Beschluss der Regionalversamm-
lung der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg Nr. 05/2017).

Die im Landesentwicklungsplan 2010 festgelegten Ziele sind zu beachten und
Grundsatze zu berucksichtigen. Die im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungs-
region (REP A-B-W) getroffenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind in der
Bauleitplanung zu beachten.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen offentlicher Stellen, Entscheidungen offentlicher Stellen Uber die Zulas-
sigkeit raumbedeutsamer Planungen und Malinahmen anderer 6ffentlicher Stellen
oder von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung
mit der Rechtswirkung der Planfeststellung bedtrfen, gem. 8 4 Abs. 1 ROG in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde hat nach Prifung der vorgelegten Unterla-
gen unter Bezug auf 8 13 (2) Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG
LSA) festgestellt, dass der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Sandersdorfer Stral3e"
nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.
Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich.

Gloria Sparfeld Architekten und Ingenieure Halberstadter Strafl3e 12 06112 Halle/Saale
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Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010)

e Im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) wird in Grundsatz 12 ausgefuhrt,
dass in der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt gewachsene, das
Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pra-
gende Strukturen unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und
der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume entwickelt werden sollen.

e Weiterhin sollen ungegliederte Siedlungsstrukturen (Ziel Z 22 LEP 2010) ver-
mieden und die Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen
Verkehrserschliel3ung (Ziel Z 23 LEP 2010) abgestimmt werden.

e Nach Ziel 26 LEP 2010, haben sich Orte ohne eine zentraldrtliche Funktion bei
der stadtebaulichen Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten.

Mit der in Rede stehenden Einbeziehungssatzung ,Sandersdorfer Stral3e” wird kein
Konfliktpotenzial gesehen, da gemald Grundsatz 12 LEP 2010 hier eine maf3volle und
behutsame, stadtebauliche Entwicklung betrieben wird. Durch die Ausweisung der
Baugrundstiicke entsteht keine Splitterflache. Es werden auch keine Flachen zer-
schnitten. Es wird lediglich eine geringe Abrundung der Ortslage vorgenommen.

3. Flachennutzungsplanung

Der Satzungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bau-
flache (Bestand) und als Grunflache dargestellt.

Durch die Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB wird die bezeich-
nete Flache dem Innenbereich zugeordnet. Daher muss die Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung gegeben sein. Dies ist zum Beispiel der Fall,
wenn die Flache im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt ist.

Hier ist dies nicht vollstandig gegeben, da die Flache im Flachennutzungsplan teilwei-
se als Grinflache dargestellt ist. Bezieht man sich auf das Entwicklungsgebot des § 8
(2) BauGB fur die verbindliche Bauleitplanung, ist festzuhalten, dass der Begriff des
~Entwickelns® nicht bedeutet, dass die verbindliche Bauleitplanung ausschlief3lich die
Vorgaben des Flachennutzungsplanes vollzieht oder erganzt. Das ,Entwickeln® ge-
wahrleistet auch in einem gewissen Rahmen gestalterische Freiheit bei der Planung.

Das Entwicklungsgebot gestattet in gewissen Grenzen von den gegenstandlichen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abzuweichen. Dies gilt unter anderem fur
die im Flachennutzungsplan dargestellten raumlichen Grenzen, wenn gewahrleistet
ist, dass sich die nachgelagerte Planung an die wesentlichen Grundentscheidungen
des Flachennutzungsplanes hélt, also z. Bsp. die grundsétzliche Zuordnung der ein-
zelnen Bauflachen zueinander.

Gloria Sparfeld Architekten und Ingenieure Halberstadter Strafl3e 12 06112 Halle/Saale
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Wird also durch nur ein geringfligiges Abweichen das Gewicht, das nach dem Fla-
chennutzungsplan einer Bauflache im Verhaltnis zu anderen Bauflachen und zu den
von Bebauung freizuhaltenden Flachen nach Qualitat sowie Quantitat zukommt, nicht
verschoben so wird die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes durch die Ab-
weichung nicht in Frage gestellt. Daher kann davon ausgegangen werden, dass in
diesem Fall ein geringfligiges Abweichen von der Darstellung im Flachennutzungs-
plan immer noch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Zusétzlich kann aufgefuhrt werden, dass der Flachennutzungsplan technisch bedingt
eine ,lUberschiel3ende Genauigkeit® hat, d. h. er stellt Flachen zeichnerisch exakt und
grundstuicksscharf dar, obwohl seine Funktion darin liegt eine Bereichs- und Entwick-
lungscharakterisierung darzustellen, nicht aber exakte Grenzen zu ziehen. Es besteht
daher hier die Moglichkeit, geringflgig bei der ,Entwicklung“ von den Grenzen der
Darstellung im Flachennutzungsplan abzuweichen, sofern dadurch die Grundkonzep-
tion des Flachennutzungsplanes nicht berthrt wird.

Der Bereich der Einbeziehungssatzung grenzt an vorhandene Wohnbebauung und
liegt direkt am Ende der ausgebauten ,Sandersdorfer StraRe”. Der hergestellte Wen-
dehammer liegt teilweise im Geltungsbereich der Satzung. Die Flache der angrenzen-
den Bebauung ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (Bestand) und
Wohnbauflache (geplant) dargestellt.

Es kann in diesem Fall davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben mit einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und eine solche durch die Reali-
sierung der Bebauung nicht behindert wird.

4. Planungsverfahren

Bei der Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die Vor-
schriften tber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Nr. 2 und
3 BauGB anzuwenden. 8§ 13 BauGB eroffnet die Moglichkeit ohne frihzeitige Beteili-
gung gemal 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit dem Verfahren der § 3 Abs. 2 und
8 4 Abs. 2 BauGB zu beginnen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB fand in Form einer o6ffentlichen
Auslegung statt, wahrend der die Planunterlagen in der Bau- und Ordnungsverwaltung
der Stadt Sandersdorf-Brehna zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich auslagen. Zu-
satzlich wurden die Planunterlagen zur Einsichtnahme in das Internet eingestellt.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden und —stadte zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden in 6ffentlicher
Stadtratssitzung ausgewertet und abgewogen.
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C Beschreibung des Baugebietes

1. Lage, Grof3e und Nutzung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortschaft Ramsin, am Ende der
~>andersdorfer Straf3e”. Nordlich des Plangebietes liegt der Landschaftssee Kockern.
Im Westen und Suden befindet sich vorhandene Wohnbebauung, die in offener Bau-
weise errichtet und von Gartenflachen umgeben sind.

Bei der fur die Einbeziehungssatzung vorgesehenen Flache handelt es sich um die
Flursticke tlw. 43/62, 43/63, 43/68, tlw. 43/69 und tlw. 43/16 der Flur 1 der Gemar-
kung Ramsin. Der Geltungsbereich der Satzung hat eine Gréf3e von ca. 0,8 ha.

Lage in der
Ortschaft

Quelle: https:/www.google.de/maps@51.6147367,12.2397409,658

Ein Teil des Plangebietes (Flurstiicke tlw. 43/62 und 43/63) wird gegenwartig zur Frei-
zeit und Erholung genutzt, eine gartnerische Nutzung im Sinne von Obst- und Gemd-
seanbau erfolgt dabei jedoch nicht. Der andere Teil ist wirtschaftlich ungenutzt und
stellt sich entlang der Stral3e als Sukzessionsflache dar.

Als vorhandene bauliche Anlage ist eine Umspannstation nahe der Stral3enkante zu
benennen. Die sich anschlieRenden riickwartigen Flachen sind der Bergbaufolgeland-
schaft des Landschaftssees Kéckern zuzuordnen.
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2. Geplante bauliche Nutzung

Mit der Aufstellung der Satzung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Zu-
lassigkeit von maximal drei, stralRenbegleitenden Einfamilien-Wohnh&ausern ein-
schlief3lich Nebengelassen geschaffen werden.

Aufgrund der Eigenart der Satzung sind im Geltungsbereich der Satzung nur solche
Vorhaben zulassig, die bestimmte Voraussetzungen erfullen. Wesentliches Beurtei-
lungskriterium fur die Zulassigkeit von Vorhaben ist der Mal3stab des Einfligungsgebo-
tes in die ndhere Umgebung. Dies wird anhand folgender Kriterien beurteilt: Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache.

Mal3gebend fur das Einfugen nach dem Kriterium ,Mal3 der baulichen Nutzung® ist
z.B. die wahrnehmbare Erscheinung eines Gebaudes im Verhaltnis zu seiner Umge-
bungsbebauung wie Geschossigkeit, Dachformen, Trauf- oder Firsthéhen.

Die geplante Bebauung hat sich an die Eigenart der vorhandenen Umgebungsbebau-
ung anzupassen, wobei die Dachform frei wahlbar ist.

Fur die zukunftigen Baugrundstticke wurde als MalRbestimmungsfaktor nicht die sonst
Ubliche Festsetzung einer Grundflachenzahl gewahlt, sondern alternativ die Gro3e der
Grundflachen der baulichen Anlagen (GR) festgelegt.

3. Denkmalschutz

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen, sowie archaologi-
sche Kulturdenkmale sind zum Zeitpunkt der Satzungsaufstellung im Planbereich nicht
bekannt. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet auftre-
tender archaologischer Funde wird dennoch hingewiesen.

Wer bei Arbeiten oder bei anderen Maflinahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (arché&ologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zu Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schut-
zen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle
nach archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen (Erhal-
tungspflicht gem. § 9 (3) DenkmSchG LSA).

4. Abfall / Bodenschutz

Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit Abfallen sind einzuhalten. Die
Verwertung hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen gegentber dem Wohl der
Allgemeinheit vermieden werden.
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Bei der Erdstoffhaltung wird zwischen Mutterboden und Bodenaushub (nach DIN
180196) unterschieden. Der Mutterboden muss nach § 202 BauGB und 88 1, 2 und 4
BBodSchG in seiner Funktion erhalten bleiben und somit einer weiteren Verwendung
zugefuhrt werden.

Fur den Einbau von Bodenaushub gelten die Zuordnungswerte nach LAGA (Techni-
sche Regeln fur die Verwertung Nr. 20), wobei der Einbau von Bodenaushub auf dem
Grundstick nur mit Gehalten [ Z 0 zul&ssig ist. Mutterboden und Bodenaushub, der
nicht auf dem Grundstlck verwendet wird, ist einer Verwertung zuzufihren.

Bauschutt und Baustellenabfélle sind getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Hierbei
wird auf die ab 01.01.2003 geltende Gewerbeabfallverordnung sowie auf die ab
01.03.2003 geltende Altholzverordnung verwiesen. Grundsatzlich sind nur nicht ver-
wertbare Abféalle zu beseitigen. Insgesamt sind die jeweiligen Nachweisvorschriften zu
beachten.

5. Altlasten

Altlastverdachtige Flachen sind Grundstiicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundsticke stillgelegter Anla-
gen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schadliche Bodenverande-
rungen oder Gefahren fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Im Altlastenkataster des Landkreis Anhalt-Bitterfeld sind fir die Plangebietsflachen
keine Altlastverdachtsflachen registriert. Sollten sich bei den Erdarbeiten organolepti-
sche (geruchliche oder optische) Auffalligkeiten im Boden zeigen, ist die untere Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises zu informieren (82, 83 BodSchAG 2002).

6. Kampfmittelverdachtsflachen

Die betreffende Flache wurde durch das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz
des Landkreis Anhalt-Bitterfeld anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belas-
tungskarten) und Erkenntnisse Uberpruft.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten
anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden.

Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz
ausgeschlossen werden kdnnen. Bei Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
Malinahmen sollte grundséatzlich eine Rickfrage beim zustandigen Amt auf Kampfmit-
telverdacht erfolgen.
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7. Bergbauberechtigungen

Bergbauliche Arbeiten die den Mal3gaben des Bundesberggesetzes unterliegen
(Bergbauberechtigungen) sind fur den Planbereich der Einbeziehungssatzung nicht
geplant.

8. Larmimmissionen

Orientierungswerte fur die angemessene Berlcksichtigung des Schallschutzes in der
Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene
schutzbedurftige Nutzungen einwirken kdnnen, sind enthalten in

- der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm TA Larm

- der DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau"

Um einen angemessenen Schutz vor LArmbelastungen gewahrleisten zu kénnen, sol-
len gemal Ziffer 1.1 der DIN 18005/Teil 1 folgende Orientierungswerte nicht utber-
schritten werden:

Allgemeine Wohngebiete: 55 dB(A) tagsuber und 40 dB(A) nachts.

Im Hinblick auf den Schutzcharakter bereits vorhandener Bebauung ist zu beachten,
dass Baustellen als nichtgenehmigungsbedurftige Anlagen nach dem BImSchG ange-
sehen werden. Baustellen sind so zu betreiben, dass z.B. die Einhaltung der Ruhezei-
ten fur die Anwohner gewahrleistet ist.

Bei den Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Geréte- und
Maschinenlarmschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzulegen,
dass der Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.

Unter Beachtung der angrenzenden Nutzungen soll an diesem Standort kein Reines
Wohngebiet, sondern eher ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Auch eine ge-
mischte Baunutzung ist an diesem Standort nicht abwegig.

9. Luftimmissionen

Zur Minimierung einer Belastung der Luft durch zusatzliche neue Heizungsanlagen ist
der Einsatz umweltfreundlicher Brennstoffe Voraussetzung. Dabei sind die Festlegun-
gen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) zu beachten.

Errichtung, Beschaffenheit und Betrieb von Feuerungsanlagen zur Wéarme- oder
Warmwassererzeugung unterliegen, in Abhangigkeit vom Brennstoffeinsatz und der
Feuerungswarmeleistung der Anlage, den Anforderungen der Verordnung uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV.
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D Hinweise und Angaben aus der Beteiligung nach § 4 BauGB

1. Abfall und Bodenschutz

Seitens der unteren Abfallbehdrde bestehen keine Einwé&nde im Zusammenhang mit
dem Vorhaben, wenn folgende Hinweise bei zuktinftigen Baumal3nahmen zur Errich-
tung der geplanten Wohnbebauung bertcksichtigt werden:

o Beiden Bauarbeiten anfallende Abfalle sind einer ordnungsgeméfien Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) zuzufiihren (siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseuiti-
gung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012, Bundesgesetzblatt
(BGBL) I'S. 212). Ein Verstol? gegen diese Regelungen stellt eine Ordnungswidrig-
keit nach § 69 KrWG dar.

o Bezuglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfallen (Bau-
schutt, Erdaushub etc.), die bei kiinftigen Baumal3nahmen anfallen und verwertet wer-
den sollen wird auf die Technischen Regeln der Bund- | L&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Merkblatt 20 hingewiesen. In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom
05.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil Il (Verwertung von Bodenmaterial), Teil llI
(Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3 (Gleichwertige Bauweisen und Abdich-
tungssysteme) in den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefuhrt worden.
Weiterhin ist Teil | (Allgemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom
06.11.2003 zu vollziehen. Die Bewertung von ggf. anfallendem Bauschutt erfolgt ent-
sprechend der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

e Sollte zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung Bodenaushub ein-
gesetzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA, Merk-
blatt 20 vom 05.11.2004 einzuhalten. Vorrangig ist standorteigenes, organoleptisch
unauffalliges Material zur Verfullung zu verwenden, welches nicht von Altlast(-ver-
dachts-)flachen stammit.

e Sollten im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt werden, ist dies-
beziglich Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abféallen
(Recycling-Material), sind fur diese, unterhalb einer Vollversiegelung (z.B. unterhalb
der Bodenplatte), die Zuordnungswerte Z 2 gemaf LAGA Merkblatt 20 in der Fassung
vom 06.11.1997 einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung (z.B. Zuwegungen, Zufahrt,
Kfz-Stellflachen 0.4.) vorgesehen, sind die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt
20 in der Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.

o Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht geféhrlichen Abfal-
len (Erdaushub, Bauschutt etc.) gemal § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigen-
erstattung ist im 8 7 Abs. 1 Anzeige und Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom
05.12.2013 (BGBI. | S. 4043) geregelt.

o Weiterhin wird vorsorglich auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

e Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Absatz 1 des Abfallgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01 .02.2010, GVBI. LSA S. 44, in der derzeit
gultigen Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.
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2.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht unterliegen die einzubeziehenden Flachen den
Schutzansprichen der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau fir ein Allgemeines
Wohngebiet. Unter Beachtung der angrenzenden Nutzungen soll an diesem Standort
kein Reines Wohngebiet entstehen.

Die untere Immissionsschutzbehérde hat in ihrer Stellungnahme folgende Informatio-
nen und Hinweise bezuglich des direkt angrenzenden Kiessandtagebaues gegeben:

Im Zuge eines bergrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir den 6stlich der einzube-
ziehenden Flachen gelegenen Kiessandtagebau wurde im Jahre 2010 eine Uberschla-
gige Immissionsprognose erstellt mit folgenden maf3gebliche Immissionsorten:

-10 1 Wohngebiet Sandersdorfer Stral3e

(genaue Hausnr. im Gutachten nicht benannt, vermutlich Nr. 24b)
- 10 2 Wohn gebiet Hugo-Lutzner-Stralie

(genaue Hausnr. im Gutachten nicht benannt, vermutlich Nr. 10)
- 10 3 Kleingartenanlage Ramsin
- 10 4 Wohnhaus in der Sandersdorfer Stral3e 25a

Nach Auswertung und Beurteilung der Gerauschimmissionssituation wurden durch die
untere Immissionsschutzbehdérde in Form einer Fachstellungnahme Auflagen formu-
liert. Hierbei wurde festgelegt, dass der Kiesabbau einschlie3lich des zugehdérigen
Lieferverkehrs so zu errichten und zu betreiben ist, dass an nachfolgend aufgefiihrten
Immissionsorten folgende anteiligen Immissionswerte nicht Giberschritten werden:

-10 1 Wohngebiet Sandersdorfer Stral3e 52 dB(A) tags
- 10 2 Wohngebiet Hugo-Lutzner-Stral3e 53 dB(A) tags
- 10 3 Kleingartenanlage Ramsin 58 dB(A) tags

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen an den 10 1 und 2 Immissionswerte von
85 dB(A) am Tage nicht Uberschreiten.

Zur Frage potentieller Staubbelastungen wurden im bergrechtlichen Genehmigungs-
verfahren fur den Kiessandtagebau durch die untere Immissionsschutzbehdrde fol-
gende Mal3nahmen zur Minderung von Staubemissionen festgelegt:

- Anpassung der Abwurfhdhen bei der Be- und Entladung der staubenden Giter an
die stdndig Wechselnde Hohe der Schittungen

- Schittung oder Abbau der Guter hinter Wallen

- ausreichende Befeuchtung an den Abbaustellen

- weitgehender Verzicht auf Errichtungs- oder Abbauarbeiten bei Wetterlagen, die
Emissionen besonders begiinstigen (lang anhaltende Trockenheit, hohe Windge-
schwindigkeit)

Unter Bertcksichtigung der Einhaltung dieser MalRnahmen durch den Anlagenbetrei-
ber des Kiessandtagebaus ist mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet der
Einbeziehungssatzung nicht zu rechnen.
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3. Gewasserschutz
Die untere Naturschutzbehdrde gibt in ihrer Stellungnahme folgenden Hinweis:

e GemalR § 61 Abs. 1 BNatSchG dirfen an stehenden Gewéssern im Auf3enbereich mit
einer GroRe von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine
baulichen Anlagen errichtet werden. Das heif3t, dass Einzaunungen als bauliche Anla-
ge einen jederzeitigen, freien Zugang fur die Allgemeinheit zum Gewésserufer nicht
versperren dirfen.

4., Kataster- und Vermessungswesen

Das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt gibt folgende
Hinweise:

¢ Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden, welche gegebenen-
falls durch zukinftige Bautatigkeit zerstort werden kénnen.

Es wird auf die Regelungen nach 8§ 5 und § 22 Vermessungs- und Geoinformations-
gesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) wonach derjenige ordnungswidrig handelt,
der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréndert oder beseitigt, verwiesen.

Insofern hat der fur die Baumalnahmen verantwortliche Trager gegebenenfalls dafir
zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach 8 1 des o.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefihrt
werden.

Der fur die BaumalRnahmen verantwortliche hat daflir zu sorgen, dass im Falle der
Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche
Sicherung durchgefihrt wird.

5. Stillgelegter Bergbau / Altbergbau

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) teilt in seiner
Stellungnahme mit, dass im nérdlichen Teil des Planungsbereiches folgende Berg-
werksanlage betrieben wurde:

Name : "Kockern"
Abbautechnologie: Tagebau
Abbauzeitraum: 1982 bis 1992
Abbauteufe: um2l m
Bodenschatz: Braunkohle

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt weist darauf hin, dass
das gesamte Planungsareal innerhalb der Projektgrenzen des Grundwasserwiederan-
stiegs (Tagebaurestloch Kdckern) liegt. Am Nordrand des Plangebietes sind oberfla-
chennahe Grundwasserstande von weniger als 2 m unter Geléande zu erwarten.
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6.

Tagebau Kockern - Rechtsnachfolger LMBV mbH

Nach Prifung der Planunterlagen in den zustandigen Fachabteilungen hat die LMBV
mbH folgende Hinweise zur Beachtung tbermittelt:

Das Satzungsgebiet liegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Ab-
schlussbetriebsplanes Tagebau Kéckern der LMBYV (siehe Anlage). Diese Flachen stehen
unter Bergaufsicht.

Bis zur Beendigung der bergrechtlichen Verantwortung ist zu gewahrleisten, dass noch
ausstehende Verpflichtungen aus der Umsetzung des Abschlussbetriebsplanes jederzeit
uneingeschrankt und ohne zusatzlichen finanziellen Aufwand fiir die LMBV umgesetzt
werden konnen. Aus dem Vorhaben dirfen sich keine Gefahrdungen fir den Sanierungs-
bergbau oder Dritte ergeben.

Alle geplanten MalRnahmen auf den unter Bergaufsicht stehenden Flachen bedrfen der
Zustimmung des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen (LAGB). Somit sind alle ge-
planten MaRnahmen auf diesen Flachen mit entsprechenden Unterlagen bei der LMBV
anzuzeigen, damit diese die zwingend notwendige Genehmigung des LAGB einholen
kann.

In dem Zusammenhang muss die LMBYV gegeniber dem LAGB nachweisen dass von den
Flachen keine Gefahren aus bergbaulicher Tatigkeit mehr ausgehen und dass die Sanie-
rungsarbeiten der LMBV durch die MaRRnahmen nicht behindert werden. Eine Bebauung
bzw. ein Eingriff in die Bdschung ohne diese Genehmigung ist nicht zulassig.

Fur den Landschaftssee Kéckern muss noch ein wasserrechtliches Planfeststellungs-
verfahren durchgefiihrt werden. Es ist nicht auszuschlie3en, dass im Ergebnis des
Verfahrens weitere Sanierungsmaf3nahmen der LMBV erforderlich sind.

Das Satzungsgebiet liegt teilweise auf der dauerstandsicher sanierten gewachsenen Ta-
gebauendbdschung. Infolge der Boschungsabflachung im Massenausgleich ist lokal mit
gering méchtigen Auffillungen zu rechnen.

Es liegt das Bodenmechanisches Abschlussgutachten Nr. 071 072 vom 30.10.2007 - Ta-
gebaurestloch Kdckern einschlief3lich ndrdliches Hinterland (Bearbeiter: BAUGEO) bei der
LMBYV vor und kann bei Bedarf in der Abteilung Geotechnik Mitteldeutschland der LMBV
eingesehen werden. Ableitend aus den Standsicherheitsuntersuchungen wurde durch den
Sachverstandigen fir Geotechnik eine Bauvorbehaltslinie festgelegt, mit der eine grund-
satzliche Bauwarnung verbunden ist.

Danach erfordern Bebauungen an den gewachsenen Restlochabschnitten innerhalb der
Bauvorbehaltslinie ein objektkonkretes Baugrundgutachten einschlie3lich einer Bewertung
der sicherheitsrelevanten Auswirkungen auf die Dauerstandsicherheit der Béschungen
durch einen Sachverstandigen fiir Geotechnik.

Innerhalb des Satzungsgebietes befindet sich der Filterbrunnenstandort Br47061/83 (RW:
4.516.895,5; HW: 5.720.099,6), welcher bisher nur unsicher verwahrt wurde. Dieser
Standort muss noch mit kohasivem Versatzmaterial verwahrt bzw. mit Geogitterbelegung
gesichert werden. Dieser Filterbrunnenstandort ist an der Oberflache nicht mehr sichtbar.
Eine Nutzung bzw. Uberbauung des Standortes vor Abschluss der Verwahrarbeiten wird
untersagt.
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e Die Verwahrung/Sicherung des noch zu bearbeitenden
Filterbrunnens ist zu gestatten und nicht zu behindern. Der Filterbrunnenstandort ist in
einem Radius von 10 m nicht zu Uberbauen. Eine Anfahrt mit schwerer Technik zu dem
Filterbrunnenstandort muss gewahrleistet bleiben. Die Verwahrungsmaf3nahme ist
seitens der LMBV ab dem Jahr 2020 vorgesehen.

o Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des Bereichs der urspringlich berg-
baulich beeinflussten Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Kdckern /Goitsche.
Der Grundwasserwiederanstieg ist im Wesentlichen abgeschlossen. Die derzeitigen
Grundwasserstande befinden sich bereits im klimatisch bedingten Schwankungsbereich.
Es hat sich fur den mittleren stationaren Strémungszustand ein flurferner Grundwasser-
stand > 2 m unter Gelandeoberkante eingestellt.

¢ Im ndrdlichen Randbereich sind in Phasen feuchter Witterungsverhaltnisse mit einherge-
hender hoher Grundwasserneubildung Grundwasserflurabstande < 2 m unter Geléande-
oberkante nicht vollig auszuschliefl3en.
Fir geplante Bebauungen wird daher ein detailliertes Baugrundgutachten zur Ermittlung
der ortskonkreten hydrogeologischen Verhéltnisse empfohlen.

e Zwecks jahrlicher Erganzung und Aktualisierung der Bestandsunterlagen des noch unter
Bergaufsicht stehenden Gelandes bitten wir um die kostenfreie Bereitstellung von Be-
stands- und Vermessungsunterlagen in analoger und digitaler Form nach Realisierung
eventueller BaumalRnahmen.
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E Erschliefung / Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich der Satzung sind Vorhaben zul&ssig, die sich in die Umgebung
einfigen, also z.B. Wohnbebauung. Hierfur sind die gesicherte verkehrliche sowie die
ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung erforderlich.

1. Verkehrserschliel3ung

Der Geltungsbereich grenzt im Suden direkt an die vorhandene kommunale ,San-
dersdorfer Stral3e“ an. Die Erschliel3ung der zukiinftigen Baugrundstiicke erfolgt somit
Uber je einen direkten Anschluss an einen offentlich-rechtlichen gesicherten Ver-
kehrsweg.

Mit dem geplanten Vorhaben zum Neubau von bis zu maximal drei Einfamilienh&usern
kann von einem zwar zusatzlichen, aber sehr geringen Verkehrsaufkommen durch die
zukUnftigen Anwohner ausgegangen werden.

Werden im Zusammenhang mit der ErschlieBungs- bzw. Bautatigkeit im Bereich der
kommunaler Verkehrsflachen (Fahrbahn, Gehwege) Verkehrsraumeinschrankungen
erforderlich, sind diese gemalR 8 45 Abs. 6 der StraRenverkehrsordnung rechtzeitig
bei der ortlichen Verkehrsbehoérde — hier die Stadt — zu beantragen.

2. Trinkwasser

Bei der Neuerrichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung der
Vorschriften zum Schutz des Trinkwassers zu achten (Arbeitsblatt W 345, DVGW Re-
gelwerk ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen®).

Es sind keine Verbindungen zu anderen Rohrleitungen oder Abwasseranlagen zuzu-
lassen. Nach Verlegung der TW-Leitungen sind die hygienischen Vorschriften (u. a.
Freigabeuntersuchung) einzuhalten.

Die MIDEWA GmbH, Niederlassung Muldenaue-Flaming teilt in ihrer Stellungnahme
folgendes mit:

e Die Trinkwasserversorgung lUber das dffentliche Netz ist nach einer Verlangerung der
Hauptleitung moglich. Die Kosten fur die erforderliche wasserwirtschaftliche ErschlieRung
werden in Form von Baukostenzuschissen an den ErschlieBungstrager bzw. die Antrag-
stellern weiterberechnet.

3. Loschwasser

Der abwehrende Brandschutz obliegt gemafld Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
LSA vom 07.06.2001, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.02.2012
den Stadten und Gemeinden.
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Nach 8§ 14 BauO LSA sind bauliche Anlagen so anzuordnen und zu errichten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind.

Fur die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Loschwassermenge vorzuhalten. Das
erforderliche Ldschwasser fur den Grund- und Objektschutz muss innerhalb des
Loschbereichs im Umkreis von maximal 300 m zur Verfiigung stehen.

Der Loschwasserbedarf fir den Ldschbereich ist nach dem Technischen Regelwerk
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW) festzulegen. Zur
Deckung des Grundschutzes im Plangebiet ist eine Kapazitat von 48 m3h fur die
Dauer von 2 Stunden erforderlich.

Die MIDEWA GmbH teilt in ihrer Stellungnahme folgendes mit:

o Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und Vermdgen Trinkwasser zum Léschwasser-
zweck Uber die offentlichen Hydranten zur Verfigung. Da wir laut DVGW - Arbeitsblatt W
405 im Brandfall unsere Kunden mit einem Restdruck von 1,5 bar weiterversorgen mus-
sen, werden bei Messungen die Entnahmestellen nur so weit gedffnet, dass der Netzdruck
nicht unter 1,5 bar absinkt. Die Messungen im Zuge der Hydrantenprifung ergaben ca. 28
m3/h bei einem Druckabfall von 4,2 bar auf 1,5 bar. Die MIDEWA GmbH tbernimmt kei-
nerlei Garantie, dass die Entnahmemenge kontinuierlich bereitgestellt werden kann.

Entsprechend dem beigefligten Lageplan stehen im zuldssigen Loschwasserbereich
zwei Hydranten zur Verfigung. Die Entnahmemenge betragt 28,2 m3h bzw. 28,8
ms/h.

Nach dem Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz - BrSchG) haben die Gemeinden insbesondere eine leistungsfa-
hige Feuerwehr aufzustellen, auszuristen, zu unterhalten, einzusetzen und mit den
erforderlichen baulichen Anlagen und Einrichtungen auszustatten, sowie fur eine aus-
reichende Loschwasserversorgung Sorge zu tragen. (8 2 (2) Nr. 1 BrSchG LSA)

Die Ortsfeuerwehren von Sandersdorf-Brehna verfligen tber Tankléschfahrzeuge mit
grol3en Loschwasserbehéltern. Diese ermoglichen eine erste Brandbekampfung ohne
externe Wasserversorgung uber Hydranten oder offene Léschwasserentnahmestellen.
Im Rahmen der konkreten Objektplanung ist in Abstimmung mit dem zustandigen
Wehrleiter zu Uberprufen, ob hier noch zusatzliche unabhéngige Ldschwasser-
entnahmestellen erforderlich sind.

Als Einrichtungen fir die unabhéngige LOschwasserversorgung konnen in Frage
kommen:
a) natirliche Wasserentnahmestellen (Flisse, Bache, Seen)

b) kunstliche Wasserentnahmestellen
— Ldschwasserteiche nach DIN 14210
— Ldschwasserbrunnen DIN 14220
— Unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230
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3. Schmutzwasser

Grundlage der Bebauung ist die schadlose Ableitung von Schmutzwasser und die
ordnungsgemafie Behandlung des Abwassers. Abwasser ist so zu beseitigen, dass
Gefahren fur die menschliche Gesundheit und Umwelt nicht auftreten konnen.

Die Stadt Sandersdorf-Brehna gehért zum Abwasserzweckverband ,Westliche Mulde*.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der AZV als zustandiger Entsorgungs-
tradger zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und teilt folgendes mit:

e Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserentsorgung
Uber das offentliche Netz ist grundsatzlich moglich.

e Fir die Schmutzwasserentsorgung steht ein Schmutzwasserkanal DN 200 PVC zur Verfu-
gung. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ubernahme des Schmutzwassers bei 1,50 m
unter Gelandeoberkante Stral3e nicht gewéhrleistet werden kann.

4. Regenwasser

Die Entsorgung des Niederschlagswassers uUber die Verbandsanlagen des Abwas-
serzweckverbandes ,Westliche Mulde* ist nicht méglich.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstticken ist demgemal in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden bzw. muss vor Ort versi-
ckern. Es wird empfohlen im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die Durchlassig-
keit / Versickerungsfahigkeit des Bodens nachzuweisen.

Der Regenwasserabfluss ist durch geeignete MalRnahmen zu minimieren (z.B. mini-
male Versiegelung, durchlassige Pflasterstruktur dgl).

Bei einer Versickerung des auf befestigten Flachen anfallenden Regenwassers ist zu
prifen, ob die Gewasserbenutzung gemall den Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) erlaubnispflichtig ist. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis ist dann beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld, untere Wasserbehoérde, zu beantragen.

5. Elektroenergieversorgung

Die Moglichkeit zur Versorgung der Grundstiicke mit Strom ist grundsatzlich gegeben.
Die MITNETZ Strom mbH teilt in ihrer Stellungnahme folgendes mit:

e Im Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich Telekommunikations- und
Energieversorgungsanlagen verschiedener Anlageneigentiimer.

e Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstande, entsprechend dem ein-
schlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

e Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschittungen
und Uberbauungen (z. B. La&ngsiiberbauung mit Borden) freizuhalten.
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e Hinweise zu Telekommunikationsanlagen (TK bzw. FM):
Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.
Werden durch BaumaRnahmen Anderungen bzw. SicherungsmaRnahmen an den Anla-
gen notwendig, so sind diese zu beantragen. Die Kosten dafiir sind vom Veranlasser zu
Uibernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch
erforderliche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen.

6. Gasversorgung

Im StralRenraum befinden sich Anlagen der MITNETZ Gas mbH, welche dazu folgen-
de Auskunft erteilt, die nicht als Erkundigung (Schachtschein) gilt:

e Die 4. Auflage vom "Merkheft zum Schutz von Anlagen der MITNETZ GAS" gilt zur ver-
pflichtenden Beachtung.

e Sollten aus objektiven Grinden der angegebene Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstand
und/oder die im o. g. Merkheft aufgefuhrten Abstande und Forderungen ganz oder teilwei-
se nicht einge-halten werden kdnnen, ist zwingend mit uns Riicksprache tber die dann er-
forderlichen Mal3nahmen zu flhren.

e Die gastechnische Erschlieung ist moglich.

Die GDMcom weist darauf hin, dass mindestens 4 Wochen vor Baubeginn eine erneu-
te Anfrage durch den Bauausfuhrenden zu erfolgen hat.

7. Abfall

Da durch die Einbeziehungssatzung die Nachverdichtung bereits bestehender Sied-
lungsstrukturen ermdglicht wird, ist die oOffentliche Abfallentsorgung tber das 6rtlich
zustandige Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

Anfallende Abfalle sind nach Maligabe der Satzung Uber die Abfallentsorgung im
Landkreis (Abfallentsorgungssatzung) zu entsorgen. An den privaten Grundstiicken
sind Moglichkeiten fur das Aufstellen der erforderlichen Anzahl der Abfallbehalter
(Restabfallbehélter, gelbe und blaue Tonne sowie ggf. Biotonne) zu schaffen.

8. Telekom

Im StralRenraum sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, Be-
reich Technik Breitband & Festnetz vorhanden. Die Deutsche Telekom Technik GmbH
teilt dazu mit:

o Die vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1 Meter. Mit einer
geringeren Tiefenlage muss gerechnet werden wenn die Uberdeckung nachtraglich ver-
andert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen
sind ggf. durch Querschlage vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kénnen mit
Warnschutz versehen sein, jedoch ist das nicht zwingend.
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E Naturhaushalt

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen sind die Bestim-
mungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — SchutzmalRnahmen) zu beachten. Die
DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanzbestanden, da der
Okologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder erst
nach Jahren erreicht wird.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten. Diese DIN stellt den
Schutz des Oberbodens und die Wiederverwendung bei BaumalRnahmen sicher und
schliel3t die Zerstérung weiteren Bodens aus. Malinahmen zum Ausgleich des Ein-
griffs in das 0kologische Geflige des Raumes sollen folgende Funktionen erfillen:

= Einbindung in das Landschaftsbild

= Strukturierung des Raumgefliges

= Bedeutung als Habitat fir Voégel und Insekten

= Schaffung von Vernetzungselementen, um den Artenrtickgang bewirkenden
Prozessen entgegenzuwirken. Vernetzungselemente sind Hilfen fir die Wan-
derung von Tieren (in deren Gefolge auch der Pflanzen). Entlang solcher Aus-
breitungslinien wird der Artenaustausch ermoglicht.

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunktion
durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen wird,
gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen. Da Flachen
unvermehrbar sind, kann nicht an jeder Stelle ein Ausgleich in gleicher Qualitat erfol-
gen.

Nach 8§ 1la BauGB ist jedoch in der Abwégung auch tber naturschutzrechtlichen Aus-
gleich zu entscheiden. Deshalb erfolgen in der Begriindung hierzu Aussagen in Form
einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanz gemal} dem seit 28.12.2004 verbindlichen Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt.

In der Anlage zur Begrindung erfolgt die Bewertung und Bilanzierung des griinordne-
rischen Eingriffs.

1. Artenschutz

Auch im Rahmen der Aufstellung von Einbeziehungssatzungen mussen die Regelun-
gen Uber den Artenschutz beachtet werden. Die von dem geplanten Vorhaben mdg-
licherweise betroffenen Arten gemal § 44 BNatSchG sind zu betrachten, Auswirkun-
gen auf die streng geschutzten Arten bzw. die européischen Vogelarten sind zu beur-
teilen.
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Fur das Gebiet der Satzung ,Sandersdorfer Stral3e“ wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet. In ihm sind die Beschreibung und Bewertung mdglicher Ver-
stol3e gegen Verbote des 8§ 44 BNatSchG dargestellt. Der Artenschutzrechtliche Bei-
trag ist Bestandteil der Begrindung zur Satzung

2. Okologisches Biotopverbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt,
Landkreis Bitterfeld

Das Dokument ,Planung von Biotopverbundsystemen im Landkreis Bitterfeld” weist im
Bereich der Gemarkung Ramsin folgende Biotopverbundeinheit aus:

e regional bedeutsame Verbundeinheit Nr. 2.2.4 , Tagebaufolgelandschaft west-
lich Bitterfeld*”

Die Entwicklung eines 6kologischen Verbundsystems ist eine Aufgabe des Natur-
schutzes, welche als fachliche Untersetzung dieses spezifischen Raum-anspruches
zu verstehen ist. Dementsprechend wird eine solche Planung von Biotopverbundsys-
temen als eine Aufgabe der Landschaftsplanung wahrgenommen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume (Biotope) einschliel3lich ihrer Rastplatze und Wanderwe-
ge sind zu erhalten, zu pflegen, zu entwickeln und erforderlichenfalls wieder herzustel-
len und zu verbinden (Biotopverbundsystem).

Dabei ist sicherzustellen, dass zwischen den Biotopen nach Lage, Grof3e, Struktur
und Beschaffenheit der Austausch verschiedener Populationen und deren Ausbreitung
gemal’ ihren artenspezifischen Bedurfnissen mdglich ist, um so auch die innerartliche
Vielfalt zu erhalten.

Im Planungsraum der Stadt Sandersdorf-Brehna hat insbesondere der Bergbau mit
seiner Dynamik landschaftsverandernde Eingriffe in den Naturhaushalt geschaffen.

Aufgrund der dkologischen und naturschutzfachlichen Bedeutung dieser Flachen sind
sie Bestandteil des gemaf’ 8 3 Abs. 1 NatSchG LSA zu entwickelnden Netzes verbun-
dener Biotope (Biotopverbund).

Das Dokument ,Planung von Biotopverbundsystemen im Landkreis Bitterfeld” stuft die
Altbergbaugebiete mit ihren entstandenen Grubenseen, umgebenden Waldbestanden,
Offenlandbiotopen sowie verschiedenen anderen Biotopstrukturen als regional be-
deutsame Verbundeinheit ein.

Nordlich, aul3erhalb des Plangebietes liegt das Altbergbaugebiet Ramsin-Kéckern. In
der Biotopverbundeinheit wird dieses Gebiet mit folgender Nummerierung und Be-
schreibung gefuhrt:
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v
B

Ifd. Nummer,
Bezeichnung

Schutzziel, 6kologischer Wert

Behandlungs- und
Entwicklungshinweise

Ifd. Nr. 97 die gesonderte Behandlung der Wasser- | Restgewasser vor einer
Tagebaurestgewasser | flachen ist in ihrer Bedeutung firr ziehen- | unerwiinschten Zunah-
im de Vogelarten begriindet; me an Nahrstoffen und
Altbergbau damit verbundenes
die Wasserflachen werden alljghrlich von | nutzloses und schad-
tausenden Enten und Gansen auf ihrem liches Pflanzenwachs-
Zug aufgesucht und dienen als Rast- und | tum schiitzen
Schlafgewasser;
fiir andere Arten stellen sie Uberwinte-
rungsgewasser dar
Ifd. Nr. 99 die terrestrischen Flachen des Altberg- Gestaltung zu einer ab-
Altbergbau baus sind zwischen 40 und 80 Jahre alt; wechslungsreichen

Ramsin - Kdckern

Landschaft mit einge-
schlossenen Seen und
Feuchtgebieten;
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Uberwiegend haben sich Gehélzbestédnde | Erhaltung noch vor-
gebildet, anfangs durch Aufforstung, spa- | handener Flachen mit
ter bildete sich eine zweite Baumgenera- | offenem Charakter;

tion spontan heraus; Umwandlung Kiefern-
Pappelforste in stand-

die Standorte besitzen eine naturnahe ortgerechten Laub-

Bestockung; die jungen Standorte des mischwald

Tagebaus Kdckern werden noch von
Rohboden- und liickigen Gras-Kraut-
Fluren eingenommen,;

durch den geringen Nutzungsdruck und in
Verbindung mit den vorhandenen und
zukunftigen Wasserflachen stellt dieser
Raum einen 6kologisch wertvollen Be-
reich dar, der neben den Gehdlzbestan-
den auch Rohbéden, Magerrasen und
Gras-Kraut-Fluren sowie landwirtschaftli-
che Nutzflachen aufweist, grof3flachige
Réhrichte ergédnzen das Biotopmosaik;

faunistische Bedeutung erlangt das Ge-
biet als Amphibienlebensraum und fur
Brutvdgel auf den &lteren Flachen und fur
Heuschrecken und Libellen auf den jun-
geren offenen Flachen

Quelle: Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt
Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt

3. Einfriedungen

Es wird empfohlen Einfriedungen als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Die HO-
he der Einfriedungen sollte stral3en- und gehwegseitig 1,50 m — gemessen ab der
Oberkante der anliegenden Verkehrsflache — nicht tiberschreiten.

Weitere Empfehlung: Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen sollten eine von
0,50 m Hohe — gemessen ab der Oberkante der anliegenden Verkehrsflache — nicht
Uberschreiten.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan Sandersdorf
(Stand Feststellungsbeschluss 12/2008)
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Lage in der Ortschaft
Einbeziehungssatzung "Sandersdorfer Strafte"
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