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;1 Naturhaushalt - Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Arten und ihre
Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild

Boden

Der sorglose Umgang mit dem Schutzgut Boden und Eingriffe in den Stoffhaushalt
haben den Boden in vielen Féllen stark geschadigt.

In der Karte erosionsgeféhrdeter Gebiete im Land Sachsen ~ Anhalt sind maRig
schutzbedlirftige bis stark schutzbedlrftige Zonen ausgewiesen. Dies sind
schwerpunktmaRig diejenigen Flachen, die durch Wasser- oder Winderosion bereits
geschadigt und weiterhin gefahrdet sind.

Wasser
In der Vergangenheit wurde zunehmend in das natirliche Gleichgewicht der
hydrologischen Verhaltnisse eingegriffen. Wasserversorgung, Abwassereinleitung,

Gewasserausbau, Entwasserung, landwirtschaftliche Produktion und Bebauung
haben Belastungen und Veranderungen der Gewasser verursacht.

Luft
Schadstoffproduzenten in Bezug auf die Luftverschmutzung sind in erster Linie die

Industrie, aber auch die Haushalte und Kraftfahrzeuge. Diese Emittenten sind tber
das ganze Land verteilt, konzentrieren sich aber in stadtischen Gebieten.

Larm
Neben der Belastung der Luft mit Schadstoffen ist der Larm, herangetragen von
hochfrequentierten Verkehrswegen, fiir den Menschen, aber auch fir die Tierwelt

eine Belastung.

Arten und ihre Lebensgemeinschaften

Voraussetzung flr die langfristig gesicherte Existenz des vorhandenen
Artenbestandes ist das Vorhandensein ausreichend grofRer und vielféltiger sowie
miteinander verbundener Lebensrdume. Die Schaffung neuer Biotope und ihre
Vernetzung ist Aufgabe der Landschaftsplanung.

Landschaftsbild

Der Schutz des Landschaftsbildes ist eines der Ziele der Landespflege, weil ein
positives Landschaftserlebnis fiir das Wohlbefinden des Menschen in seiner Umwelt
unerlasslich ist. Dem Schutz des Landschaftsbildes dient die Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.



Erlauterungen zur Griinplanung —Gemeinde Sandersdorf
Bebauungsplan Nr. 17 "An der Eisenbahn"

2. Projektbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden

Der Boden ist als Speicher, Filter, Puffer und Lebensraum unersetzbar und besitzt
gemal § 202 BauGB Schutzwirdigkeit.

Beeintrachtigungen des Naturpotentials Boden sind u.a. in folgender Weise zu
erwarten:

- Zerstorung bzw. Vermischung des natirlichen Bodengefiiges infolge von Abtrag,
Verbringung und Zwischenlagerung

- Versiegelung und Verdichtung

- Beeintrachtigung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion des Bodens durch
Flachenverlust infolge Uberbauung

- Entzug von Boden als Standort fur die Vegetation und Tierwelt

Wasser

Zum Schutzgut Wasser gehdren die oberirdischen Gewdsser (flieRende und
stehende) und das Grundwasser.

Das Schutzgut Wasser beeinflult alle anderen Schutzgiiter. Es Dbesitzt
Regularfunktion, ist Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und verbindet
aquatische, amphibische und terrestrische Okosysteme.

Zu.den Beeintrachtigungen des Wassers gehoren:

- erhohter oberflachiger Abfluss des Niederschlagswassers durch Minderung von
Sickerflachen wegen Uberbauung der Oberflache

- stoffliche, biologische und sonstige Veranderungen durch Abwasser, Abwarme
etc.

- Absenken des Grundwassers durch schnelleres Ableiten von Oberflachenwasser
und Versiegelung

Klima, Luft, L&rm

Die atmosphéarische Luft ist zum einen selbst Schutzgut, zum anderen ist sie Durch-
gangsmedium. Deshalb ist die Luftreinhaltung gleichzeitig Schutz des Bodens, des
Wassers und anderer Schutzglter.

Hauptbeeintrachtigungen kénnen entstehen durch:
- Larm- und Schadstoffemissionen in der Bauphase

- Erwarmung der Luft und Verringerung der relativen Luftfeuchte durch
Verbrennungsprozesse



Erlauterungen zur Griinplanung —Gemeinde Sandersdorf
Bebauungsplan Nr. 17 "An der Eisenbahn"”

Arten und Lebensgemeinschaften

Der Biotop ist der Lebensraum einer Lebensgemeinschaft von Pflanzen- und

Tierarten, die in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen sind.

Beeintrachtigungen kdnnen entstehen durch:

- Vernichtung oder Veranderung von Lebensrdumen durch Schadigung der
anderen Schutzguter

- Zerstdrung und Verdrangung der vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt

- Trennung von Lebensrdumen und Einschrdnkung von Aktionsradien durch
Uberbauung und die Anlage landschaftlicher Barrieren wie Zaune und Stral3en

Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild bezieht sich vor allem auf Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft, also auf die asthetischen und emotionalen
Bedrfnisse der Menschen.

Es ist geféhrdet durch:

- Zersiedlung bzw. Zerschneidung der Landschaft

- Beeintrachtigung charakterlicher Landschaftselemente

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bepflanzung mit standort-
-untypischen Geholzen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Gebiet liegt innerhalb des Ortes Sandersdorf und somit auflerhalb von
Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Geschiitzte Biotope nach dem NatSchG
LSA sind im Geltungsbereich nicht verzeichnet.

Schutzgebiete nach EU-Recht sind ebenfalls nicht betroffen.
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3: Schutzgutbezogene Beurteilung des Eingriffs

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 Wohnbebauung "An der Eisenbahn" sind
Festsetzungen getroffen, die Beeintrachtigungen der Schutzgiter minimieren.

Schutzqut Boden

Festsetzungen fur flachensparendes Bauen sind die

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage flur ErschlieBungsstralen und
Stellplatze

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Baugrenzen und Festsetzungen nicht
Uberbaubarer Grundstlicksflachen (Festsetzung der Grundflachenzahl)

- Schutz des Bodens vor Erosion durch Baumpflanzungen

- Ausweisung von Flachen mit Pflanzgeboten

Schutzqut Wasser

Mit der Festsetzung der lGberbaubaren Flache ist ein Regenwasserriickhalt bzw. die
Versickerung auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mdglich, was sich
positiv auf die Grundwasserbildung auswirkt.

- Geholzpflanzungen als Bestandteil des Wasserkreislaufs der Erde.

Schutzqut Klima / Luft

- zur Minimierung einer Belastung durch zusétzliche neue Heizungsanlagen ist der
‘Einsatz umweltfreundlichen Brennstoffe vorausgesetzt

- Baumpflanzungen als wichtige Sauerstoffquelle in der Erdatmosphére und zum
Saubern der Atmosphare

- positive Beeinflussung des Mikroklimas durch Baumpflanzungen, durch
Beschattung maRigen sie extreme Temperaturen, durch die Transpiration
befeuchten sie die Luft

Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften

- mit den grinordnerischen Festsetzungen wird der Wert des Gebietes als
Lebensraum verbessert. Die unterschiedlichen grinordnerischen Malnahmen
wie Baum- und Strauchpflanzungen bieten gute Ausgangsbedingungen fiir die
Entwicklung einer vielfaltigen Flora und Fauna im bebauten Bereich

Schutzqut Landschaftsbild / Ortsbild

- da auch Privatgarten mit an der Auspragung des Ortsbildes beteiligt sind, sind fur
die Anpflanzung von B&umen und Strauchern standortgerechte, einheimische
Geholz- und Pflanzenarten entsprechend der Geholz- und Pflanzenliste
festgesetzt

- Anpassung an die vorhandene Wohnbebauung und den umgebenden &rtlichen
Raum durch Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung.
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4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Beschreibung des vorhandenen und des nach der Bebauung zu erwartenden
Zustandes der beplanten Flache und der umgebenden Landschaft / Ortlichkeit:

Die Planungsflache, bestehend aus den Flurstiicken 235 und 17/2 aus Flur 4 sowie
Flurstiick 66 aus Flur 5 und Teilen der Flurstucke 74/1 und 73/8 (Bahnhofstralie) der
Gemarkung Sandersdorf hat eine GroRe von ca. 8.286 m>.

Der ostlich der Bahnhofstralle gelegene Teil des Plangebietes besteht aus einer
ehemaligen Gartenflache, deren gartnerische Nutzung vor Jahren eingestellt wurde.

Das Gelande ist vollig verwahrlost und weitestgehend mit Ruderalvegetation
tberwuchert. Die sparlich vorhandenen Obstbdume sind mangels Pflege stark
verkiimmert, aulRerdem Uberaltert und teilweise abgestorben. Das Gelande ist stark
vermllt und mit Unrat Ubersét.

Der Bereich des Plangebietes westlich der Bahnhofstralle ist mit einem
zweigeschossigen, leerstehenden Wohnhaus, einem nicht mehr betriebenen
Werkstattgebaude, einem seit langer Zeit nicht mehr genutzten Schwimmbecken und
mehreren kleineren Schuppen und Nebengelassen, die total oder sehr stark zerfallen
sind, bebaut.

Grolke Bereiche der Aullenflachen werden als Lagerflachen fir Bodenaushub,
Bauschutt, Baumaterialien und Schrott benutzt.

Der weiter westlich anschlieRende ehemalige, jetzt verwilderte Gartenbereich wird z.
Zt. durch die Mieter des an der Bahnhofstralle befindlichen Wohnhauses als
Waschetrockenplatz und Grinbereich genutzt. Das zerstdrte Schwimmbecken im
hinteren Teil des ehemaligen Gartens ist fast vollstandig mit Mall gefiilit.

Das gesamte Gelande ist mit mehr oder weniger verfallenen Mauern umgeben.

Es ist geplant, finf Baume zu erhalten (WeiBbuche und Robinie im &ufersten
Westen, SuRkirschbaum in der Mitte des westlichen Planbereiches, Kastanie im
Ostlichen Teil neben der vorhandenen Garage und Robiniengruppe in der Ostecke
des Plangebietes. Die ¢stlich des ehemaligen Schwimmbeckens vorhandene grofe
Trauerweide mull aus Sicherheitsgriinden entfernt werden, da sie stark
umsturzgefahrdet ist.

Zwei der drei in der offentlichen Grinrabatte am Ostrand der Bahnhofstralle
wachsenden jungen Laubbdume befinden sich im Bereich der zukiinftigen dstlichen
Planstrale. Sie sind vor Baubeginn ordnungsgemaR zu bergen und an geeigneter
Stelle in einer 6ffentlichen Griinanlage wieder einzupflanzen.

Die Bahnhofstrale tragt eine Bitumendecke, die Seitenbereiche sind mit
Gehwegplatten bzw. Betonpflaster ausgefuhrt.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes wird somit unterschiedlich genutzt bzw.
nicht genutzt.
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Bilanz vor Beginn der Baumallinahmen:

versiegelte Flache (BahnhofstraRe) 88 m?
Pflasterflachen (BahnhofstraRe) 227 m?
offtl. Grinflache 22 m?
versiegelte Flache (Geb&ude, Mauern) 939 m?
Hofflachen 1.180 m?
Zwischenlager Bodenaushub 970 m?
Gartenflachen 4.720 m?
7 Baume 140 m?
Gesamtfliche 8.286 m?

Biotoptyp Wertfaktor Flache (m?) Biotopwertpunkte
versiegelte Flache (Bahnhofstralie) 0 88 0
Pflasterflachen (Bahnhofstrale) 0,1 227 23

offtl. Grunflache 0,5 22 11
versiegelte Flache (Gebaude, Mauern) 0 939 0
Hofflachen 0,1 1.180 118
Zwischenlager Bodenaushub 0,1 970 97
Gartenflachen 0,4 4.720 1.888

7 Baume 0,6 140 84
Biotopwertpunkte vor Baubeginn 2.221 BWP
Bilanz nach Durchfiihrung der BaumaRnahmen :

Nettobauflache 6.092 m?

davon:

bebaubare Flache (GRZ 0,4) 2.437 m?

nicht tberbaubare Flache 3.655 m?

Biotoptyp Wertfaktor Flache(m?) Biotopwertpunkte
bebaubare Fléache 0,0 2.437 0
versiegelte Flache (Bebauung vorh.) 0,0 130 0
versiegelte Flache (Bahnhofstr.) 0,0 88 0
Verkehrsflache (Strale neu) 0,0 1.697 0
Verkehrsflache (vorh.) 0,1 149 1o

offtl. Granflache (vorh.) 0,5 10 5
nicht Uberbaubare Flache 0,4 3.655 1.462

5 zu erhaltende Baume 0,6 120 72
Biotopwertpunkte nach Bauabschluf3 1.554 BWP
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Bilanz der Biotopwertpunkte: 2.221 (vorher) - 1.554 (nachher) = 667

Die fehlenden Biotopwertpunkte sind durch Ausgleichsmalnahmen zu kompen-
sieren:

Ausgleichsplanung

A1: Im offentlichen Bereich sind 190 m? des Bankettstreifens (Nordrand der
PlanstralRen) mit Strauchern zu bepflanzen.
Dabei sind standortgerechte, einheimische Geholze entsprechend der Gehdlz-
und Pflanzenliste auszuwahlen.

A2: Im offentlichen Bereich sind 220 m? des Bankettstreifens (Stidrand der
PlanstralRen und Wendehammer) mit Bodendeckern zu begriinen.
Dabei sind standortgerechte, einheimische Geholze entsprechend der Gehdlz-
und Pflanzenliste auszuwahlen.

A 3: Auf den privaten Grundstiicken ist je begonnene 250 m? nicht Uberbaubare
Grundsttcksflache 1 Baum zu pflanzen.
Dabei sind standortgerechte, einheimische Gehdlze, kleinkronige Laubbdume
und/oder heimische Obstarten entsprechend der Geholz- und Pflanzenliste
auszuwahlen.

A 4: Auf den privaten Grundsticken ist je begonnene 25 m? nicht Uiberbaubare
Grundstticksflache 1 Strauch zu pflanzen.
Dabei sind standortgerechte, einheimische Gehdlze entsprechend der Gehdlz-
und Pflanzenliste auszuwahlen.

Bilanz des Ausgleiches

MafRnahme / Biotoptyp Wertfaktor Flache Biotopwertpunkte

A1 95 Straucher 0,7 190 m? 133
a=2m?
je 2m? 1 Strauch
190:2=95

A2 440 Bodendecker 0,5 220 m? 110
2 Pflanzen/m?
220 x 2 =440

A3 14 Bdume 0,6 280 m? 168
a= 20 m?
je 250 m? 1 Baum
3.655:250=14,6

A4 146 Strducher 0,7 584 m? 409
a=4m?
je 25 m? 1 Strauch
3.655:25=146,2

Summe der Ausgleichsmallnahmen 820 BWP




Erlauterungen zur Griinplanung —Gemeinde Sandersdorf
Bebauungsplan Nr. 17 "An der Eisenbahn"

Zusammenfassung
Vor der Bebauung wies das Grundstlck 2.221 Biotopwertpunkte auf.

Mit einem Biotopwert nach Bauabschluss von 1.554 Punkten und einem Biotopwert
der AusgleichsmaRnahmen A1 bis A4 von insgesamt 820 Punkten wird eine
Biotopwertsumme von 2.374 Punkten erreicht.

Nach § 11 NatSchG LSA ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung
keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlick bleibt oder das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird durch die oben
geschilderten MalRnahmen somit vollstédndig kompensiert.

Besonders hervorzuheben ist, dass ca. 40 % der maximal zu bebauenden Flache
durch Entsiegelung vormals bebauter Flachen gewonnen werden kdnnen.

Zur weiteren Umfeldgestaltung wird empfohlen, die zwischen dem Plangebiet und
den Bahnanlagen erforderliche Einfriedung zu begrinen.
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Biotopwerttabelle fiir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung*

Bewertungsrahmen

Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen, Schotterweg 0,1
8 Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, tbererdete Tiefgarage 0,2
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache / Rebflache mit Wildkrautern 0,3
5. Extensive Ackerflache / Rebflache mit Wildkrautern 0,8
6. Gartenflache, private Grunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
7. Gartenflachen, private Grunflachen in Misch- und Wohngebieten

(Hausgarten) 0,4
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. Offentliche Griinflache 0,5
10.  Offentliche Griinflache, Parkanlagen mit altem Baumbestand,

extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald 0,8

11.  Flachen mit Festsetzungen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1,

Nr. 20 und 25 Baugesetzbuch) 0,6
12.  Intensive Grinlandnutzung 0,4
13.  Extensive Grinlandnutzung 0,7
14.  Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15.  Streuobstwiesen 0,9
16.  Brachflachen / Sukzessionsflachen (soweit nicht Ziffer 24) 0,7
17.  Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18.  Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgeholze / Hecken / stufige Waldrander 0,7
21.  Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen 0,6
22.  Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23.  Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4
24.  Biotoptypen nach § 24 LPfIG (z.B. Rohricht, Hochstaudenbereich,

Feuchtwiesen, Bruchwalder, Dinen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.) 1,0

*Quelle: Verfugung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989
zum Vollzug des Landespflegegesetzes — Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung.
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Anwendung des Bewertungsrahmens an einem Einzelfallbeispiel:

Gartenland wird bebaut.

Vorher

Gesamtflache Gartenland

471 m?x 0,4 Biotopwert = 188,4 Biotopwertpunkte
Nachher
Einfahrt Rasengittersteine

39 m?*x 0,2 Biotopwert = 7,8 Biotopwertpunkte

verbleibende Gartenflache
177,4 m? x 0,4 Biotopwert

70,96 Biotopwertpunkte

Rest ist Vollversiegelung 0 Biotopwertpunkte

Summe Biotopwertpunkte 78,76  Biotopwertpunkte

nach Planung

Hieraus ergibt sich ein Defizit von 109,64 Biotopwertpunkten.

-11-
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Geholz- und Pflanzenliste

Private Griunflachen

Kleinkronige Baume: Feldahorn - Acer campestre
Blumenesche - Fraxinus ornus
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia

Straucher und Hecken:  Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Wild-Apfel - Malus sylvestris
Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Traubenkirsche - Prunus padus
Hartriegel - Cornus sanguinea

Zweigr. WeilRdorn - Crataegus laevigata
Eingr. Weilldorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Wildrosen - Rosa spec.

Gem. Schneeball - Viburnum opulus

Obstbaume: Apfel "Boskoop"
Apfel "Ontario"
Birne "Cassius Friihe"
Birne "Clapps Liebling"
Pastorenbirne
Hauszwetschge
Wildobstsorten

Bodendecker: Golderdbeere Waldsteinia ternata
Johanniskraut Hypericum calycinum
Immergrin Vinca minor
Fingerstrauch Potentilla spec.
Spindelstrauch Euonymus fortunei

Bodendeckerrosen Rosa spec.

Weitere Pflanzgeholze kdnnen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
abgestimmt werden.

-12-



Bestand im Geltungsbereich
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