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Bestandteil der Bebauungsplansatzung

1. Planzeichnung (Teil A)

- zeichnerische Darstellung

- Planzeichenerklarung

- Textliche Festsetzung

- Verfahrensnachweis

2. Text (Teil B)

- Verfahrensnachweis

- Begrindung zum 1. Entwurf zur Aufstellung

- Abwagung / Prifungsergebnis

- Beschluss

Anlagen

- Beschlisse / Bekanntmachungen
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2.1 Begrenzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird begrenzt:
» Nordlich:
durch die vorhandene BadstraBe in Brehna
» Westlich:
durch den Robert-Schumann-Weg
» Suidlich:
durch den Garagenkomplex
> Ostlich:
durch die vorhandene Wohnbebauung

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen.

BREHNA |

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1:10.000 (DTK) 4439 NW

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt vom 25.03.2008

Erlaubnisnummer: LVermGeo / A9-156-2008-07
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2.2 Jetzige Nutzung des Planbereiches

Das Plangebiet umfasst das Freibad und eine Freiflache hinter dem Bad
im Ortskern der Stadt Brehna.

Im Bestand befindet sich auf dem Gelande des Freibades bereits ein
Spielplatz.

2.3 Begriindung der Planung

Der vorhandene Kindergarten befindet sich in einer ehemaligen Villa
(Einzeldenkmal) mit einem in den 70-iger Jahren errichteten Anbau, die
nicht mehr dem heutigen Standard entspricht. Deshalb soll ein neuer
Kindergarten entsprechend den heute giltigen Vorschriften gebaut

werden.

Dazu wurde ein Standortvergleich zwischen zwei geeigneten Flachen in
der BadstraBe und Bitterfelder StraBe durchgefuhrt. Beide Flachen sind
stadtisches Eigentum. Gegenlber der BadstraBe besteht in der
Bitterfelder  StraBe keine Baufreiheit - dort befinden sich
denkmalgeschiitzte Bauten. Das Grundstlick in der Bitterfelder StraBe
liegt im Ortskern und bindet direkt an eine HauptstraBe an, wahrend das
Grundstlck in der BadstraBe Uber eine NebenstraBe zu erreichen ist
und sich im gréBten Neubaugebiet der Stadt Brehna befindet. Die Form
des Grundstlickes erméglicht in der BadstraBe eine stdliche
Ausrichtung des Neubaus. AuBerdem befinden sich im direkten Umfeld
das Freibad sowie eine Turnhalle. Der vorhandene Kindergarten ist ca.
300m vom neuen Standort entfernt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Erstellung in vereinfachter
Form nach § 13 BauGB festgelegt. Dabei wird auf eine Umweltpriifung
und die damit verbundenen Verfahrensschritte verzichtet.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34
wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich veréndert, deshalb
kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden.

Die GroéBe der Grundflache der baulichen Anlagen betragt 3.174 m2.

Die Art der Nutzung der ndheren Umgebung wird durch die
Festsetzungen im B-Plan nicht wesentlich veréndert. Das gesamte
nahere Gebiet (BadstraBe, BahnhofstraBe, Robert-Schumann-Weg) ist
als Wohnbauflache — Allgemeines Wohnen - im Flachennutzungsplan

ausgewiesen.

Die Stadt Brehna ist als Grundzentrum eingestuft, aus stéadtebaulicher
Sicht ist eine Entwicklung tber die &rtlichen Bedurfnisse hinaus mdglich.
Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen
der Uberdrtlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen
sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Der
Bebauungsplan  Kindertagesstatte dient der Stadtortsicherung,
Bedarfsdeckung und Weiterentwicklung und stimmt mit den Zielen der

Raumordnung Uberein.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan weiterentwickelt und
zur Planreife gebracht. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als
Wohnbauflache ausgewiesen. Flachen fir den Gemeinbedarf sind im
Allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Speziell handelt es sich um die
Errichtung einer Kindertagesstatte.

Die ErschlieBung hinsichtlich Verkehr und aller Medien ist gesichert.

In der BadstraBe wurden die Ver- und Entsorgungsleitungen bereits
erneuert.

Die Léschwasserversorgung wird Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz
abgesichert.

Die Zufahrt wird von der BadstraBe als StichstraBe mit &ffentlichen
Parkplatzen angelegt. Der Gehweg wird als separater Weg von der
BadstraBe zum Kindergarten gefuhrt, die Kinder missen keine StraBe
mehr queren. Der Wendehammer dient fir die Anlieferung und
Feuerwehr. Parken ist auch auf der StraBe gestattet.
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Das Gebaude wird mit einer Anzahl von maximal 2 Vollgeschossen
festgesetzt, mit einer Grundflache von 73 x 38 m. Es gibt hinter dem
Haus 2 Geratehduser mit einer Grundflache von 10 x 20 m. Die
Gebdude sind in den vorher genannten AbmaBen mdoglich, werden
jedoch gestalterisch nicht die gesamte Flache in Anspruch nehmen. Der
Spielplatz  befindet sich nach Sitden ausgerichtet hinter dem
Kindergarten.

Zur Senioren-Anlage westlich des Kindergartens ist ein Grinstreifen
angeordnet. Zu den Privatgrundstiicken ist ebenfalls ein Grlnstreifen
angeordnet.

Der Rodelberg bleibt erhalten, wird eventuell noch etwas profiliert und ist
weiterhin fiir die Offentlichkeit zugénglich.
Der Garagenkomplex bleibt unberuhrt.

Das Bad soll in der Nutzung bestehen bleiben, es wird flachenmaBig
durch den Bau der Zufahrt etwas eingeschrankt. Bei unwirtschaftlicher
Betreibung des Bades soll die Mdglichkeit bestehen, die Flache als
Gemeinbedarf weiter zu nutzen. Hier sollte dann ein Spielplatz mit
Parkcharakter gestaltet werden kénnen.

2.4 Textliche Festsetzungen
1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)
Zulassig sind Anlagen fur soziale Zwecke - Kindertagesstatten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit
§ 16 BauNVO)
a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.
b) Die GeschoBflachenzahl ist auf ein HéchstmaB von 0,7
beschrankt.
c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei.
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1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB in
Verbindung mit § 22 und § 23 BauNVO)
a) Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (1)
BauNVO).
b) Nach § 22 (4) BauNVO st eine abweichende Bauweise
zulassig. Die Lange der Hausform darf 50m Uberschreiten.

1.4 Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Die nicht Uberbauten und nicht separat als Flachen fur
Stellplatze oder Verkehrswege festgesetzten Flachen sind als
Grunflache anzulegen.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Far die Dachentwéasserung ist so weit wie maoglich eine
natirliche Versickerung auf dem Grundstick zu gewahrleisten
(z.B. Grabensystem, naturnahes Rickhaltebecken, Sammlung
in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewasserung von
Freiflachen). Eine Verndssung des Grundstiickes ist durch

geeignete ZusatzmaBnahmen zu verhindern.

1.6 Wegfall der Zweckbestimmung bei Eintritt bestimmter
Umsténde (§ 9 (2) BauGB)
Bei unwirtschaftlicher Betreibung des Freibades wird die Flache

weiter als Spielanlage mit Parkcharakter genutzt.

2 Pflanzliste

70 % einheimische Geholze
30 % nichteinheimische Geholze

Veranderung der Prozentzahlen, da auch nichteinheimische Gehdlze
zum Lerneffekt und zur Entfaltung der Sinne notwendig sind. In einem

Kindergarten dirfen keine giftigen Gehdlze gepflanzt werden.
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Artenliste einheimische Gehdlze:
Baume

- Tilia cordata

- Fagus sylvatica

- Carpinus betulus

- Quercus robur

- Quercus petrea
Straucher

- Salix aurita

- Salix purpurea

- Cornus sanguineum

- Corylus avellana

Artenliste nichteinheimische Gehélze:
Blitengeholze 1.0 - 4,0m Hohe in Arten und Sorten

- Deutzia

- Philadelphus
- Spirea

- Forsythia

- Weigela

2.5 Immissionsschutz - 6kologische Ausgleichsflachen-
kompensation

Auf der Grundlage der Bundesimmissionsschutzverordnung ist der
Verursacher verpflichtet, die Immissionsbeschrankungen einzuhalten
sowie MaBnahmen zum Schutz zu tragen.

Vorsorglich wird zum Schutz ein Griinglrtel als Larmschutzelement
vorgesehen. Die Errichtung eines Spielplatzes fur die Kinder bringt einen
Grad an Immission, der jedoch im Zulassigkeitsbereich eines WA liegt.

2.6 VerkehrserschlieBung

Durch die vorhandene o6ffentliche StraBe ist die verkehrstechnische
Anbindung des Kindergartens gesichert.
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Im Plangebiet wird die Errichtung von Stellplatzen festgesetzt.

2.7 Entwasserung

Das Schmutzwasser wird Uber das offentliche Kanalnetz dem
Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld/ Wolfen zugefihrt.

Niederschlagswasser, welches von Dachflachen und versiegelten
Flachen anfallt, soll in gereinigter Form der Versickerung zugefihrt bzw.
in Zisternen, Teichen usw. zur weiteren Nutzung zwischengespeichert
werden. Eine Vernassung der Grundstlcke ist durch den Bauherren
durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

2.8 Versorgung mit Trinkwasser / L6schwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das Leitungsnetz der
MIDEWA GmbH Niederlassung Muldenaue-Flaming.

Im Plangebiet wird ein Ldschwasserbedarf von 48 m%h fir einen
Zeitraum von 2 Stunden aus dem Leitungsnetz des Versorgungstragers
abgedeckt.

2.9 Gas und Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist durch die
Versorgungsunternehmen MITGAS und enviaM gesichert.

2.10 Bodenordnung

Die Flachen fir die Planungen sind durch die Stadt Brehna als
Eigentimer gesichert.
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2.11 Kosten

Die ErschlieBungskosten sind durch die Stadt Brehna zu tragen.

Der 1. Entwurf wurde aufgestellt durch:

Ingenieurbiiro Ladde
OT Bitterfeld
BinnengartenstraBe 10
06749 Bitterfeld-Wolfen

Bitterfeld, September 2008
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