Bebauungsplan "Wohnanlage Magdalenengarten" der Stadt Sandersdorf-Brehna

in der Ortschaft der Stadt Brehna - Planzeichnung - Teil A

1064/172

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt far
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt ©

GeoBasis-DE / LVermGeo LSA [2016, A18-248-2010]

Gemarkung: Brehna
Flur: 8
Flurstucke: 174/5, 174/6, 181/1, 1085172, 27

400 und Teilflurstlick 172/6

Erlauterungen zur Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgescholle

Grundflachenzahl Gescholiflachenzahl
Bauweise Firsthéhe / Dachform
inm hier: Flachdach

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 , 17 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
FH maximale Firsthéhe in m
Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 , 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A\ nur Einzelhauser zulassig
Al A Baug renze

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 Ziff a) und b) Abs. 6 BauGB)

(5] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

z.Bsp. M 1 grinordnerische Maftnahmen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs 5 BauNVO )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)

‘ Zufahrt

Flursticksgrenze

z.B. 174/6 Flursticksnummer

‘ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze

I
I-D-! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

T_—T Vermafiung in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Sammelstelle zur Hausmiullentsorgung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—s— unterirdischer Leitungsbestand
( nachrichtliche Ubernahme)

@ Schmutzwasser

O Trinkwasser

O Niederspannungsleitung

O Gasleitung
j@é— stillgelegte Gasleitung

UFH Unterflur-Hydrant, vorhanden

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet "Wohnanlage Magdalenengarten" ist ausgewiesen als
e Allgemeines Wohngebiet (WA).

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

Nicht zuldssig sind:
1. Tankstellen
2. Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB,
§§ 16 und 17 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende
Festsetzungen:

1. Die GeschoRflachenzahl betragt 0,6 als Héchstmald.

2. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 begrenzt.

3. Die Zah! der Vollgeschosse im WA 1, WA 2 und WA 4 betragt Il als
HéchstmaR . Die Zahl der Vollgeschosse im WA 3 betragt Il als
Hochstmald.

4. Im WA 1, WA 2 und WA 4 ist eine maximale Firsthéhe von 8 m
festgesetzt.

5. Als Hohenbezug ist die Hohenlage des Weges (Oberflache Gelande
Flurstiick 186/23 der Flur 8, Gemarkung Brehna) in orthogonaler
Projektion zum Geb&ude anzunehmen.

6. Im WA 2 und WA 4 sind ausschlielich max. 2 Vollgeschosse zur
Nutzung zuldssig. Eine dartber hinausgehende Nutzung (auch
anteilige Nutzung) ist unzuléassig.

. Im WA 3 sind nur Flachdacher zuléssig.

. Die Héhenlage der untersten Nutzebene der Geb&ude darf die
Héhenlage der Straenoberflache nicht unterschreiten.

o ~

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

. Im WA 1 sind nur Einzelhduser zulassig.

_Im WA 2, WA 3 und WA 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
.Im WA 1, WA 2 und WA 4 betragt die maximale Gebaudelange 20 m.
.Im WA 3 betragt die maximale Gebaudeldnge 30 m.

A WN—

4. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR Planeintrag durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

2. Garagen, Stellplatze und iiberdachten PKW-Einstellplatzen nach § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl
wie im Planeintrag dargestellt als auch auferhalb der Baugrenzen
zulassig.

5. Griinordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

M 1 - Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 1 gilt die
Erhaltung von Bdumen und Strauchern. Vorhandene Gehdlze sollen erhalten
bleiben. Bei Abgang sind diese in gleicher Art zu ersetzen.

M 2 - Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 2 ist die
Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden Strauch-Hecke auf einer
Flache von 48 m?2 zu realisieren. Die Strauch-Hecke ist aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in einer Breite von 2 m zu entwickeln.

M 3 - Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 3 ist die
Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden Strauch-Hecke auf einer
Flache von 280 m? zu realisieren. Die Strauch-Hecke ist aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in einer Breite von 2 m zu entwickeln.

M 4 - Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche M 4 ist die
Anpflanzung und Entwicklung einer Griinanlage mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen auf einer Flache von 414 m? zu realisieren, zu
pflegen und zu erhalten.

M 5 - Die nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache ist in Form einer
Freiraumgestaltung anzulegen. Diese ist zu pflegen und zu erhalten.

M 6 - Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gértnerisch als Obst-

und/oder Gemusegarten bzw. Ziergarten anzulegen. Dabei sind
standortgerechte  Gehdlze anzupflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

6. Festsetzungen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich gelten folgende Vermeidungsmafnahmen:

V  Eine Baufeldfreimachung, Rodung von Gehélzen sowie die Berdumung der
Flache hat auRerhalb der Brutzeit der Végel zu erfolgen (§ 39 BNatSchG).

Die Rodung / Fallung von Baumen, Strauchern, Hecken und sonstigen
Gehdlzen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines
jeden Jahres zulassig.

Hinweis der unteren Naturschutzbehérde

GemaR § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG ist es verboten Baume und andere
Gehdlze in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen. Vorhandene benachbarte Baume oder Gehdlze sind
wahrend des Bauvorhabens gemaf DIN 18920 vor Beeintrachtigung zu
schitzen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes "Magdalenengarten” im vereinfachten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgrund des Beschlussgs des Stadtrates
vom 27.10.2016.

(Erabner)
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Der Stadtrat hat am 27.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begrijhdung wurde gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung hat vom
28.11.2016 bis einschlieRlich 10.01.2017 wahrend der Dienstzeiten

Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstralle 2, im Fachbereich
Bau- und Ordnungsverwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna &ffentlich
ausgelegen. Der Entwurf war wéahrend der Auslegungszeit auf der
Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna einsehbar.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder wahrend der
Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna vom
18.11.2016, Nummer 22/2016, 26. Jahrgang.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden ung -stédte sind
mit Schreiben vom 01.11.2016 zur Abgabe einer Steljungnahme
aufgefordert worden.

(Grabner)
@ germeister

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung hat vom 28.05.2018 bis einschliellich 03.07.2018
wahrend der Dienstzeiten

Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstrale 2, im Fachbereich
Bau- und Ordnungsverwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna
offentlich ausgelegen. Der Entwurf war wahrend der
Auslegungszeit auf der Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna
einsehbar.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
und Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder
wihrend der Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna vom
18.05.2018 Nummer 10/2018, 28. Jahrgang.

bner)
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7. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager

ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stédte gind
mit Schreiben vom 16.05.2018 zur Abgabe einer Stellu
aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat von Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen von

den Behorden, den sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden und -stadte am 27.09.2018 gepruft und
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Blygermeister

9 . Der Bebauungsplanes "Wohnanlage Magdalenengarten” wurde per

Beschluss des Stadtrates am 27.09.2018 als Satzungs begchlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vory27.09.2018
gebilligt.

10. Der Bebauungsplan "Wohnanlage Magdalenengarten” jn Brehna der
Stadt Braunsbedra wird hiermit ausgefert]

11.Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Wohnanlage Magdalenengarten”
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist geméaR Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-
Brehna vom 19.10.2018, Nummer »<(7/ , 28. Jahrgang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. o7 F

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplanes ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 ) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat

Sandersdorf-Brehna vom 27.09.2018 der Bebauungsplan "Wohnanlage

Magdalenengarten" nach § 10 (1) BauGB, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Stadt Sandersdorf - Brehna

Bebauungsplan "Wohnanlage Magdalenengarten”

in Brehna
Satzung Planungshoheit: Stadt Sandersdorf-Brehna
nach § 13a BauGB Bahnhofstralie 2

06792 Sandersdorf-Brehna

August 2018
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