Teil A - Planzeichnung

Detail "A"

Planung vor der Anderung
(unmaRstablich)

>< geplante Anderung der StralRenanbindung

(Kreisverkehrsplatz entfallt)

StraBRenaufbau

Detail "B"

Detail "B"

Planzeichenerkldrung nach PlanzV

Verkehrsfldche ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache, geplant

StralRenverkehrsflache, vorhanden

XX~ —FahrbahnRickbau— entfallt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier:

landwirtschaftliche Zuwegung

sffentliche Parkflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen(§ 9 Abs.1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

unterirdische Versorgungsleitungen
(nachrichtliche Ubernahme)

TK-Linie Telekom-Linie

O Trinkwasser
@ Abwasser
O Elektro
O Gas

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 6,
Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum

m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: vorhandener Larmschutzwall

r = 1 ! .
’j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

l_ — _I des Bebauungsplanes

Der Anderungsinhalt der Vereinfachten Anderung betrifft

ausschlieBlich Pkt. 2 Griinordnerische Festsetzungen
und wird kenntlich gemacht durch unterstrichene, kursive Schrift.

Allgemeine Hinweise

1. Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Griinordnung.

2. Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt westlich der
Ortslage Brehna. Der Geltungsbereich schliefdt sich im Siiden direkt an
den vorhandenen Einkaufspark an. Siidéstlich befindet sich der
Gebaudekomplex des Country- Park-Hotels

3. Der Geltungsbereich wird katastermanig wie folgt beschrieben
Gemarkung : Brehna
Flurstiicke : 321, 324, tiw. 383, tiw. 323, tiw. 322, 379, tlw. 135,
381 und 138 der Flur 4
Flurstiicke : tiw. 42/1 und tlw. 94 der Flur 2

4. Das maRgebliche Planexemplar der Satzung wird im Fachbereich

Bauverwaltung der Stadt Sandersdorf-Brehna, BahnhofstralRe 2 In 06792
Sandersdorf-Brehna zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

Teil B - Textliche Festsetzungen

| Die Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung der )
i Ausziige aus dem Liegenschaftskatater wurde erteilt % sonstige Grunflachen - geplant
| durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation . 2
" Sachsen-Anhalt ’ Einkouf szentrun 25 vorhandene Bebauung
| ‘ it sonstige Grinflache - Bestand Larmschutzwall
GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2011/ A18-248-2010-7 | g e i
% / z.B. 321 Flursticksnummer
I =5 " ’ = . - o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
O O Baumen und Strauchern F 0 e ' . ¥ 5
Die Flurstiicke 135 und 138 der Flur 4 befinden sich teilweise im Bereich des ! . . . St | U.mgrenzung o FIaChe,n fur Stellplatze
Flurbereinigungsverfahrens zur ,Ortsumfahrung Brehna“ (611/1-8T1 032) Hinweis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geman § 2 Abs. 2 Nr. 3 DenkmSchG (I i hier: Angestellten-Stellplatze
—_— LSA archéologische Kulturdenkmale bekannt. Es handelt sich um Siedlungsspuren @ Erhalt: Baume
Mit der Bekanntgabe des Flurbereinigungsbeschlusses treten bis zur Unanfecht- \or Bisibeains st Verlauf des il Lei aus der Jungsteinzeit, der Bronzezeit und der Eisenzeit. (nachrichtliche Ubernahme)
barkeit des Flurbereinigungsplanes zeitweilige Einschrankungen des Eigentums or Baubeginn ist der genaue Verlauf des ortlichen Leitungsbestandes der Versorger o : . @ Anpflanzen: B&dume Grundwasserpegel (nachrichtliche Ubernahme,
nach § 34 FlurbG in Kraft. In diesem Zeitraum bediirfen Errichtungen / Anderungen Erdarbeiten im Gelt‘ungsberelch _des Bebauun_gsplanes bedurfen daher ge_méf& § 14 Lage ungenau)
an Geb&uden und baulichen Anlagen, an Anpflanzungen sowie die Anderung der - Telekom AG -MITNETZ - Midewa mbH DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde. stiordariiche Baamiiliing
Nutzungsart von Grundstiicken der Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde. < . : ] . ) : )
Diesé Zustimmump ist durch den Veshabenirer bel der Flumeuordnungabshorde MITGAS - AZV Westliche Mulde - Linde AG Aufhé die Erl‘nhaltgngd der ; geseBizlfllrj:hgn rI‘:{leldep_ﬂlcht im Falle gnerwartzter
zu beantragen. Die Zustimmung oder Ablehnung dieses Antrags ist ein BBy Fiice oder Sesiios Whgewadso. | been S (9) des A1-A9 Grunordnerische Ausgleichsmalnahmen
s 2 ) - : - - - Denkmalschutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind Funde mit Merkmalen eines
selbsténdiger Verwaltungsakt der Flurneuordnungsbehdrde neben der Erteilung der bei dem jeweiligen Versorgungstrager direkt abzufordern. o Baiged
notwendigen Genehmigungen anderer Behorden (z. B. Baugenehmigung). Kulturdenkmats (archaologssg:he und bauarch&ologische Bodenfunde), unveranderi
zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung der Funde ist zu erméglichen.
Eventuell notwendige Vermessungsarbeiten u. &. Arbeiten und Planungen sind
mit der Flurbereinigungsbehdrde frilhestméglich abzustimmen.
Ve rfa h rensve rme l'ke ZU r 3. Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend 4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager gffentlicher B. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Parkplatz am 8. Das Inkrafttreten der Satzungsanderung zur vereinfachten Anderung des

vereinfachten Anderung

1. Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"Parkplatz am Spickendorfer Weg" in der Ortschaft Brehna der
Sandersdorf-Brehna aufgrund des Beschlusses vom 26.02.2

Sandersdorf-Brehna, den 02.04.2015 (Gr.

des Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung besti
Die Begriindung nebst Anlage wurden gebilligt.

Sandersdorf-Brehna, den 02.04.2015 (
rgermeister

aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
und der Begriindung nebst Anlage, hat vom 16.03.2015 bis einschliellich
22.04.2015 wahrend der Dienstzeiten

Montag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 15:00 Uhr
Dienstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 - 12:00 Uhr
Donnerstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag 9:00 - 12:00 Uhr

bei der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstrae 2, in

06792 Sandersdorf-Brehna nach § 3 (1) BauGB zu jedermanns Einsicht 5.

offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Hinweise wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll vorgebracht werden kénnen, ortsiblich bekanntggmacht /

06.03.2015, 25. Jahrgang.

Blrgermeister

/i
/i
Sandersdorf-Brehna, den 30.04.2015 (G'ﬁner)

Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind mit S
09.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert woj

Spickendorfer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 28.05.2015 als Satzungsénderung
beschlossen. Die Begrindung zur Anderung wurde mit Beschlugs vo
28.05.2015 gebilligt.

Sandersdorf-Brehna, den 30.04.2015 (G

Sandersdorf-Brehna, den 01.06.2015 (G ; i ner)

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen von den Behérden, den sonstigen

Tragern offentlicher Belange, den Nachbargemeinden und -stadte sowie
der Birger zum Entwurf am 28.05.2015 gepriift und abgewogey
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4l Die Satzung des Bebauungsplanes gemaR der vereinfachten Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. / '
/
//

Sandersdorf-Brehna, den 01.06.2015 (Grabner)
Biirgermeister

Sandersdorf-Brehna, den 01.06.2015

Bebauungsplanes "Parkplatz am Spickendorfer Weg" sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt
Nr.11 vom 05.06.2015, 25. Jahrgang ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung gemaR der vereinfachten Anderung ist am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft getreten. §

Sandersdorf-Brehna, den 05.06.2015

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet ,Parkplatz am Spickendorfer Weg" wird geméagn
§ 9 (1) Nr. 11 ausgewiesen als

= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

Die Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung erfolgt entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) als

= Offentliche Parkflache

2. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Folgende Ausgleichsmalnahmen werden festgesetzt:

Code | Biotoptyp Ausgleich | Festsetzung
HHB | Strauch-Baum- | A1 Anlage und Erhalt einer Strauch-Baum-Hecke aus (iber-
Hecke wiegend heimischen Arten auf einer Flache von 33807
(2.165m?) Dabei sind Gehdlze entsprechend der Pflanzlist:
auszuwdahlen.
HHB | Strauch-Baum- | A2 Anlage und Erhalt einer Strauch-
Hecke wiegend heimj n auf einer Flache von 445 m?.
ind Gehdlze entsprechend der Pflanzliste
/—-—‘/ auszuwihlen. entfailt
-—"’"-—-
HHB | Strauch-Baum- | A3 Anlage und Erhalt einer Stri
Hecke Uberwiege imischien Arten auf einer Flache von 1.150
—~Dabei sind Geholze entsprechend der Pflanzliste
/,___—-—"'" auszuwdhlen. entfallt
_—-"‘—-
PYY | Sonstige A4 Begriinung der verbleibenden Freiflichen sudlich der
Grinflache geplanten Zufahrtstra3e, nicht parkartig. (4.375m?) (4.200m?
PYY | Sonstige Ab Erhalt der vorhandenen Begriinung dstlich der vorhandenen
Grinflache Strafe (L&rmschutzwall, Béschung) als sonstige Griinflache,
nicht parkartig ~(+850m?) (2.405m7)
P Sonstige— AB Begriinung (Rasenansaat) der Béschung am
GSB | Grimfléche- Entwé&sserungsgraben (1.775m?)
Scherrasen
‘HEX | Einzelbéume A7 Zwischen den Stellpldtzen sind Beete/Rabatten in einer
PYA | Beete/Rabatten EinzelgréBe von jeweils ca. 10 m? anzulegen
(Pflanzgebot fiir 16 Einzelbdume und 4 Sfick Bodendeckem
je m?). Dabei sind Gehdlze entsprechend der Pflanzliste
auszuwdhlen.
HEX | Eifmzeivdurme A8 Erhalt der Baumreihe am Stralenrand.
HRC | Erhalt
Baumreihe
HTA | Gebdsch, AS Auf der Griinfidche (A4) sind Gebische trocken warmer
trocken warmer Standorte aus dberwiegend heimischen Arfen auf einer
Standorte Fldche von 3.350m? anzulegen. Die Gebtische sind in
mehreren voneinander abgetrennten Pflanzgruppen von
mind. 20m? FldchengréBe anzupflanzen. Dabei sind Gehblze
entsprechend der Pflanzliste auszuwéhien

3. Festsetzung zum Artenschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vor der Bebauung ist die Flache durch einen Sachverstdndigen hinsichtlich
des Vorkommens von Feldhamstern (Cricetus cricetus) zu untersuchen.
Das weitere Vorgehen ist dann mit der unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.

4. MaR der baulichen Nutzung - Werbeanlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Bereich der Parkplatzflache ist unter Einhaltung der Vorschriften des BFStrG
und der BauO LSA eine Werbeanlage mit einer werbewirksamen Ansichtsflache
von bis zu 40 m? und einer maximalen Hoéhe von 20 m zul&ssig.

5. MaBnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fiir die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: &éffentliche Parkflache
sollen wasserdurchldssige Beldge zur Anwendung kommen. Zur Sicherung und
zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915 (Bodenarbeiten)
und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

6. Pflanzliste

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata

Sand- bzw. Hangebirke - Betula pendula

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Wild-Birne - Pyrus pyraster
Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Artenliste C: Straucharten

Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Weildom - Crataegus spec.
Schiehe - Prunus spinosa

Gem. Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball - Vibumum lantana
Hundsrose - Rosa canina

Rotdorn - Crataegus laevigata
Gem. Rainweide - Ligustrum vulgare

SATZUNGSEXEMPLAR

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch den

Stadtrat Sandersdorf-Brehna vom 28.05.2015 die vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes "Parkplatz am Spickendorfer Weg", bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzungsanderung beschlossen.

Stadt Sandersdorf-Brehna

Ortschaft Brehna

Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan "Parkplatz am Spickendorfer Weg"

Satzung

April 2015
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