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Satzung der Stadt Sandersdorf-Brehna Uber die Aufstellung des Be—
bauungsplanes "Photovoltaikanlage Zscherndorfer Weg", Ortsteil Romsin.

EEQ' Y meE .

Aufgrund des S b Aos 1 der Gemeindeardnung fur das Land Sachsen—Anhalt (Gemeindeordnung —
G0 LSA) in der Fassung der Bekonntmachung vom 10082003 (GVBL LSA S383) und gemaf § 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23092004 (BCBL Seite 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Cesetzes vom 22 Juli 2011 (BCBL [ S1509) beschlief3t der Stadtrat
Sandersdorf-Brehna die Aufstellung des Bebouungsplanes "Photovoltaikanlage Zscherndorfer
Neg', Ortstel Ramsin bestehend aus der Planzeichnung mit Verfahrensvermerken und den text—

lichen Festsetzungen

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat in seiner Sitzung am xxxx 2011 mit dem Beschluss—
antrag Nr- xx/xxxx die Aufstellung des Bebauungsplones "Photovoltaikanlage Zscherndorfer Weg',

Ortstel Ramsin beschlossen Die ortsiboliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er—
folgte im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna am xxxx 2011

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister
2 Frunzeitige Betelligung
Die fruhzeitige Betelligung der Offentlichkeit gemd § 3 Abs 1 N 1 BauCB fand im Rahmen einer
offentlichen Auslegung vom xxxx 201 bis xxxx 2011 statt Trager offentlicher Belange und von der

Planung betroffene Behorden sind im Rohmen der frinzeitigen Beteligung mit Schrelben vom

xxxx 2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

3 Biligungs— und Auslegungsbeschluss, offentliche Auslegung
Der Stadtrat hat am xxxx 2011 mit Beschluss N xx—xxxx die Aufstellung des Bebauungsplones mit

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt Die offentliche Bekanntmachung Uber den Aus—

legungsbeschluss erfolgte im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna am xxxx 2011

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

4 Betelligung Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berthrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom xxxx 2011 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister
5 Satzungsbeschluss
Der Stadtrat Sondersdorf-Brehna hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
souwie die Stellungnahmen der Troger offentlicher Belange in seiner Sitzung am xxxx 2011 geprift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
Der Stadtrat Sandersdorf-Brehna hat die Aufstellung des Bebauungsplones "Photovaltaikanloge
/scherndorfer Weg', Ortstel Ramsin bestehend cus der Planzeichnung und den textlichen Fest—

setzungen, in der Sitzung am xxxx 2011 mit Beschluss N xx—xxxx als Satzung gemdf S 10 BauGB

beschlossen

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

6 Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Zscherndofer Weg', Ortsteil Romsin wird hiermit ausgefertigt

(Ort, Batum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

"7 Bekanntmachung

Die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ertellen ist, ist im Amtsblatt der Stadt

Sandersdorf-Brehna vom xxxx 2011 ortsublich bekannt gemacht worden

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister
8 In—Kraft-Treten

Der Bebouungsplan "Photovoltaikanlage Zscherndorfer Weg', Ortstell Bamsin tritt hiermit in Kraft

(Ort, Datum, Siegeldruck) (Unterschrift)

Der Burgermeister

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
11Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Sinne der Zweckbestimmung sind die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Strom—
erzeugung aus Solarenergie zuldissig (Photovoltaik) Dabei sind aufgestdnderte Anlagen zu—
lossig, deren Kollektorflachen einen Mindestabstand von 0,50m zur Geldndecberflache einhal—
ten und die maximale Gesamthohe von 3,00m nicht Uberschreiten Auferdem sind die fur die be—
trieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (zBsp: Wechselrichter zur Stromumwanclung)

zuldissig

12 Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1BauGB in Verbindung mit S 16 BauNV0)
Die Ocergrenzen fur die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung in § 17 Abs 1 BauNVO
werden nicht Uberschritten Gemafy S 19 Abs. 4 BauNVO sind auch die Grundflachen von bau—

lichen Arlogen unterhalb der Geldndecberflache auf die Grundfléchenzohl mit anzurechnen

Grundflachenzahl (GRZ)

Geplant ist die Errichtung von aufgestanderten Photovoltaikmodulen Dies fuhrt zu einer mini—
malen direkten Bodenversiegelung durch die Fundamente der Stander. Zwischen den einzelnen
Elementen verbleiben jedoch spezifische Aostdande in Form nutzungsfreier Raume zwischen den
Modulen, die unter extensiver Nutzung wiederum als Brache entuickelt werden konnen Deswegen
wird im Plan gemdfy S 9 Abs 1 Nr 1BauGB iV m § 19 Abs 2 BauNVO eine Grundflachenzohl von 0,5
festgesetzt, die somit die Belegungsdichte der Module innerhalb des Plangebietes regelt und
gleichzeitig ausreichend Hondlungsspielraum hinsichtlich der von der Bodenbeschafferheit ab—

hangigen Grofe der Fundamente Lasst

Hohe baulicher Anlogen

Auferdem werden im Bebauungsplon Regelungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen

Die Unterkante der Modulfldchen muss daher mindestens 0,50m Uber der Geldndeoberkante
liegen, die Oberkante der baulichen Anlagen darf maoximal 3,00m Uber die Geldndeoberkante
hinausragen Dobei werden die Hohen von der Celéndecberkante lotrecht zur Modulkonte ge—
messen Die Festsetzung der Maximalhohe stellt eine landschaftliche Einbindung sicher, die Mini—
malhthe ermoglicht eine Grunlandnutzung der Flachen und sorgt dafur, doss der Aofluss des

Regenwassers und die Funktionsfahigkeit des Bodens erhalten bleiben

Plonzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§5Abs 2N 1,5 9Aos 1N~ 1BaulB, §8 111 BaulVO)

) Sonstige Sondergebiete (& 11 BauNVO)
PHOTOWLTAK]  /eckbestimmung Photovoltaik—Freiflachenanloge

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr 1 BaulB, § 16 BauVO)
OR/Z 05 Crundflochenzohl als Hochstmaf3
Magebend ist die Grundstiicksflache, die innerhalb der
festgesetzten Baugrenze liegt §13 Aos 3 Bauvd)

Hohe 1 Hohe Photovoltaik—Gestelle tber Geldndeoberflache ols
Mindestma3
Hohe 2 Gesamthohe Photovoltaik—Gestelle Uber Gelandeober—

fliche als Hochstmaf3

Maximale Gesamthche

(Hohe 2)

3,00m

O
£
Mindesthohe &
(Hohe 1) o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1Nr 2 BauGB, S 22 und 23 BaulV0)

Geléndeoberfliche

Bougrenze

Verkehrsflachen
(8§ 9 Aos 1Nr 11 und Abs b BauGB)

Verkenrsflache/ Schotterrasenweg

‘ """""" ' Einfanrtbereich (§ 9 Aos 1N 4, 11 und Abs & BauCB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(8§85 A0s 2N 10 und Abs 4, § 9 Abs 1Nr 20, 25 und Abs 6 BouGB)

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs 1N 25 und Abs. 6 BauCB)

Ungrenzung von Flachen fur Mafinchmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entuicklung von Natur und Land—

schaft
(§ 5Abs 2 Nr 10 und Abs 4, § 9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raunlichen Geltungsbereichs des

Bebouungsplans

(8 9 Aos 7 BaubB)

Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauCB)

% Flurstiicksnummer
Flurstlcksgrenze
.................. ’:Lurgremze

Boschung

Darstellung der Bebauung
Module

Wechselrichterstation

13 Verkehr

Die Anbindung des Plangehietes an das innercrtliche Straflennetz erfolgt Uber den Zscherndor—
fer Weg an die Leipziger Strafe/ B 184

Die beabsichtigte Nutzung wird mit Ausnchme der Bauphase und zu Wartungszwecken notwendige
An— und Abfahrten kaum Verkehr erzeugen Daoher ist die Erschlieflung Uber die vorhanderen

Straflen in ausreichendem Mafle sichergestellt

14 Ver— und Entsorgung

/ur Erschlieflung des Plangebietes ist lediglich ein Anschluss zur Einspeisung der vorhandenen
Ererge in dos Stromnetz bzw zur elektrischen Versorgung der betriebsnotwendigen Anlagen
notwendig Die Stromversorgung wird durch die enviaM gewshrleistet

Eine weitere Erschliefflung zBsp. zur Wasserver— und —entsorgung ist nicht erforderlich

Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Planungsgebietes zu

versickern

15 Einfriedungen

Um die Photovoltaikanloge gegen Vondalismus und Diebstanl zu sichern, ist eine Einfriedung des
gesamten Plangebietes erforderlich

Die Realisierung erfolgt durch einen 2,00m hohen Maschendrahtzaun Der Bodenabstond des
/aunes soll mindestens 15cm oder die Maschengrofe im bodennahen Bereich muss mind. 15 x 20cm

betragen als Durchlass fur Kleinsduger und Amphicien

2 Grunordnerische Festsetzungen

Grunflachen (8 9 Abs 1N 15 BauGB)

Festgesetzt werden private Grinfldchen, die als extensiv genutztes artenreiches Grinland on—
zulegen, zu pflegen und zu entwickeln sind. Sie sind dauerhaft von Geholzaufwuchs frei zu halten
/ulbssig sind Heckenrosen (Rosa canina), 1 Stck/ 100m? sowie Widobstbcume Die Mahd erfolgt einmal

Jahrlich zwischen 15 und 31 Juli, zeitversetzt zur Mohd der Flachen innerhalb der PV-Anlage

Maf3nchmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Aos 1Nr 20 und Abs. 6 BauGB)

Die Zaunanlage ist so zu gestalten, dass fur Kleinsduger und Amphibien keine Borriereuwirkung
entsteht Der Bodenabstand des Zaunes soll mindestens 15cm oder die Maschengrofien im boden—

nahen Bereich missen mind 15 x 20cm betrogen

In den Mafnahmenflachen 1, 2, 3 ist Ersatz fur verloren gegangene Lebensriume zu schaffen

und dauerhaft zu erhalten

M1 Anlage und douerhafter Erhalt von ost—west gerichteten Gerollhalden aus Natursteinen/
Natursteinbruch verschiedener Fraktionen als Lebensraum fur Zauneidechsen, Flachengrofe
Jewells ca 3m x bm, Hohe im Mittel 1,0~1,5m, stdliche Randbereiche Sand— und Kiesflache

M2 Anloge und douerhafter Erhalt von ost—west gerichteten Natursteinholden aus Natursteinen/
Natursteinbruch verschiedener Fraktionen ab 15-20cm als Lebensroun fur Zauneidechsen
bzw Brutstatte fur Hohlenbriter, Flachengrofie jeweils ca Sm x 10m, Hohe im Mittel 1,5-2m,
stidliche Rondbereiche Sand— und Kiesfléche

M3 Anlage und dauerhafter Erhalt von ost-west gerichteten Natursteinholden aus Natursteinen/
Natursteinbruch verschiedener Fraktionen ab 15—20cm mit Integration von grofen Findlingen
bzw Wasserbausteinen der Grofenklassen II-1V als Brutstatte fur Hohlenbriter und Unter—
schlupf fur Kleinscuger, Grundfloche ca bm x 20m, Hohe im ostlichen Bereich ca 2,5m, nach

Westen flach auslaufend, umgebende Flachen Schotter

Auf den Nordseiten der Mafinahmenflachen ist natirliche Sukzession in der Krautschicht zuzu—
lassen, Geholzaufwuchs nicht heimischer Arten ist zu beseitigen, Heckenrosen und Wildobst auf
5/ der Flache sind zuldssig Die Mahd erfolgt einmal jahrlich zwischen 15 und 31 Juli, in zwei Teil—

flachen zeitversetzt

Daten
PV—Fnlace
PV—Modultyp CenadianSolar CSBP
PV—Modulnennleistung 240 Wp
Anzahl PV-Module 12192 Stuck
Gesamtleistung: 2,926 Mhp
Wechselrichterhersteller Schreider Electric
Wechselrichtertyp Solar Park=Station 1250 kVA
Gesamte AC—Nennleistung: 2,5 MVA
Schnitt
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M4 Die sudliche Boschung ist unter Berticksichtigung der statischen Anforderungen als Stellhang cus Wasserbausteinen, Natursteinen verschiedener

Fraktionen, Kies und Send als Lebensraum und Brutstatte ausgewdhlter Tier— und Pflanzenarten nach Vorgobe durch die UNB zu gestalten und

dauerhaft zu erhalten

Anpflonzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs 1 N 25a BauCB)

Mo Auf dem Baugrundstiick sind die nicht mit PV—Anlagen Uberdeckten Flachen mit einer Saatgutmischung fur artenreichen Mogerrosen regionaler Arten,

niedrig wachsend, trockenresistent, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten Die Mahd erfolgt einmal jahrlich zwischen 15 und 31 Juli, in zwei Tellflachen

zeitversetzt
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