Anderung Bebauungslan Planzeichnung Teil A

123
36

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Teil B: Texiliche Festsetzung

Art und MaB der baulichén’Nuuung

WA
[

GRZ 0,4

GFZ 0.6

Bauweise, Stellung und Gestaltung der baulichen

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Voligeschosse
Gryndftichenzahl

GeschoBfichenzahl

Anlagen, iiberbaubare Grundstiicksfliche

YA\

Verkehrsflichen

Baugrenze

offene Batrweise

nur Einzethduser zulissig

StraRenbegrenzungslinie

Griinflache

Griinflichen und Pflanzgebote

®

Pflanzgebot von Biumen

StraBenverkehrsflache

sonstige Planzelchen

-

Grenze dor rdumlichen
Geltungsbereichs des B-Plans

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksgrenze » Verschiag

—————————  Versorgungsleitung, unterflur
{nachrichtliche Ubemahme)
Zweckbestimmuny
O Gas
@) DeLrlsc_ﬁe Telekom
z8 % Fiurstiicksnummer
Sp Satteldach
Wi Walmdach
Nutzuncsschablone
Art der bavllchen g | Zahl der Vollg
Qrundftichenzah QenchoBfldchenzahl
Bauwelso Dachfomt

Der Geftuagsbereich wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung : Ramasin
Flur 12

Flurstiicka 1 "84y 154 187, 184,123, 1237, 123, 1234 1232,

181182

183 184 185 186 187 188 189 191 192

195 807 808

Planungsrechiliche Festsetzungen
(§% Abs. 1 BauGB, §1 BauldvOy

1.0  Art der baulichen Nutzung
1.1.  Aligemeine Wohngebiet gemaR §4 BauNVO (WA) zuiassig sind alle baulichen Anlagen gem.
Abs. 1u. 2

2.0 Mal der baulicheh Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§16-19 BauNVO)

2.1. Entsprachend §19 BauNVO wird die Grundflichenzahl (GR2Z} mit 0,4 festgesetzt.

2.2, Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. [ festgesetzt. '

2.3, Eswird eine offene Bauweise (o) gemad §22 BauNVO festgesetzt, mit Aushahme eines Baufeldes
bej welchem nur Enzelhduser zukissig sind.

3.0 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§21a BauNVO, §8 Nr. 4 BauGB)

3.1. Garagen und Stefiplatze sind gemaf §12 Abs. 2 BauNVQ nur fir den durch dig zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Diese sind auf dem Baugrundstick sicherzustellen
und sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuidssig.

3.2, Je Grundstirck ist nur eine Zufahrt von hichsten 3m Breite zuldssig, aus gestalterischen und
Gkologischen Griinden sind Verbundpflaster und gleich geartete versickerungsfihige Materialien zu
verwenden.

4.0  Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB}

4.1. Das Plangebiet wind iiber die zeichnerisch festgelegte Strallenverkehrsftiche
erschiossen.

4.2.  DieVersiegelung aller Fliichen ist mbglichst gering zu halten, dabei sind weitestgehend
versickerungsfahige Materafien zu verwenden

5.0 Flachen fir das Anpflanzan von Biumen, Stréuchem und sonstigen
Bopflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

5.1. Dieim Pfan eingezeichneten Baumstandorie sind als Planzgebot festgesteli.

5.2. Firdie Bepflanzung sind einheimische Laubbaumarten vorzusehen.

5.3. Die Baum bzw, Griinflachenbepflanzung sind fachgerecht durchzufiihren,
dauerhaft 20 ethalten und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzung zu
ersatzen.

5.4. Die sich auf dem Grundsiiick befindlichen, nicht Uberbaulen Figchen sind als
Grinflachen zu gestalten oder g&nnerisch zu nutzen und zu pflegen.

Bavordnungsrechlliche Festsetzungen
(§9 Abs. 2 BauGB, §85 BauD LSA (ehem, §83 BauQ LSA)

1.0  Gebdude

1.1, Geputzte Fassaden - gedeckte Farbgebung - keine grellen Farben. Verschalung mit Holz. Keine
WVerklezidung mit Blech, Kunsistoff und Asthestzetment. { Klinkersocke!)

1.2, Die Differenz zwischen OK mittleren StraRenniveau und OK ErdgeschessrohfuRboden dard 750 mm
nicht fiberschreiten. {bezogen auf StralRkenachse) .

1.3. Nebengebdude ohne baulichen Zusammenhangmit einem Wohngebiude sind nichl adaubt,
Garagen ohne bawlichen Zusammenhang mit ¢inem Wohngebaude sind enaubt,

2.0 Dacher

2.1, Es sind nur Sattel- bzw, Walmdéacher zulissig, deren Dachneigung 35° 48° betriigt.

2.2, Die Gesamilinge der Gaube einer Dachseite darf /2 der Trauflinge nicht iiberschreiten.
2.3. Dacheinschnitte sind unzuldssig. 0

24, Dachfidichenfenster mit einer Offnungsgréfie > 1.5 m? sind unzulsssig, -

Verfahrensverme

1. Aufgestellt auigrund des Be
Bekanntmachung im Amisb
Nr. 17 - Jahrgang 18 vom 1!

Sandersdorf, den 19.12.200

2. Der Gemeinderat hatam 11
Bebacungsplanes beschlos:

Sandersdorf, den 19.12.2000

3. Der Entwurf der 4. Vereinfaci
vom 13.10.2008 bis zum 14,
im Fachbereich Bau- und On

Montag 9.00
Dienstag 9.00
Mittwoch 9.00
BDonnersiag 9.00
Freilag 9.00

dffentlich ausgelegen. Dia Offe
wahrend der Auslegungsfrist v
gemacht worden. Bekanntmat
02.10.2008.

Sandersdorf, den 18.12.2008

4. Die von der Planung berdhete
mit Schreiben vom 09.10.200

Sandersdord, den 19.12.2008

5. Der Gemeinderat hat die eing
Triagem Gffentlicher Belange
12.12.2008 mitgeteilt worden.

Sandersdorf, den 19.12.2008
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Teil B: Textliche Festsetzung

ulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse
Grundfiichenzahl
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Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulissig
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Gas
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1l der Vollgeschosse
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Dachform

wie folgt beschrieben:

oo 1B 1 Bn 185 V2 156 12,
3184 185 186 187 188 189 191 192

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB, §1 BauNVO)

0  Art der baulichen Nutzung
1, Algemeine Wohngebiet gemaR §4 BauNVO (WA) zu!ass:g sind alle baulichen Anlagen gem.
Abs. 1u.2

1
: b

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§16-19 BauNVO)

2.1. Entsprechend §19 BauNV/O wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

2.2. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il festgesetzt.

2.3. Eswird eine offene Bauweise (o) gemdf §22 BauNVO festgesetzt, mit Ausnahme eines Baufeldes
bei welchem nur Enzelhduser zuldssig sind.

3.0 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§21a BauNVO, §9 Nr. 4 BauGB)

3.1. Garagen und Stellplatze sind geman §12 Abs. 2 BauNVO nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Badarf zuldssig. Diese sind auf dem Baugnundstiick sicherzustellen
und sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3.2, Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt von hochsten 3m Breite zulassig, aus gestalterischen und
okologischen Griinden sind Verbundpflaster und gleich geartete versickerungsfahige Materialien zu
verwenden.

4,0 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.1. Das Plangebiet wird iiber die zeichnerisch festgelegte StraRenverkehrsfidche
erschlossen.

4.2, Die Versiegelung aller Flachen ist méglichst gering zu halten, dabei sind weitestgehend
versickerungsfahige Materialien zu verwenden

5.0 Flachen firdas Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1. Die im Plan eingezeichneten Baumstandorte sind als Pflanzgebot festgestellt.

5.2, Firdie Bepflanzung sind einheimische Laubbaumarten vorzusehen.

5.3. Die Baum bzw. Grinflachenbepflanzung sind fachgerecht durchzufiihren,
dauerhaft zu erhalien und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzung zu
ersetzen.

5.4. Die sich auf dem Grundstiick befindlichen, nicht iberbauten Flachen sind als
Griinflachen zu gestaften oder gérnerisch zu rutzen und zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 2 BauGB, §85 BauO LSA (ehem. §83 BauO LSA)

1.0 Gebaude

1.1. Geputzte Fassaden - gedeckte Farbgebung - keine grellen Farben. Verschalung mit Holz. Keine
Verkleidung mit Blech, Kunststoff und Astbestzement. ( Klinkersockel)

1.2. Die Differenz zwischen O mittleren Straenniveau und OK Erdgeschossrohfuboden darf 750 mm
nicht iberschreiten, (bezogen auf Strallenachse)

1.3. Nebengebaude ohne baulichen Zusammenhangmit einem Wohngebaude sind nicht edaubt.
Garagen ohne baulichen Zusammenhang mit einem Wohngebaude sind eraubt.

2.0 Dacher

2.1. Es sind nur Sattel- bzw. Walmdacher zuldssig, deren Dachneigung 35°- 48° betrdgt.

2.2. Die Gesamtlange der Gaube einer Dachseite daif 1/2 der Trauflange nicht iiberschreiten.
2.3. Dacheinschnitte sind unzulassig.

2.4, Dachflichenfenster mit einer OffnungsgréRe > 1.5 m? sind unzuléssig.

Verfahrensvermerke:

e

. Aufgestelit aufgrund des Besichlusses des Gemeinderates Sandersdorf vom 11.09.2008.
Bekannlmachung im Amtsblatt der Gemeinde Sandersdorf "Der Lindenstein" z
Nr. 17 - Jahrgang 18 vom 1€.09.2008.

Sandersdorf, den 19.12.2006 | &

2. Der Gemeinderat hat am 11.09.2008 den Entwurf der 4. Vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Sandersdorf, den 19.12.2006

3. Der Entwurf der 4. Vereinfactten Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit
vom 13.10.2008 bis zum 14.11.2008 in der Gemeinde Sandersdorf, Bahnhofstr. 2
im Fachbereich Bau- und Orénungsverwaltung, Zimmer 24 in der Zeit:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, ortsiblich bekannt
gemacht worden, Bekanntmachung im Amtsblatt "De.r Lmdensleln“ Nr. 18 - Jahrgﬁ?ig 18 vom
02.10.2008.

Sandersdorf, den 19.12.2008

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Be!ange sind
mit Schreiben vom 09.10.2003 zur Abgabe einer Stell uggnahma aufgefordert wof

Sandersdorf, den 19.12.2008

Tl
5. Der Gemeinderat hat die eingzgangenen Stellungnahmeén von den Behorden und sonstigen
Tragem offentlicher Belange am 11.12.2008 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist am
12.12.2008 mitgeteilt worden. s f/

Sandersdorf, den 19.12.2008 oy (GEélu ol
;., \ Blitgermeister
|
|
p.

6. Die 4. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am 11.12.2008 vom Gemeinderat als Satzungs-
anderung beschlossen. Die Begmndung 2ur Arldemng rde mit Beschluss vom j,f’

4 A <

2% MG

11.12.2008 gebilligt.

Sandersdorf, den 19.12.2008
B}Jrgermelster

7. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 Baumschulenweg gemap der 4. Veremfachlen
Anderung, bestehend aus der Planze?ng’q?ﬁ A)‘und dq Text (Teil B), vwrd h:errnll

ausgefertigl. ! /

Sandersdorf, den 19.12.2008
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eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskinft zu erhaiten ist, sind im Amtsblalt
Nr. 02 - Jahrgang 19 vom 23.01.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die geanderte Satzung geméf der 4. Vereinfachten Anderung ist am Tag der
Bekanntmachung in Kraft getreten. i

Sandersdorf, den 26.01.2009 %\ (Grabnen)

'I‘] Bl'Jrg,Il eister
L™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.S. 2414) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Geselzes zur Edeichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stédte vom
21.12.2006 (BGBI. IS. 3316) wird nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat vom 11.12,2008 folgende 4. Vereinfachte
Anderung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3
"Baumschulenweg", bestehend aus der Planzeichnung {Teil A)
und der textlichen Festsetzung (Teil B) erdassen:

Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Sandersdorf / Ortschaft Ramsin

Wohnbebauung "Baumschulenweg

4. Vereinfachte Anderung

Sandersdorf/ OS Ramsin
Bahnhofstr. 2
06792 Sandersdorf

Gemeinde:

Dezember 2008

Entwurf und Ver-  Gloria Sparfeld

fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
Halberstadter Strafte 12
06112 Halle/Saale

1:1000 Bearbeiter : G. Sparfeld / M. Wels




