ausgewahlte Punkte der Geltungs- Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

O bereichsgrenze der Satzung

Koordinaten (ETRS89UTM32) - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 7. Die Einbeziehungssatzung "Drosselweg/ Am See", beschlossen durch den Stadfrat der Stadt
Rechiswert | Hochwert zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) Sandersdorf-Brehna am 27.05.2021, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

72583262 | 5722711.62 . ) ) o ) )
725813.23 | 5722745.77 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

% 725849.57 5722741.41

LL Kartengrundlagen:

Orthofoto (DOP 20)  dop20_327245722, dop20_327265722 - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
. . 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 LA X
e o apamopea T Voo n e (BGBI15. 1328 Sandersdort-Brenna, den . %0621
Stadt Sandersdorf-Brehna
Gemarkung Zscherndorf
Flu 1
MéBs’rob 1:1.000 ’
\\ W Stand der Plangrundiage (Monat/Jahr)  08/2020 EINBEZIEHUNGSSATZUNG DER STADT SANDERSDORF-BREHNA 8. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrondung gem. § 10a (1) BauGB auf
Coopasisdat GeoBasis DE / LVermGEO Lsa, 2020/ Als24620107|  "DROSSELWEG/AM SEE" Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
RRRGSSRN [ RPN IR I LV ' Sl ist im Amtsblatt "Der Lindenstein" Nr. 11/2021 am 11.06.2021 gem. § 10 (3) BauGB ortstblich
Hinweise: Praambel bekannt gemacht worden. Die in Kraft getretene Einbeziehungssatzung mit Begrindung ist

gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fUr jedermann Uber das zentrale Internetportal des
Landes zugdénglich sowie auf der Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 11.06.2021 in Kraft getreten.

- Das Satzungsgebiet befindet sich innerhalb des Bereiches des Grundwasserwiederanstieges des
Tagebaugebietes Kockern/Goitsche Sachsen-Anhalt und darUber hinaus im Bereich des wieder
aufgefullten Endbdschungssystems Tagebau "VergiBmeinnicht". Setzungen in Folge von Lastein-
tragungen oder Ver&nderung des Grundwasserstandes sind nicht auszuschlieBen. Bei vorge-
sehenen Bauvorhaben ist die Tragfdhigkeit und die Grundwassersituation in diesen Bereichen
durch den Bauherren eingehender zu untersuchen.

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna vom 27.05.2021, folgende Einbeziehungssatzung "Drossel-
weg/Am See", fUr das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung sowie
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen erlassen:

Planzeichnung MafBstab 1: 1.000

- Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist als Kampfmittelverdachtsfldche beim
9 J g P Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)

Landkreis Anhalt-Bitterfeld (Amt fUr Brand,- Katastrophenschutz und Rettungsdienst) bekannt. Es Hich ot A1 e oA
wird auf die Ausfuhrungen zum Sachverhalt unter Kapitel 3.2 und 4. der Begrindung verwiesen. - Texfliche Festsetzungen Sandersdorf-Brehna, den . 77: (6. X0«
- Rechtsgrundlagen
Verfahrensvermerke
9. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung sind Mdngel
Planzeichenerkldarung (PlanZV) 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Sandersdorf-Brehna zur der Abwégung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Drosselweg/ Am See" der Stadt Sandersdorf-Brehna kommen der Einbeziehungssatzung nicht geltend gemacht worden.
Planzeichen mit Festsetzungscharakier Informelle Darstellung vom 17.02.2021. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im

Amtsblatt "Der Lindenstein" Nr. 4/2021 am 26.02.2021 erfolgt.

Einbeziehungsfl&dche (neu ein- = = = = = = faktische Innenbereichsgrenze,
bezogene AuBBenbereichsflGche) informell
gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

_____ geplante Bebauung gem. § 34 BauGB

StraBenverkehrsfl&ichen, 6ffentlich 2 5 NI
f-Brehna, & o,
Bestandsangaben nach DIN 18702 Sanderaciirehic;, gen 0* kst

Grunflache, privat (Auszugsweise)

Sandersdorf-Brehna, den .............
BUrgermeister

vorhandene bauliche Anlagen )

Gartenland / Hausgarten Der Entwurf der Einbeziehungssatzung wurde ausgearbeitet von:

—§ Umgrenzung von Fléichen for — Yorhandens Ausiieksgrerzen BUro for Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt CHMER g
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Bezeich hand Flurstick HumperdinckstraBe 16 3
und zur Entwicklung von Natur und 7RI SERICIIRRS YRl TENSENEr U RN 06844 Dessau-RoBlau

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Topografie nach Luftbild

:I:I:-l Geltungsbereichsgrenze der Dessau-RoBlau, den Q4. (6.4
Einbeziehungssatzung

§,, Stadto\®
~— o

3. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat am 17.02.2021 dem Entwurf der Einbeziehungs-
satzung "Drosselweg/ Am See" und der dazugehdrigen Begrindung zugestimmt und die
oOffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist im Amtsblatt "Der Lindenstein” Nr. 4/2021 am

26.02.2021 erfolgt.

Textliche Festsetzungen (BauGB)

1. Die grundstUcksbezogene ErschlieBung der Einbeziehungsfldche hat ausgehend von den
FlurstUcken 1145 und 147/57, Flur 1, Gemarkung Zscherndorf zu erfolgen.

2. Die als Zufahrten, Stellpldtze und Hauszugdnge zu befestigenden Fldchen sind auf das (ZZCE@,{/
notwendige MindestmaB zu begrenzen. Anfallendes Niederschlagswasser ist vorzugsweise auf Sandersdorf-Brehna, den L& 2. XAl
dem jeweiligen Grundstuck zu versickern.

3. Innerhalb der privaten Grinfl&che ist die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNvVO

bis zu einer Summe aller Grundfléichen von 20 m?2 zuldssig. 4. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Drosselweg/ Am See", bestehend aus der Plan-

zeichnung und den texilichen Festsetzungen sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom o ! )

4. Im SUdwesten des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung sind innerhalb der privaten 08.03.202] bis zum 09.04.2021 wdhrend der Diensfzeifen gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) u&/@i@?ﬁfﬁfﬁdﬁc grs

Gronfldche zur Strukturanreicherung und zur Gestaltung eines begrinten Ortsrandes An- BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass L8 . < 4 o8
pflanzungsmaBnahmen durchzufUhren und dauerhaft zu unterhalten. Die MaBnahmen dienen Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden konnen, im o et
der Kompensation der durch die Einbeziehungssatzung zu erwartenden Eingriffe in die Schutz- Amisblatt "Der Lindenstein” Nr. 4/2021 am 26.02.2021 orfsUblich bekanntgemacht worden.
gUter des Naturhaushaltes, einschlieBlich der Verbesserung des Landschaftsbildes: Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit andschaftssee

Schreiben vom 04.03.2021 von der dffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Kackgr
Innerhalb des als Fldiche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur stellungnahme aufgefordert worden.

und Landschaft umgrenzten Bereiches von rd. 210 m? sind lineare Anpflanzungen mit
heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen und als freiwachsende Hecke zu entwickeln. Die
Anpflanzungen sind mindestens zweizeilig in versetztem Stand mit mindestens 2x verpflanzten
Stréuchern und Heistern auszufGhren. Vorhandene vitale standortgerechte Gehdlze sind zu
integrieren. Die MaBnahme dient der Verbesserung der Lebensraumqualitét i. S. d. Biodiversitat.

Einbeziehungssatzung -
5. Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung vorhandene standortgerechte, E[Eilweg/AT §eel OTZSCC";O” \\\o

vitale Laubgehdlze sind durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. BUpgermeister

Hinweis: : e g
Bei Verlust der Bestdnde im Zuge von BaumaBnahmen sind die Vorgaben der Baumschutz- 5. Der Stadtrat der ST.‘.]dT Sgnder;dorf-?rehqo hat die vorgebrachten Stellungnohmen Qem- ; ¢ ' _ [;,\V_ :
satzung der Stadt Sandersdorf-Brehna zu beachten. § 1 (7) BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen . et B ! 4 . /,4_,1"\“}\
Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 27.05.2021 geprUft. : 4 ' ‘%ﬁg
6. FUr sonstige Anpflanzungen auf den Grundsticken sind vorzugsweise Laubgehdlze gemdB Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. " /__:,;;:ﬂ'f's;ﬁ}é{_ fretetli = !
Artenliste und/oder Obstbaum-Hochstdmme regionaler Sorten zu verwenden. Die anzu- s o B S

pflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu

ersetzen. ; i » 4
UBERSICHTSPLAN - UNMASSSTABLICH
Artenliste i KARTENGRUNDLAGE: TOPOGRAPHISCHE KARTE, 1 : 25.000,
" ~ > VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT: LVermGeo 2020/ A18-248-2010-7
>, y /i e 2 el
Baume, Solitdre: Strducher/ Hecken: Sandersdorf-Brehna, den 32,0622/
Acer campestre Feld-Ahorn Berberis thunbergii Berberitze
Fraxinus excelsior Gem. Esche Carpinus betulus Hainbuche STADT SAN DERSDORF BREH NA
i I Il Hasel . .
fxxgllssnssy:\?gsl?ris \\iv\lilo(ljr:]u;?el gg%:jss r?m\é: ana Kgrsneelkirsche /Hartriegel 6. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Drosselweg/ Am See", bestehend aus der Plan- OT ZSCHERN DORF
BrUALS BYILI Vogel-Kirsche Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn zeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am 27.05.2021 vom Stadtrat der Stadt
Populus tfremula Zitterpappel Hippohae rhamnoides Sanddorn Sgndersd_prf—Brehno dizbaizung |3 101} BBUCE) peschlossen.
Quisreus peftasca TreubanEche  Ligustm Vilgers Viguster Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss des Stadtrates vom 27.05.2021 EINBEZIEHUNGSSATZUNG DROSSELWEG / AM SEE
Quercus robus Stiel-Eiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche gebliig. gem § 34 (4) SGfZ 1 Nr 3 BCIUGB
Sorbus aria Mehlbeere Prunus spinosa Schlehe * ¢
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa spec. Wildrosenarten
Tilia platyphyllos Sommer-Linde  Sambucus nigra Schwarzer Holunder

BEKANNTMACHUNG
@ gem. § 10 (3) BauGB

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitaten

Sandersdorf-Brehna, den 0:»2 CZ/, 94?)%

FUr zu pflanzende Bdume sind mehrfach verpflanzte Hochstdmme mit durchgdngigem Leittrieb
ab 12-14 cm Stammumfang zu verwenden, alternativ kdnnen auch mehrstémmige Gehdlze (I . P B

und Sdulenformen oder Obstbaum-Hochstdmme in geeigneten, mehrfach verpflanzten M 1:1 000 mo 1o 20 30 40 50 1 1062021
Qualitadten verwendet werden. FUr Hecken- und Gruppenpflanzungen sind mindestens 2x

verpflanzte Str&ucher und Heister zu verwenden. BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




