Einbeziehungssatzung
geman § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

13

,Zscherndorf — Lieselotte-Riickert-Stralde
1. vereinfachte Anderung

Begrindung

Stadt: Sandersdorf-Brehna

Gemarkung: Zscherndorf

Flur: 1

Flurstick: 1351 (ehemals 104/7, 97/2 (Teilflache) und 1168 (Teilflache))

Planungsstand: Januar 2017
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A. Vorbemerkungen

Die vorliegende Satzung ist die 1. vereinfachte Anderung der
Einbeziehungssatzung ,Zscherndorf — Lieselotte-Rickert-StralRe* nach § 34 (4)
Satz 1 Nr. 3 BauGB. Anlass ist eine geringfuigige Anderung der Festsetzungen zu
Art und Mal3 der baulichen Nutzung. Geandert werden soll die Festsetzung zur
Bauweise.

Alle weiteren Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung bleiben durch die
Anderung unberthrt und sind vollumfanglich zu beachten.

Die Einbeziehungssatzung ,Zscherndorf — Lieselotte-Ruckert-Stralle® ist am
05.06.2015 in Kraft getreten. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat am
27.10.2016 den Aufstellungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung der
Einbeziehungssatzung gefasst. In gleicher Sitzung wurde beschlossen, den Entwurf
der 1. Vereinfachten Anderung gemaRR § 3 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit
vorzustellen sowie die Nachbargemeinden, Behdrden und Trager offentlicher
Belange (TOBs) gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren zu beteiligen. Der Entwurf
wurde gebilligt.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 28.11.2016 bis zum 10.01.2017. Die
Nachbargemeinden, Behorden und Tréger offentlicher Belange wurden mit dem
Schreiben vom 11.11.2016 uber die 1. vereinfachte Anderung der
Einbeziehungssatzung informiert und um eine Stellungnahme gebeten.

Nach Ablauf des Auslegungszeitraumes wurden alle eingegangenen Anregungen,
Hinweise und Bedenken abgewogen und in die 1. vereinfachte Anderung der
Einbeziehungssatzung eingearbeitet.
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B. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Art. 6 des Gesetztes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013, die zuletzt durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 341) geandert worden ist

Da ausschliellich die Stadt Sandersdorf-Brehna Planungshoheit Uber die Flache
austben kann, liegt es im Ermessen der Stadt Sandersdorf-Brehna uber die
Anderung der Einbeziehungssatzung zu befinden.
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C. Einbeziehungssatzung

Die Einbeziehungssatzung der Stadt Sandersdorf-Brehna ,Zscherndorf -—
Lieselotte-Riickert-Stralle” ist seit dem 05.06.2015 rechtskréaftig.

Das Plangebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen.
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D. Raumlicher Bezug und Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemarkung
Zscherndorf, ostlich der Postgrube und direkt angrenzend an die Kreisstralie
K2057, Lieselotte-Riickert-Stral3e.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 1351 (ehemals Flurstiicke 104/7 sowie
Teilflachen der Flurstiicke 97/2 und 1168) mit einer Gréf3e von ca. 5.130 m2.

Die Flache besteht hauptsachlich aus ruderalem Griinland bzw. Gartenland, an den
Flurstiicksgrenzen des ehemaligen Flurstiickes 104/7 zum Teil mit Nadel- und
Laubbdumen gesaumt.

Im Westen und Norden grenzt der Béschungsbereich der Postgrube mit gro3en
Flachen Grasbewuchses, zum Teil mit Gebuschen und Trampelpfaden entlang des
Ufers im oberen Teil der Boschung an den Geltungsbereich an. Nach Siden und
Osten hin ist die Flache von gewachsenem Siedlungsgebiet mit Eigenheim- bzw.
Dorfcharakter gepragt.

Die betreffende Flache wurde anhand von Belastungskarten und Erkenntnissen
seitens der Behorde fir Katastrophenschutz des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
geprift. Ein Teilbereich der betreffenden Flache ist als Kampfmittelverdachtsflache
ausgewiesen. Dem ist bei jeglicher Bautatigkeit Rechnung zu tragen und das Amt
fur Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst des Landkreises Anhalt
Bitterfeld rechtzeitig zu beteiligen.
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E. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Bisherige Festsetzungen zur Bauweise

In der Einbeziehungssatzung wurde die Bauweise als ,offen” festgesetzt. Nach § 22
(2) Satz 1 BauNVO werden bei einer offenen Bauweise ,die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.“ Die
maximal zulassige Lange dieser Gebaude ist gemal § 22 (2) Satz 2 BauNVO mit
50 m festgesetzt.

2. Kunftige Festsetzungen zur Bauweise

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet.
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F. Begriindung der Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Nach Beschluss der Einbeziehungssatzung ,Zscherndorf — Lieselotte-Rickert-
Strale” wurde flur das vorbezeichnete Baugebiet ein konkreter Geb&udeentwurf
erarbeitet. In einer ersten Variante bestand dieser Entwurf aus zwei Einzelgebauden
mit weniger als 50 m Lange die in einem Abstand zueinander und zu den
Grundsticksgrenzen auf dem Grundstiick positioniert wurden.

Allerdings konnte die Wirtschaftlichkeit dieses Entwurfs in einer folgenden
Plausibilitatsprifung nicht dargestellt werden. Durch die Bauweise und
Gebaudekubatur entstanden hohe Erstellungskosten der Gebaudeaul3enhille. Das
Verhaltnis dieser Kosten zu der tatsachlich nutzbaren Flache stellte sich so schlecht
dar, dass die Gesamtwirtschaftlichkeit des Projektes in Frage stand.

Um das Vorhaben dennoch realisieren zu kénnen, wurde eine Umplanung
vorgenommen. Die zwei einzelnen Baukorper wurden zu einem Gebaude
zusammengefihrt, das mit seitlichen Abstanden zu allen Grundstiickgrenzen auf
dem ausgewiesenen Baufeld positioniert wurde. Dadurch stellte sich das Verhaltnis
der Erstellungskosten zur nutzbaren Flache wesentlich besser dar und die
Wirtschaftlichkeit des Gesamtvorhabens ist gegeben.
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