Planzeichenerklﬁrung nach PlanzV 1990

Bebauungsplan "KITA und Umgebung - ehemalige Zuckerfabrik" in Roitzsch - qunzeichnung

(Teil A)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B)

Erlduterung Nutzungsschablone fir WA

Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen (Teil

6. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVOQ)

10. MaBnahmen zum Artenschutz

Griinordnerische Ersatzmajf&_nahmen E 1 bis E 3 auRerhalb des Plangebietes

Lagebeziehung Plangebiet - externe Ersatzmalnahmen

E1biskE?2

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 (Syska)

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO) ‘
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 9 L D o Stellola Ty (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 BNatSchG) E 1
- . baulichen Nutz 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 8, 11 BauNVO ‘ 1. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und uberdachten -
. Zahi der Vollgeschoss Bauweise 1. Art der baulichen Nutzung (§ s THr uGB. 8§ uNvo) Einstellplatzen (Carport) ist auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig. 10.1. Zur Vermeidung von Stérungstatbestanden sollen Gehélzbeseitigungen und
| : 9 . .
1.1 Gemat Planeintrag wird eine Teiffidche im Plangebiet ausgewiesen als | 2. Die notwendigen Stellplétze nach § 48 Abs. 1 BauO LSA sind vollumféng e B e ranten oot Bufedirei e nbevian
i 5 i All ines Wohngebiet (WA). All ine Wohngebiete dienen vorwiegend | . eliplatze - 1bau vailu - u en zur cauteldireimachung sind aus- .
elng?schranktes Gewerbegebiet (§ 6 BauNVO) degweVTC?I::en ngebiet (WA). Allgemein gebiete d vorwieg ! lich auf den privaten Baugrundstiicken zu realisieren und herzustellen. schlielich im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des By Corpensaiionemifioshing - E 1
| - . ' Folgejahres zulassig.
| Erlduterung Nutzungsschablone fiir SO Zulissig sind gemé § 4 Abs. 2 BauNVO: - | . "  Geaesi OF { Lyamien LSA 20221 A8 2460107
1. Woh 5 7. MaRnahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Baumafnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen werden, kénnen, so-
Sonstlges .SonderQEbIEt ( § 11 BaUNVO) 2. die der Versoréung des Gebietes dienenden Léden' Schank- und ] . ) ) ) fern Sle ohne Unterbfechung Veﬂatﬁen, inder Brutze‘t fcl'tgefi'jhﬁ werden. Eine
Zweckbestimmung: Photovoltaik Art der baulichen Nutzung Speisewirtschaften sowie der nicht stérenden Handwerksbetriebe, Die notwendigen Wirtschaftswege innerhalb des ausgewiesenen Sonder-gebietes mégliche Unterbrechung der BaumafRnahme darf héchstens eine Woche
| 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche dirfen nicht voll versiegelt werden. Sie sind in geschotterter Bauweise auszuflhren. betragen.
4 Zwecke.
' Giundiacheszani 10.2. Bei der Gestaltung der Gebaude sind grolte Glasscheiben (durchgéngige
: Hohe der baulichen Anbl tber OK Geland Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO 8. Griinordnerische AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet (§ 9 Abs. 1 Glasflachen > 8 m?) in Bereichen mit Durchsicht in die freie Landschaft und in
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Che derbaulicnen Anblagen fber Lt yelance 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Eckbereichen unzuléssig.
T 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, i
; 3. Anlagen fur Verwaltungen, = M 1.1 Die ausgewiesene sonstige Grinflache (M 1.1) ist als mesophiles 10.3. Zur Vermeidung einer Kollision der Avifauna sollten bei Glasflachen MaRnahmen zur
zB. 04 Grundflachenzahl 4.  Gartenbaubetriebe, Grinland zu entwickeln, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Reduzierung der Auenreflexion vorgenommen werden wie bspw. die Verwendung
' .. .. 5.  Tankstellen. von halbtransparenten Materialien (Milch- oder Buntglas), Schutzfolien oder
7B. Geschossflachenzahl als Hochstmal Erlauterung Nutzungsschablone fur GEe M1 Die ausgewiesene sonstige Griinflache (M 1) ist als mesophiles Grinland zu Musterungen der Glasflachen.
| entwickeln, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
| Zahlider Vollgeschosse als Héchstman 1.2 GemaR Planeintrag wird eine Teilflache im Plangebiet ausgewiesen als Gewerbe- 10.4 Die im Grenzbereich entlang der August-Bebel-Stralke vorhandenen Bdume (Allee)
[ J Art der baulichen Nutzung gebiet mit eingeschrinkter Nutzung (GEe). Gewerbegebiete dienen vorwiegend M 2 Die ausgewiesene sonstige Grunflache (M 2) ist als mesophiles Grinland zu sind vor baubedingten Beschadigungen gemat DIN 18920 zu schitzen. Die Lage der
HbA 8m Hohe der baulichen Anlagen tber OK Gelénde der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben. entwickeln, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Grundstiickszufahrten ist dem Baumbestand in der Ortlichkeit unterzuordnen. Sie
o ‘ . , Die nicht Uberbauten Flachen im ausgewiesenen Sondergebiet (SO) sind als sind gegenliber dem Baumbestand so zu legen, dass Beschadigungen am
- 5 | rundfl chossflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse ) ) h . ' ;
?T:;:fisﬂf;xg UOK Gelande ! Grundfldchenzahl | Ges © 4 gescha Zuldssig sind geman § 8 Abs. 2 BauNVO | mesophiles Grinland (M 2) zu pflegen und zu erhalten. Wurzelwerk und an der Standsicherheit der Baume vermieden werden. Gemarkung: Roitzsch Biotoptyp Ist-Zustand der Flache: Intensivgriniand
| lassige Emissionskonti te L T 1. Gewerbebetriebe, Lagerh&user, Lagerplatze, &ffentliche Betriebe, ' Flur. 4 Bioloptyjo SolI‘Zusta:nd der Flache: Mesophiles Griinland
‘ ZUu1assige missionskontingen'e (EK) Tags 2.  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. M 3 Auf der gemak Planeintrag ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Hinweis zum Artenschutz (§ 39 BNatSchG) Flurstiick: thw. 4873, thw. 84/2, 49 und tiw. 461 Flache: ca. 2.447 m
| zulgssige Emissionskontingente L (EK) Nachts Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (M 3) ist ein Gebusch, aus
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ausnahmsweise zulassige sind gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO: Uberwiegend heimischen Arten (HYA*), neu anzulegen und zu pflegen. Nach einer Rodung, Fallung von Baumen und anderen sonstigen Gehdlzen ist in der Zeit vom
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir 5-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege geman DIN 18916 und 18919 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres zul&ssig.
§§ 22, 23 BauNVO) | g P 1 ; X i J 9
' ' Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet | sind die Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieflich gebietseigene
l und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, j Gehdlze des Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higel- Sollte im Ausnahmefall eine Bautatigkeit innerhalb der Brutzeit stattfinden missen,
land" zu verwenden. muss in Abstimmung der Unteren Naturschutzbehérde eine Begehung durch einen
S |_— Baugrenze Nicht zulassig sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO ‘ fachkundigen Sachverstandigen stattfinden (6kologische Baubegleitung).
: ‘:-— Uber!:)aubare Grundsticksflache 1.  Gewerbebetriebe nach Anlage 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Pflanzverband: max. 1,5 m x 1,5 m, anteilig 5% GroRb&ume und 15% Heister Bei positivem Befund einer zu schitzenden Art ist die Untere Naturschutzbehérde zu
L—ereee=T"— nicht Uberbaubare Grundstucksflache Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-pflichtige Vorhaben), GroBbaume: informieren und die notwendigen Mafinahmen sind abzustimmen.
g g g
il 2.  Tankstellen, { - Hochstdmme mit Ballen 2 x v. mit 10- 12 StU.
‘ 3. Anlagen fur sportliche Zwecke. ‘ Kleinere Laubb&ume und GroRstréucher: E 2
é i 5 Aeai - Solitar mit Ballen 3 x v., 125 - 150 oder 150 - 200
nur Einzelhduser zulassi " '
[T: 9 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gemaR § 1 Abs. 8 BauNVO ‘ - auch als Heister ohne Ballen 2 x v., 150 - 200
| 1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. i StréuEher: 11. MaBnahmen zum Schutz vor schidlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
. 2. Vergniugungsstatten. . - Hecl enpﬂan_zs:n o'hne Ballen 2 x v., 100 -150 oder 150 - 175 Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Externe Kompensationsmafinahme - E 2
! | - auch als Solitdr mit Ballen 3 x v.
Flachen fiirr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) _ o , _ 1 Fir das Allgemeine Wohngebiet und fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der = Clackuie DE LY LS 1072 18720707
Hinweise zur Beachtung 1.3 GemaR Planeintrag wird eine Teilflache im Plangebiet ausgewiesen als Zweckbindung fiir eine Kinderbetreuung gilt: N
: Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik. | \
a0 sozialen Zwecken dienende Gebaude und o ‘ 11.1 In Blickrichtung August-Bebel-Stralte und Bahnhofstrate miissen die
Granwuchs e Einrichtungen: Kinderbetreuung  Leitungsbestand ’:-“iasss'glg'r”nfo dule sinschiisBlich deren erforderliche Nebenaniagen | M 4 Auf der gemaR Planeintrag ausgewiesenen Flache fir die Erhaltung von AuRenbauteile ein resultierendes Schalldammmaf von R'w, gesemt = 30 dB
=i o 5. Anlagen zur Energiespeicherung ’ } Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (M 4) ist das Gebusch, aus aufweisen.
| Der in der Planzeichnung dargestellte Anlagenbestand ist nachrichtlich 3' Wirtschaftsweae ' i Uberwiegend heimischen Arten (HYA*), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. L ) . i o .
. . . . . S - ge. | 11.2 In Blickrichtung Eisenbahntrasse mussen die Auenbauteile ein resultierendes
Ubernommen. Der Leitungsverlauf ist unverbindlich und gilt als Prinzip- . _ _ ) o Schallddmmmat von R- ~ 34 dB aufweisen
Q Hauptversorgungs- und -abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) darstellung. ‘ M 5 Auf der gemaR Planeintrag ausgewiesenen Fléche fir die Erhaltung von v W, gesamt = HUVEISER:
< | Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (M 5) ist das Geblisch, aus . \ _ .
e . . . N ‘ iberwiegend heimischen Arten (HYB*), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 11.3 Essind Sc_hallschut;fenster der Klass_e I (S.SK I- R W, Fenster ™ 30dB, . Labor
Pév unterirdisch (MW- Mischwasserkanal, TW-Trinkwasser- Aut dis Stellungnainen und dis zugehdrigen Bestandspléne der Ver- 1.4  Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Sl S 32 8) engbfuen. pabel ha; qu MSSIARANC. IARCeStens Sin
Az —<¢ & — Ieiturlag TK- Telekom) ' sorgungstrager ’ ) ) i. M 6 Die nicht iiberbauten Fl&chen im ausgewiesenen Aligemeinen Wohngebiet (WA) SchallddmmmaR von R’ = 40 dB aufzuweisen.
| ’ Gemal Planeintrag wird eine Teilflache im Plangebiet ausgewiesen als Flache r sind als Obst-_und Gemu_seg_arten / _Zlerg_arlen (AKBj) anzulegen und dauerhaﬁ zu Fur das Gewerbegebiet gilt:
o ——— terirdisch - AZV Westliche Mulde" fr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fiir Kinderbetreuung. erhalten. Es sind ausschlieftlich gebietseigene (%eholze des Vorkommensgebietes EWerDeqeIet
Loschwasserentnahmestelle, unterirdisc - IE)MDtEV\:‘A r'?bIHkNL h_/ll_uldr:ar!itg-Féimmg i 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland" zu verwenden. 11.4 Zulsssig sind Vorhaben (Btriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen
- Deutsche Telekom Technik Gm Zulassig sind issi ' i z i
1 1.u ass%mchtungen der Kinderbetreuung fur bis zu maximal 200 Kinder M7 D_iedni(_:_ht Ubgrbﬁuteanliéchen agf der Flache funé?emeinﬁ?ﬁarf (Kir?der—_bgctre“uu?lg) Em)szgghslgc;rgll?g ?SEGOISE;);%S%%A{J%T) i?t?:rsg:rlii?:rim wedertags (06.00 bis 2200
@a | wird zur Beachtung hingewiesen. Vor erdeingreifenden MaBnahmen einschlieRlich aller dem Nutzungszweck zugehérigen Nebenanlagen sind gartnerisch zumindest als Scherrasen (GSB*) oder hoher wertig mit Stréuchern Gemarkung:  Roitzsch Biotoplyp Isl-Zustand der Fische: Infensivgriniand
~ . ! : - ; 2. Gebaude mit einer Zahl der Voligeschosse von | als Héchstmal3. anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze Lex, tags: 62,0 dB(A)/m? Ly nachts: 49,5 dB(A)/m? Flur: 4 Biotoptyp Soll-Zustand der Flche: Mesophiles Grinfand
o7 [ 09 | 1 L de V Grinflachen (§ 9 Abs. 1/Nr. 15 BauGB) ist aktuell Auskunft Uber den Anlagenbestand einzuholen. des Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland” zu (€K) 1E9S. B, (€K e Flurstick: thw. 7372 und 74 Fliche: ca. 750 m®
_ ' egence ermessung \ verwenden.
| LEx) Tag <62,0dB (A) /m? 22 M lichen Nutz 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16, 18 BauNVO
Lo om0 (A Y ) = p private Grunflache, Hausgarten « Altlasten ' afs der baulichen Nutzung (5 N UEE. S 18 a ) M 8 Die nicht Uiberbauten Flachen im ausgewiesenen Gewerbegebiet sind als sonstige
| Q Festpunict | I 1. Fir das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet (WA) wird festgesetzt: . Grgr‘f:ache" (PgYh). Ic':lnz;lleg\ej.'n, ;“ pflegen ubr']dtzu grhl\?'l‘:ter;' ESdSlCr)‘dt :usthhhe‘B!l!'?hf
o I‘I Das Flurstiick 208 ist als archivierte/passivierte Altlastverdachtsflache im - die Grundfléchenzahl betragt 0,4 ) 3‘:;‘;3:3;’;%“ Zeu Sez:wez§enor ommensgebietes 2, Mittel- und Ustdeutscnes [iel-
o™ private Grinflache, Erwerbsgriin Altlastenkataster des Landkreises registriert. Auf die Hinweise in der - g[e geﬁlcggsaﬂffhenﬁg!ite?l{f ?:lﬁ EIILS%%%?:::‘;B begrenzt c ‘
. « - . " - r volige: ra
.{;-P Laubllaun Begriindung unter Pkt. ,Altlasten” sowie auf die Anlage 4 der Begriindung i d:: uﬁterste Nutzget?gne der gep?ant:n Bebauung darf nicht unter der M9 Die ausgewiesene private Griinflache (Hausgarten) ist in ihrem Bestand zu erhalten E 3
o wird zur Beachtung hingewiesen. Gelandeoberflache liegen. und dauerhaft zu pflegen. Si ' Ma&nah L 03 Fuh bei Trabbichau®
<> . . ‘ , ‘ . opool-MaBnahme Nr. 03 ,.,Fuhneaue bei Irebbichau
© . Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 2. Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) wird festgesetzt: , (* Code Bewertungsmodell NatSchG LSA) (Quelle Landgeselischaft Sachden-Anhalt mbH)
uee : - die Grundflachen tragt 0,7 i |
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) e Denkmalschutz i d:: G;L;r::hoicsflzcﬁzwzﬁl?s?tau'f 0,8 als Hochstmal begrenzt 1 M 10 Vorhandene Gehdlze auRerhalb der Baugrenzen sind zu erhalten. :‘
Sehild ' . . . : . - die Zahl der Vollgeschoss betragt | als Hochstmal { Zielstellung: Entwickiung einer nutzungsgepragten Aue eines Tieflandflusses mit einem
Wer bel Arbelten t_:)der Bekandaren Mainanimen it der Erde der Im Wasser - untergeordnete, anlagentechnische Aufbauten dirfen eine maximale S . vielfaltigen Mosaik aus arten- und strukturreichen Feucht- und Nasswiesen-
sonstige Griinflachen Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Héhe von 10 m Uber OK der Nutzebene des Gewerbebetriebes nicht Hinweis zur Griinordnung komplexen und standortheimischem Erlen-Eschenwald
< SCHIEBER/VAS N i Kulturdenkmale sind (archéologische und bauarchéologische Bodenfunde) b it " '
(griinordnerische Mafinahmen M 1, M 1.1 und M 2) 9 ; Uberschreiten . . . i ;
hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde gnoiﬁ%l'gehalhz"gegi;’?}’;S:‘ér:raggjgré‘:;uii:’t";ﬁ-ngtg&;‘:‘g‘:gtHse::ggr:Qgﬁ Brehna ;
) : : 1 e : G i i ird festgesetzt: ! y i :
ELT-Mast y - Ao 3:’12“;9'96“5 Ed)er /Iiode_nfund “”0_', dc'je rl:undlstelle sind db's zémfAthau?_auLgr ° Flird?: Z?ﬂﬁﬁﬁgiﬁiﬁgz,ﬁ %’;fgggfg 'gt (50) wird fesigesetz unter Schutz gestellt sind, gefélit bzw. gerodet werden, sind Ersatzpflanzungen Wesentliche MaRnahmen der KomplexmaRnahme:
| mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von oche nach der Anzeige unveréndert zu lassen und vor Getahren 1ur die prgh . L . . ; nach § 8 der ,Satzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes . . , .
ﬁ{}_ LAMPE Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. die Hohe der baulichen Anlagen ist auf 8 m ber OK Geldnde begrenzt | in der Stadt Sandersdorf-Brehna® vorzunehmen. ¢ Extensive Bewirtschaftling zur Entwicklung von artenreichen Feucht- und Nass-
[ (granordnerische MaRnahmen M 3) VAwﬁsen’ i entypischen Gehdlzinsel
. . « Anlage einer auentypischen Gehdélzinsel,
Viereck-Schacht 3. Bauweise (§9 Abs. 1Nr. 2, § 22 BauNVO) | 9. Externe KompensationsmafRnahmen ¢ Etablierung von Gehijli'inseln mit potenziellen Horstb&aumen,
Umgenzung von Flachen fir die Erhaltung von Im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Einzelh&user zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) . Zusétzlichdesp fI?inbringe'n VO|C1 _alj,tlt"o?hthonen Feuchtwiesenarten durch Streifen-
HFH Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ! _ . . : . ) . ansaat und Pflanzung von Minitépfen,
@ (grUnbr dnerische MaRnahmen M 4 und M 5) E1 InRoitzsch ist auf einer Flache von ca. 2.447 m* ein mesophiles Griinland « dauerhafte Betreuung des Projektes durch ein begleitendes Monitoring.
4. Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO) (GMA") zu entwickeln und regelmafig adaquat zu pflegen.
IID S tra Sen—Elntaus Es ist eine Regiosaatgutmischung Frischwiese (z.B. Blumenanteil 30 %, Graseranteil ,
rofBen—Elnlau o . . A . . . . " = : . - |
M6 bisM 9 griinardnerische MaBnahmen geman Textliche 1. Die tiberbaubaren Grundsticksfléchen im ausgewiesenen Allgemeinen Wohn- 70 %) der Herkunftsregion 4 +Ostdeutsches Tiefland™ anzuséen. Die Flachen sind 2x Zuordnungsmafnahme Bebauungsplan KITA und Umgebung — ehemalige Zuckerfabrik"
Festsetzungen gebiet (WA) und im ausgewiesenen eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) jahrlich zu mahen.
@ “ . Behackt werden gemaB Planeintrag durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.
: o . ' Flache: Gemarkung Roitzsch, Flur 4,
f 2. Nebenanlag?n im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufterhalb der Bau- Flursticke tiw. 46/1, tiw. 48/3, 49 und tiw. 94/2 |
Bltum | grenzen zuldssig. | |
BIT =n . . i . - e . . . . =
____g_Sonstl e Planzeichen ‘I 3. Im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet, eingeschrénktem Gewerbegebig?t E2 Au{fj erg]“;ril?ghe ‘g’.!" Ca;( 59 ;lnﬂ ':t ein mesophiles Grinland (GMA) zu entwickeln %
i sowie auf der Flache fiir Gemeinbedarf miissen unbebaute Flachen insbesondere und regeimalaig adaquat U pliegen. =
eGP Grobpflaster __ - . Vorgarten mit einer organischen Begriinung angelegt und dauerhaft gepflegt 21
.l- -! Grehze des raumlichen Geltungsbereichs werden. Es ist eine Regiosaatgutmischung Frischwiese (z.B. Blumenanteil 30 %, Graseranteil ”fz @
BT Beton L J (§ 9 Abs. 7 BauGB) 70 %) der Herkunftsregion 4 ,Ostdeutsches Tiefland” anzuséen. Die Flachen sind 2x ,E
e jahrlich zu mahen. i
===== . . ) E
< ARTENGRUNDL AGE: KP KlelnpFlaster /Natur I i Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze Flache: Gemarkung Roitzsch, Flur 4, )
' Vermessungsburo Hghnsch Kartengrundiage: L i (§ 9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB) ; Flurstiick tiw. 73/2 und 74 @
artengrundlage: e e | 5.  Erwerbsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) 2
Delltzscher StraBe 15a Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt MuBo Mutterboden ‘ ‘ _ . ) . g
7 ftr Vermeseung und Geoinformation Sachsen-Anhalt 1. Die ausgewiesene private Griinflache — Erwerbsgriin — dient einer gewerb- E3 D;g erfqrderllchen Kompensationsmafnahmen v_\_rerden ausgefihrt auf einer E ;
Hrweis 06792 Sandersdorf-Brehna © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022/ A18-248-2010-7 BP Betonpflaster ir lichen Bewirtschaftung im Sinne eines Gartenbaubetriebes. Flache in der Gemarkung Glauzig, Flur 2, Flurstiicke 163, 164, 165, 167 und 168. S
' Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA. Wirtschaftsweg, geschottert Dazu erfolgt eine Wertpunktiibernahme durch die Landgeselischaft Sachsen-Anhalt a
Ghltiges Aufmal Fir diessn Bestamssplan sing ois : o i ; 2. Bauliche Anlagen sind ausschlieBlich nur fir diesem Wirtschaftszweck mbH in Héhe von 130.000 Wertpunlften nach dem B;wertungsmodgll Sachsen- ft‘
Vermessungsunteriagen - Vermessungsplan nach DA7SMESS W BUro-Baukontrolle-Vermessung Koordinaten ETRS83 32 n neralgemisch . zuzuordnende Nutzungen zuléssig deren Grundfidche 100 m? Bruttogrund- | Anhalt zur Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen im Okopoolprojekt
~ MeBschrieh D47SXLS Heinz—Jurgen Wolf Ho Gemarkung: Roitzsch 5 ei flache nicht ibersteigen. : »Fuhneniederung bei Trebbichau™. l
Bhensystem HS170 g. ; Bestandsangaben, Planzeichen der Kartengrundlage | Gemarkung Glauzig, Flur 2, Flursticke 163, 164, 165, 167 und 168
Vermessungsart | GNSS-SAPOS/NTRIP-Sachsen-Anhols 06766 Bltterfeld-Wolfen-Zschepkau CAD—Dotel DAFSHESS BWE Flur: . 6 L < Blleinummer | 3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Verkaufseinrichtungen und Betriebs- | (* Code Bewertungsmodell NatSchG LSA) ’ ' | I
e chepk Dorfltrage 294 ' Flurstlcke: 201, 202, 205 und 4 wohnungen sind unzuléssig. ‘\ Bestand: Pappelre‘lnbestand
Feslounktoszug CNSS-SAPLS /NIRIF-Ref Ssrde 1o Eit el scnhepKauer orrstrale Foto—Datelh D473 1 e R I UCk ren N ‘ |
: ° : 209, 210 (beide vormals 206) Fluratickgrenze | Entwicklungsziel:  Erlen/Eschenwald
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Ve rfah rensvermerke 3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes (Stand Juni 2022), bestehend aus der Plan- 4. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen von den Behdrden | 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Januar 2023), bestehend aus der Plan- 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange '9. Die vom Ergebnis der Abwéagung und der Uberarbeitung der Planung berihrten 11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes "KITA und Umgebung - ehemalige Zucker- 13. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "KITA und Umgebung - ehemalige Zucker-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begrundung nebst Anlagen und sonstigen Tréagern offentlicher Belange sowie von den Nachbargemeinden und f zeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung nebst Anlagen sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2023 zur Abgabe einer ; Behdérden sind mit Schreiben vom 18.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme fabrik" in Roitzsch wurde mit Verfugung der zusténdigen Verwaltungsbehérde fabrik|" im Ortsteil Roitzsch der Stadt Sandersdorf-Brehna sowie die Stelle, bei der der
hat vom 22.08.2022 bis einschlieRlich 23.09.2022 wahrend der Zeiten -stadte am 22.02.2023 geprift und als Zwischenabwagung mit Beschluss/abgewogen. i hat vom 27.03.2023 bis einschlieRlich 28. 04.2023 wahrend der Zeiten Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden # zu den geéanderten Teilen aufgefordert worden. vom 104:’(202‘-—?2 Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ; und -stadten erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. Az bsmle und tber den Inhalt Auskunft zu erha lten ist, ist gemaR Hauptsatzung im Amtsblatt
1. Aufstellung des Bebauungsplanes "KITA und Umgebung - ehemalige Zuckerfabrik” Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr f Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr | Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen final am - mit-Nebenbestimmungen-und-Hinweisen - erteilt. der Stadt Sandersdorf-Brehna vom ..79. 71, £0&
in der Orschaft Roitzsch aufgrund des Stadtratbeschlusses vom 13.07.2022. Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr | 02.05.2024 geprift und abgewogen. e Ausgabe Nr. .77/ Z024.. Jahrgang 34 ontsiblich bekanntgemacht worden.
In gleicher Sitzung hat der Stadtrat den Vorentwurf beschlossen und zur Auslegting Donnerstag von 13.00 - 16.00 Uhr Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr Das Ergebnis ist mitgeteilt worden am 17.05.2024. B ,_/_.._/\ )
nach § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt. Die Begriindung nebst Anlagen wurde-gebilligt. Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 ./ Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
' ‘ in der Stadt Sandersdorf-Brehna, BahnhofstraRe 2, im Fachbereich Bau- und Ordnungs- rgermeiste \ Bk Erklarung ist gemaR § 10a Abs. 2 BauGB in das Internet einzustellen.
in der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstrae 2, im Fachbereich Bau- und Ordnungs- j. verwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna ausgelegen. Der Entwurf war wahrend der | N = B A Y LT ‘ ..f.‘f( . . ad , A2.Ap. 202 J
Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 (Syska) /[ [ verwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 ! Auslegungszeit auf der Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna einsehbar. Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 (Syska) Ort, Datum In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
Biirge eisterin 0O BauGB ausgelegen. Der Vorentwurf war wahrend der Auslegungszeit auf der Internet- rgermeisterin - und F rmvorschriften und von Mapgeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen
" seite der Stadt Sandersdorf-Brehna einsehbar. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf (§ 215 BauGB) und weiter auf Failigikeit und Erigschen von Entschadigungsanspriichen
5. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 22.02.2023 den Entwurf des Bebauungs- von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht 8. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen von den Behérden (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Vorent- planes (Stand Januar 2023) beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB werden konnen, ortsliblich bekanntgemacht worden. und den sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie von den Nachbargemeinden und . o o
2 Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurf von jedermann schriftlich, auf elektronischem Wege per E-Mail und/oder mindlich bestimmt. Die Begriindung nebst Anlagen wurde gebilligt. s _7« P W Bekanntmachung im Amtsblatt der_Stadt Sandersdoﬁ-Brehna Nummer 3/2023, _stadten zum Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Januar 2023) am 20.09.2023 gepruft Der Bebauungsplan "KITA und_ Umgebu_ng - ehemalige Zucker:fabnk im Ortsteil.Roitzsch
" ind frihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2022 zur Abgabe zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich bekanntgemacht worden. / }/ / Jeist T;v: Jahrgang 33, vom 17.03.2023 sowie auf der Internetseite der St \rsdorf—Brehna. und abgewogen. 4 10. Der Bebauungsplan "KITA und Umgebung - ehemalige Zuckerfabrik" in Roitzsch der Stadt Sandersdorf-Brehna ist mit seiner Bekanntmachung in Kraft getreten.
einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna, Jahrgang 32, / = A 3\ | Das Ergebiniz ist milgeteilt worden am 12.10.2023. (\ wurde per Beschluss des Stadtrates der Stadt Sandersdorf-Brehna am 02.05.2024
, 5 ' S vom 12.08.2022 sowie auf der Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna: oo Bl T | : : als Satzung beschlossen. = . . o ) :
und -stadten erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB. Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 (Syska) = @ =R Stadt Sandersdorf-Brehna. den 15.08.2024 (Sysk \ : ng , 12. Der Bebauungsplan "KITA und Umgebung - ehemalige Zuckerfabrik" in Roitzs
i L\ = B oA - ' : . Die Begriindung zum Plan nebst Anlagen wurde mit Beschluss des St hiermit fertiat - 12 41 20
, Grgermeisterin \ . == an <~ Burgermeisterin/ & 02.05.2024 gebilligt. lermit ausgetertigt. Stadt Sandersdorf-Brehna, den 7. 7720
\ L ‘ Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 (Syska) (
Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 Stadt Sandersdorf-Brehna, den 15.08.2024 (Syska) - ' | Burgermeisterin
rgermeisteri ] Stadt Sandersdorf-Brehna, j@@ 2024 -
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 39 ird ﬁ%‘sp luss
durch den Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna am gév &g‘; ...... o
der Bebauungsplan "KITA und Umgebung - ehemalige Zuckerfabrik" in Brehna,

] bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung

beschlossen.

Stadt Sandersdorf-Brehna

Bebauungsplan
"KITA und Umgebung - ehemalige Zuckerfabrik"

in Roitzsch

SATZUNG

Planungshoheit:

Stadt Sandersdorf-Brehna
Bahnhofstralle 2
06792 Sandersdorf-Brehna

Entwurf und Gloria Sparfeld
30. Januar 2024 Verfahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
Halberstadter Strale 12
06112 Halle/Saale
Bearbeiter: Kathrin Rieger / Gloria Sparfeld
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