Stadt Sandersdorf-Brehna, Bebauungsplan "Wohnen Bahnhofstrae" in Roitzsch

Planzeichnung (Teil A)
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Nachrichtliche Ubernahme

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt: GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [A18-248-2010-7]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Roitzsch, Flur: 6

Flurstiicke:  Teilstiick 193

Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet ist nach § 4 BauNVO ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet (WWA).

Zul&ssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie der nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
Arztpraxen und Spezialpraxen, wie Heilpraktiker, Physiotherapie, Logopéadie und
Ergotherapie sofern sie mit der Eigenart des Gebietes vereinbar sind.

Unzuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsetzungen:
1. Die Grundflachenzahl (GréRe der baulichen Anlagen) ist auf 0,4 begrenzt.
2. Die Zahl der Vollgeschosse betrégt | als HochstmalR.

3. Die Geschof¥flachenzahl betragt als Héchstmal 0,6.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist je Baugrundstlck ein Einzelhaus zuléssig.

4. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Giberbaubare Grundstucksflache wird gemal Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufterhalb der Baugrenzen
zulassig.

5. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 12 BauNVO)

1. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und tGberdachten PKW-Einstellplatzen
(Carport) ist aufierhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Es sind 2 Stellplatze je Baugrundstiick bzw. Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundstlick hachzuweisen.

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

unterirdischer Leitungsbestand
(Lage unverbindlich)

TW
SW
MS

Gas

Trinkwasserleitung
Schmutzwasserleitung
Mittelspannungsleitung - Strom
Gasmitteldruckleitung

6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1. in Blickrichtung August-Bebel-Stralle sollen die Fenster ein bewertetes

Schalldammmal von:

R' W, Fenster 37 dB (Schallschutzklasse 111) bei einem Fensterflachenanteil von
30 % aufweisen. Dabei hat die Massivwand mindestens ein Schalldammmafk von

R'w =47 dB aufzuweisen.

2. In Blickrichtung Bahntrasse sollen die Fenster ein bewertetes Schalldammmal

von: (2 Yorded 30.14.2070 g

R' W; Fenster XJ dB (Schallschutzklasse IV) bei einem Fensterflachenanteil von
30 % aufweisen. Dabei hat die Massivwand mindestens ein Schallddmmmaf von

Rw = 50 dB aufzuweisen.

7. Festsetzungen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a BauGB,

§ 44 BNatSchG)

V 1. Die Baufeldfreimachung und Beraumung der Flache ist auBerhalb der Brutzeit,
d.h. nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres zuldssig.

Bei Bautétigkeiten innerhalb der Brutzeit muss in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutz-behérde eine Begehung durch einen fachkundigen Sachversténdigen
stattfinden. Bei positivem Befund sind die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren

und die notwendigen Mallnahmen abzustimmen.

V 2. Bei der Baufeldfreimachung ist eine Kontrolle auf den Besatz von Zaunei-
dechsen (lacerta agilis) zur Vermeidung potentieller Verluste von Individuen sowie
Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- und Ruhestétten durch einen fachkundigen

Sachverstandigen vorzunehmen.

Das Ergebnis ist schriftlich zu protokolieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises vorzulegen. Bei festgestellten Vorkommen sind geeignete
MaRknahmen nach Vorgabe der Naturschutzbehérde des Landkreises zu ergreifen .

Auflage der unteren Denkmalschutzbehérde vom 05.07.2019:

Bodendenkmale entdeckt werden.

bei der zustandigen Denkmalschutzbehorde einzureichen.

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topo-
graphischen Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Topographie,
Bodenqualitat, Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie aufgrund analoger
Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte (vg.
§ 14 (2) DenkmSchG LSA), dass bei zahlreiche Beobachten bislang unbekannte

Vor Baufeldfreimachung ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung

6. Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnen Bahnhofstral’e" in Roitzsch der Stadt/
Sandersdorf-Brehna aufgrund des Beschlusses vom 28.03.2019.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 27.06.2019

Die Begruindung wurde gebilligt.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 27.06.2019

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnen Bahnhofstrale" in Roitzsch, bestehend aus
der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung nebst
Anlagen hat vom 08.07.2019 bis einschlieRlich 09.08.2019 wahrend der Zeiten

Montag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag ven 8.00 - 12.00 Uhrund 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstral’e 2, im Fachbereich Bau- und Ordnungs-
verwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna ausgelegen. Der Entwurf war ebenso auf der
Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf
von jedermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortstiblich bekanntgemacht worden. Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt

der Stadt Sandersdorf-Brehna.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 23.08.2019

4. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden und -stadte sind mit Schreiben vom 27.06.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 03.03.2020

5. Der tUberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnen Bahnhofstrale" in Roitzsch der
Stadt Sandersdorf-Brehna, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung nebst Anlagen hat vom 20.01.2020 bis
einschlieBlich 07.02.2020 wahrend der Zeiten

Montag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Dienstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstralte 2, im Fachbereich Bau- und Ordnungs-
verwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna ausgelegen. Der Entwurf war ebenso auf der
Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna einsehbar.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Uberarbeiteten Entwurf von jedermann schriftlich oder miindlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 03.03.2020

aufgefordert worden.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 03.03.2020

7. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen von den

mitgeteilt worden.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 17.04.2020

08.04.2020 gebilligt.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 17.04.2020

9. Der Bebauungsplan "Wohnen Bahnhofstrale" in Roitzsch der Stad] sdorf-Brehna
wird hiermit ausgefertigt. ' £

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 17.04.2020

10. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Wohnen Bahnhofstrafte" in Roitzsch der
Stadt Sandersdorf- Brehna sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist gemal Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-
Brehna vom 08.05.2020 Ausgabe Nr. 8/2020, Jahrgang 30 ortslblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. i

it Seing Bekannt-

A,
L /

Der Bebauungsplan "Wohnen Bahnhofstralle" in Roitzsch i
machung in Kraft getreten.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 11.05.2020

11. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Wohnen Bahnhofstralle" in Roitzsch der
Stadt Sandersdorf- Brehna sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist gemal Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-
Brehna vom 18.12.2020 Ausgabe Nr. 26/2020, Jahrgang 30 wiederholt ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "Wohnen Bahnhofstrate" in Roitzsch ist mit seipgf Bekannt-
machung wiederholt in Kraft getreten. /

Stadt Sandersdorf-Brehna, den 21.12.2020

Praambel

vom 03.11.2017 (BGBI. |.S. 3634 )nzuletzt gegmdért durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) wird TraelBEschlussfassung durch den Stadtrat
Sandersdorf-Brehna 08.04.2020 der Bebauungsplan "Wohnen Bahnhofstrale" in
Roitzsch nach § 10 (1) BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Stadt Sandersdorf-Brehna
Ortschaft Roitzsch

Bebauungsplan nach § 13b BauGB
"Wohnen BahnhofstraRe™
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