Einfacher Bebauungsplan "Zaascher Strake" in Roitzsch tlanzelehengrkidrung nach Planzv 1980 Teil B Textliche Festsetzungen
Planzeichnung (Teil A)

M 2 Auf einer Flache von 60 m? ist eine 2 m breite und 30 m lange Feldhecken-
struktur (Typ Strauch-Baum-Hecke, heimischer Arten) neu anzulegen. Die
Lage gemalR Planeintrag kann in Nord-Siid-Richtung variieren.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVQ) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO) o
Bei einer festgesetzten Flache von 60 m? und einem Pflanzverband von
1,5m x 1,5m entspricht das insgesamt einer Stiickzahl von 27 zu pflanzen-
Mi Mischgebiet Abt-dii Baulichen Nukzun (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) den Gehdélzen. Dabei sind standortgerechte Gehélze anzupflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Anlage der Hecke sind anteilig
20% Heister (5 Stiick) zu pflanzen.

. 1. Das Plangebiet ,Zaascher Strae* ist nach § 6 BauNVO ausgewiesen als
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e Mischgebiet (M)

M 3 Aufdem Baugrundstiick sind Gebiische aus tberwiegend heimischen Arten
auf einer Flache von insgesamt 110 m? anzulegen. Dabei sind
standortgerechte Geholze anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

s \Wohngebzude erhalten.

* Geschafts- und Blirogebaude

e Einzelhandelsbetriebe , Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Zuldissig sind gem. § 6 (2) BauNVO
0,6 Grundflachenzahl

M 4 Auf dem Baugrundstiick sind Gebiische aus iiberwiegend heimischen Arten
auf einer Fldche von insgesamt 110 m? anzulegen. Dabei sind
standortgerechte Gehdlze anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

nicht iberbaubare Grundstiicksflache « Gartenbaubetrieb,
_______ L o Tankstellen M 5 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch als Obst- und
i &1 Gemiisegarten bzw. Ziergarten anzulegen. Dabei sind standortgerechte
- Uberbaubare Grundstiicksflache "
! l 3. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulsssigen Genhdlze anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

[ : % i o . o
= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulass
‘{“\__‘__‘ Baugrenze SIFICIg & § =

4. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise Festsetzungen zum Artenschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht VM1 MaRnahmen an Gehlzen wie Rodung, Fallungen, Riickschnitte und

Hauptversorgungsleltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Ausastungen sind nur aulerhalb der Brutzeit vom 01. Oktober bis
28./ 29. Februar eines jeden Jahres zulassig.
i unterirdischer Leitungsbestand (nachrichtliche Ubernahme) MaB der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) VM 2 Die Ausfithrung der vorbereitenden Bautétigkeiten (z.B. Baufeldfreimachung,
' ” - u ; . Baustelleneinrichtung u.&.) darf nur auBerhalb der Brutzeit vom 01. Oktober
O Elektro o Trinkwasser ([))lg bGer ;rnednﬂzatchenzahl (Grofe der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist auf bis 28./ 29. Februar eines jeden Jahres beginnen.

O Abwasser o Gas

Uberbaubare Fldichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

MaBnahmen zum Schutz des Bodens  (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf Planeintrag durch die : . '
T : Zur Sich hutz Oberb d die DIN 18915
Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB) Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. (glgdéﬁa?t;:ﬂgnu)nfnzughjsgsléoodg;r c?:rzbuetirti%?r;?;egeacﬁtre r?-dens sind die
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach
g Qoo g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig.
000 Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen Immissionsschutz  (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Balkone, Erker, Treppenhausvorbauten, Hauszugangsvordicher, Aullentreppen, - T
o . : und Terrassen konnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,50 m iiberschreiten, Far alle Neubauten gilt:
M1-M5 Griinordnerische Ausgleichsmalnahmen wobei die Lange des Gebéudeteils maximal die Halfte der Gesamtlzinge betragen 1. For schutzbeddrftige Aufenthaltsriume (Wohn-, Kinder, Arbets- und Schiaf:
el raume) sind in der Fassadenausrichtung Nord, Ost und West
Schallschutzfenster der Klasse Ill vorzusehen.
Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) Griinordnierische Festsetzungen  (§ 9 (1) Nr. 25 und (1a) BauGB)

2. Schlaf- und Kinderzimmer (Schlafrdume) sind so anzuordnen, dass ein

M 1 Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Ziffer a) BauGB Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts nicht iberschritten wird.
festgesetzten Flache ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauch-Baum-Hecke,
heimischer Arten) in einer GroRe von insgesamt 220 m? neu anzulegen.

Es ist zuldssig, dass die Anpflanzung der Feldhecke (vgl. Planeintrag ca.
ZVB. Flurstiicknummer 83 m Gesamtlange) dabei um max. 10 m Lénge unterbrochen werden darf.
Bei einer festgesetzten Flache von 220 m? und einem Pflanzverband von
2m x 2m entspricht das insgesamt einer Stiickzahl von 55 zu pflanzenden

// vorhandene Bebauuung Geholzen. Dabei sind standortgerechte Gehélze anzupflanzen, zu pflegen AUSFERT'GUNG

und dauerhaft zu erhalten. Bei der Anlage der Hecke sind anteilig 20%
Heister (11 Stiick) zu pflanzen.

Flurstiicksgrenze 3. Sollte eine Raumanordnung wie unter Nr. 2 gefordert nicht méglich sein, so

sind die Schlafraume mit einer fensterunabhéngigen Liftung auszustatten.
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Der Geltungsbereich wird wie folgt beschrieben:

Kartengrundlage: _ geplante Grundstucksgrenze (unverbindliche Darstellung)
Gemarkung: Roitzsch Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt
Flur: 5 fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt = _
Flurstiick: tiw. 321/3, 3/2, 3/9, 3/8, 3/7, © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2015 / A18-248-2010-7 D Geltungsbereich des Bebauungsplanes
3/23, 3/22 und tiw. 3/10 = ol
Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat
Sandersdorf-Behna vom 27.10.2016 der Einfache Bebauungsplan
Ve rfa h rensvermerke 3. Der Entwurf des Einfachen Bebauungsplanes, bestehend aus der 4. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6 . Der Einfache Bebauungsplan "Zaascher Stralke" wurde per 7 8. Das Inkrafttreten des Einfachen Bebauungsplanes sowie die Stelle, dze?a;::l:ireiﬁzﬁig T‘?'g.; §)1L?n((; )dS;UTC';eE:& ?‘?::Fg)egi;asu;tzung
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und —stédte ; Beschluss des Stadtrates am 27.10.2016 als Satzung besglrllossen. bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder- Beschloesen
Begrindung hat vom 27.06.2016 bis einschliellich 29.07.2016 sind mit Schreiben vom 07.06.2016 zur Abg_ap__gz' einer Ste;ilgmg— r’;" Die Begriindung zum Plan wurde mit Beschluss des Stactff@te§-’ mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ’
/ wahrend der Dienstzeiten nahme aufgefordert worden. ; : AN “ _,;‘:,;-/f / vom 27.10.2016 gebilligt. i/ erhalten ist, ist geman Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt
1. Aufstellung des Einfachen Bebauungsplanes "Zaascher Stralkeyin e Ng ] ] g / Sandersdorf-Brehna vom 02.12.2016, Ausgabe Nr. 23,
Roitzsch aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr ey / 26. Jahrgang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Sandersdorf-Brehna vom 24.02.2016. " . o Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr . F i VRl W o Stadt Sandersdorf-Brehna
O : i Mittwoch von 9.00 - 12.00 Uhr Sandersdorf-Brehna, den 25.08.2016 . (Gr bner) Sandersdorf-Brehna, den 15.11.2_01,6‘ P G G In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Ortschaft Roitzsch
Donnerstag ~ von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr % j}‘l?“ﬁrgermeister PoE S von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
{ Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr g Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
Sandersdorf-Brehna, den 25.08.2016| ; , weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
\ D in der Stadt Sanderdorf-Brehna, Bahnhofstrale 2, im Fachbereich B (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Bebauungsplan "Zaascher StraBe"
‘ Bau- und Ordnungsverwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna
N D offentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan ist am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft F
e : getreten. 7 SATZUNG Planungshoheit: Stadt Sandersdorf-Brehna
2. Der Stadtrat hat am 26.05.2016 den Entwurf des Einfachen Bebauungs- Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen 5. Der Stadtrat von Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen von i 4 g Bahnhofstrafie 2

) den Behorden, den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie’
der Nachbargemeinden und -stadte am 27.10.2016 gepri

und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ] f

und Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder 06792 Sandersdorf-Brehna
wahrend der Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, ortsiblich bekanntgemacht worden.

planes beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Begrindung wurde gehbilligt. ——

Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld

August 2016 fahrensbetreuung :  Architekten und Ingenieure
Halberstadter Stralle 12
06112 Halle/Saale

. ;‘ Sandersdorf-Brehna, den 05.12.3’6\,;’1_;6
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehng / b
vom 17.06.2016, Nummer 12/2016,:26. Jahrgang ..\,
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