Teil A - Planzeichnung - Bebauungsplan Nr. 5 -

"Wohnbebauung Glebitzscher Stralle - 1. Anderung

Planzeichenerkldarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung Dachneigung
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Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

&

N 44

LN
T

=yomaay

S

TK, SW_ Gas .
o ,
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasser-

Stralenverkehrsfléche

StralRenbegrenzungslinie

Planzeichenerk

Flurstickgrenze
Flursticknummer
Héhenpunkt (Bestand)
Zaun (Bestand)

vorhandene Gebdude

vorhandene Freileitung, welche
zuruckgebaut wird

larung der 1. Anderung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
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beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Planzeichnung (Teil A) | @

BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSFLAN NR. 5

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung St
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

— Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE:

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB) I

Geltungsbereich der Anderung

Strallenverkehrsflache, neu

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: 6ffentliche Stellplatze

Baugrenze, neu

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk

Der Anderungsinhalt ist farblich (rot) kenntlich gemacht und
gilt nur fiir den Planbereich der 1. Anderung.

Textliche Festsetzungen
(Teil B)

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Artenverwendungsliste

Art der baulichen Nutzung
(Paragraph 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, Paragraphen 2-11 BauNVO)

1. Zulassigkeit im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. Paragraph 4 BauNVO

1.1  Tankstellen gem. Paragraph 4 Abs. 3 Nr. 5 sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Mafl der baulichen Nutzung
(Paragraph 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, Paragraphen 16-21 BauNVO)

3. Maf der baulichen Nutzung im WA-Gebiet

3.1  Das MaR der baulichen Nutzung flr das WA-Gebiet wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bauweise
(Paragraph 22 BauNVO)

4, Im Plangebiet wird offene Bauweise {o) festgesetzt.

Bescndere Regelungen
(gemaf Paragraph 9 BauGB, Paragraphen 12, 14, 21a und 23 BauNVO)

5. ~Gifertliche-Steliptitze sind-nicht-vorgesehen. Die erforderlichen Stellplitze sind auf den
privaten Grundstlicken zu errichten.

6. Stellpldtze sind auch auRerhalb der iberbaubaren Flichen zuldssig.

7. Besondere Nebenanlagen gemdR Paragraph 14 Abs. 2 BauNVO, die der Ver- und Entsorgung
dienen, kénnen ausnahmsweise zugelassen und auBerhalb der bebaubaren Flachen erstellt

werden.
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8. Die Gberbaubaren Grundstlicksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen im - Viburnum opulus {gewdhnlicher Schneeball)

zeichnerischen Teil bestimmt.

nur eine Grundstiic

Ortliche Bauvorschrift
(Paragraph 9 Abs. 4 BauGB;Paragraplr87 BauTLSA)

9, Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Décher mit Dachneigungen von 30 Grad bis
49 Grad zulassig.

Als Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angr

< Wegfall der Festsetzung
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B SW Schmutzwasser (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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- e =" 12 - 3 (A X R RN NI und fur die Erhaltun_g von Baun:!en' Strauchern und sonstigen Gas Gasmitteldruckltg. Durchldssigem Aufbau (z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, kleinteilige Natursteine, Ziegel oder
- Bepﬂanzungen sowie von Gewassern Schotterasen) herzustellen.
“ Erhaltung: Unbebaute Fldchen der Vorgarten missen mit einer organischen Begriinung angelegt und dauerhaft
| gepflegt werden.
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: Ll 1 L2 | Weiterhin ist im Vorgarte auch gem. Pflanzliste zu pflanzen,
| Sonstige Planzeichen
11.  Je 400 gm Grundstlicksflache ist ein Baum zu pflanzen.
1 .|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- 12.  Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen ist darauf zu achten, daB keine Giftpflanzen zum
w lanes ( § 9 Abs. 7 BauGB Einsatz kommen.
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13.  Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstlick zu versickern.

1. Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 in Renneritz im vereinfachten
Planverfahren nach §13 BauGB aufgrund des Stadtratbeschlusses vom 01.0672022.
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(Syska)
Biirgermeisterin

Sandersdorf-Brehna, den 05.10.2022

2. Der Stadtrat hat am 01.06.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 (Stand Marz 2022) beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs.ZIBaﬁGB
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt. _

Sandersdorf-Brehna, den 05.10.2022

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Stand Mé&rz 2022), bestehend
aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
hat vom 04.07.2022 bis einschlieRlich 02.08.2022 wahrend der Zeiten

Montag von 9.00-12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag von 9.00-12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag von 13.00 - 16.00 Uhr

Freitag von 9.00-12.00 Uhr

in der Stadt Sandersdorf-Brehna, BahnhofstralRe 2, im Fachbereich Bau- und Ordnungs-
verwaltung, in 06792 Sandersdorf-Brehna zur Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB
ausgelegen. Der Entwurf war wahrend der Auslegungszeit auf der Internetseite der Stadt
Sandersdorf-Brehna einsehbar. Die Handhabung der Auslegung entsprechend der
Covid-19-Verordnung ist ausfihrlich in der Bekanntmachung veréffentlicht worden.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf
von jedermann schriftlich, per E-Mail oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna Nummer 12/2022,

4. Die von der Planung berihrte Behérde, die sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden und -stadte sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.06.2022
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sandersdorf-Brehna, den 05.10.2022

5. Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die eingegangenen Stellungnahmen am
28.09.2022 gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. .
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6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 in Renneritz wurde per Beschluss des
Stadtrates der Stadt Sandersdorf-Brehna am 28.09.2022 als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur Anderung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 28.09.2022
gebilligt.

= | (Syska)

[
Sandersdorf-Brehna, den 05.10.2022 ‘ 5
\ :u j// Birgermeisterin

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung Glebitzscher Strale" in
Renneritz wird hiermit ausgefertigt. ;

Sandersdorf-Brehna, den 05.10.2022
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Das Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnbebauung Glebitzscher
Stralle" in Renneritz der Stadt Sandersdorf-Brehna sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna vom 14.10.2022
Ausgabe Nr. 19, Jahrgang 32 ortsUblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnbebauung Glebitzscher Strale™.in

Renneritz ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Sandersdorf-Brehna, den 17.10.2022 J
o] Burgermeisterin

Hinweise zur Beachtung:

Leitungsbestand

Der in der Planzeichnung dargestellte Anlagenbestand

ist nachrichtlich tbernommen. Der Leitungsverlauf ist
unverbindlich und gilt als Prinzipdarstellung.

Fur die Vollstandigkeit und Belegungstrassen erfolgt keine
Gewahr.

Auf die Stellungnahmen und die zugehérigen Ubersichts-
plane der Versorgungstrager

- MITNETZ GAS mbH

- MITNETZ Strom mbH

- AZV "Westliche Mulde"

- MIDEWA GmbH

- Teutsche Telekom Technik GmbH

wird zur Beachtung hingewiesen.

Zum genauen Leitungsverlauf sind bei detaillierten
Einzelplanungen vor MaRnahmebeginn die konkreten
Bestandsunterlagen der &rtlichen und Gberdrtlichen
Versorgungstrager sowie ggf. entsprechende Schacht-
scheine einzuholen.

Auf die Freihaltung der notwendigen Schutzstreifen wird
hingewiesen.

Konkrete Ortungen werden flr die nachgelagerten
ErschlieRungsplanungen als unerléasslich vorausgesetzt !!

URSCHRIFT

Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. |.S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetztes vom 20. Juli 2022 (BGBI. IS. 1353) wird nach Beschluss durch

den Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna am 28.09.2022 die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnbebauung Glebitzscher Straze" in Renneritz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Stadt Sandersdorf-Brehna

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 .
"Wohnbebauung Glebitzscher Strale" in Renneritz
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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