Prdambel

Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung vom 27. August _‘I Q97 BGBI. S. 2141,
Berichtigung vom 16. Januar 1998, BGBI. | 5. 137) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

-

vom ...R 7. 14, 20@@. die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 Industrie- und Gewerbepark” bestehend
aus der Planzeichnung (Tuil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B sowie den textlichen Festsetzungen
zur Granordnungsplanung (Teil C) erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbescnluss

die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Gebietsbezeichnung Nr. 3 .Industrie- und
Gewerbepark” beschlossen. Der Aufsteilungsbeschiuss wurde gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am
09.. 12. 79 .98.. ortsiblich bekannt gemacht.

Roitzsch, den 24.12. 2 000 ) B

ygérmeister

2. Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ....5%:0%r S8
Birgerversammiung durchgefihrt.

Roitzsch, den

o) Birgermeister
=) &

\
A, 1 2
\'\:,'; Pre ‘_“--fl"r\}/

IS DLE

3. Beteiligung der Trager éffentiTé'h'er‘B/elange

Die T6B, die von der Planung beriihrt werden, sind mit Schreiben vom L 24.12.7298 gemald § 4
Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Foitzsch, den 2

Vs
Siegei ] (Biirgermeister

BauGB zur Auslegung bestimmt.

Roitzsch, den .,.. 27 #2. 2000

/ P Blirgermeister

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A , dem Text Teil B und
Teil C) sowie die Begriindung hat in der Zeit vom .©@%.04..7.98,0Z. 4988 . gemiR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Anregungen waéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Roitzsch, den 21.12. 2000
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6. KatastermaRiger Bestand /8 B~

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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7. Anregungen

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am ...2.2,.04..71989....................... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Roitzsch, den 24. 12. 2000.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geidndert worden. Daher hat
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B
und C), sowie die Begrindung in der Zeit vom £.9,04. 20e0..... bis ..37.08: 2002
erneut gemal § 3 Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Badenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, ortsublich bekannt gemacht worden.

Roitzsch, den
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9. Erneute Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange
Die T6B, die von der Planung berUhrt werden, sind erneut mit Schreiben vom 7704‘2’000
gemald 5 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Roitzsch, den .L4:. 42.2000.............
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10. Beschlussfassung zum Bebauungsplan
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11. Genehmigung

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Te“ii A), dem
Text (Teii B und C) wurde mi- Verfigung der hoheren Verwaitungsbehorde _vom
BZ. cummiimssscnminims s s e v mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Siegel Regierungsprasidium

12. Nebenbestimmungen

Die Nebenbestimmungen wurden durct den satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretung

(V7] 2 WU erfillt, cie Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der
hoheren Verwaltungsbehorde VOm ... B D s A R S R AT .
bestatigt.

ROITZSCH, BN ovriiininereeeeaaaaannarrns

Siegel Biirgermeister

13. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B und C)
wird hiermit ausgefertigt.

RoITZSCh, deN ..evee i e e

Siegel Birgermeister

14. Bekanntmachung der Genehmigung

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft
zu erteilen ist, SINd AM v.iiiriii et ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (8 215 Abs. 2 BauGRB) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGRB)
hingewiesen worden. Die Satzung iST am .....cviviiiiiiiiiiiiii e aenen, in Kraft getreten.

Roitzsch, den ..ovvveviiiiiiiii e

Siegel Blrgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

des Katasteramtes:

Gemeinde :
Gemarkung:
Flur:
Mafstab:

Stand der Planunteriagen (Monat, Jahr):
Vervielfdltigungserlaubnis erteiit
durch das Katasteramt:
am :
Aktenzeichen:

14.03.2000
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Vervielfaltigungserlaubnis erteiit

durch das Landesamt fiir Landesvermessung

und Datenverarbeitung: Halle

am
Aktenzeichen :

30.12.1998
LVerm D /V /0052 /98

Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden folgende Baugebiete gemaRk
Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt:

1.1.  Mischgebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ) - (MI)

- Zuldssig sind alle Nutzungsarten gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1-7BauNVQ.
- Vergnugungsstétten gemaRl § 6 Abs. 2 Nr. 8BauNVO werden entsprechend
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

- Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Planes
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

T2 Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVQ)
1.2.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE,)

- Zuléssig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen in angrenzenden Gebieten
nicht wesentlich stéren analog zu § 6 Abs. 1BauNVO.

- Zulassig sind weiterhin die Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 - 4BauNVO.

- Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1BauNVO.

Dariber hinaus sind in diesem Teilgebiet nur Betriebe und Anlagen mit einem immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wihrend des Tages von
max. 60 dB (A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) von maximal 30 dB (A) pro m?
Grundsticksflache zuldssig. Schallpégeiminderungen, die durch Abschirmungen erreicht
werden (z.B. geschlossene Hallen, Hindernisse mit schallschirmender Wirkung ), kénner in
Form des sich daraus ergebenden AbschirmmafRes fiir den Bereich des Schallschirmes dem
Wert des Schallleistungspegels zugerechnet werden.

1.2.2. Uneingeschrénktes Gewerbegebiet (GE)

- Zuldssig sind die Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4BauNVO.
- Ausnahmsweise zuléssig sind Wohnungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1BauNVO.

1.2.2.1.Uneingeschrénktes Gewerbegebiet 1 (GE,)

Dardber hinaus sind in diesem Teilgebiet nur Betriebe und Anlagen mit einem immis-

sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wihrend des Tages von max.

60 dB (A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) von maximal 40 dB (A) pro m?
Grundsticksfléche zuldssig. Schallpegeiminderungen, die durch Abschirmungen erreicht
werden (z.B. geschlossene Hallen, Hindernisse mit schallschirmender Wirkung ), kénnen in
Form des sich daraus ergebenden Abschirmmafes fiir den Bereich des Schallschirmes dem
Wert des Schallleistungspegels zugerechnet werden.

1.2.2.2. Uneingeschrénktes Gewerbegebiet 2 (GE,)

Dardber hinaus sind in diesem Teilgebiet nur Betriebe und Anlagen mit einem immis-

sionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wahrend des Tages von max.

60 dB (A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) von maximal 30 dB (A) pro m?
Grundstucksfldache zuldssig. Schallpegelminderungen, die durch Abschirmungen erreicht
werden (z.B. geschlossene Hallen, Hindernisse mit schallschirmender Wirkung ), kénnen in
Form des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes fiir den Bereich des Schallschirmes dem
Wert des Schallleistungspegels zugerechnet werden.

1.3.  Industriegebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO)

1.3.1. Industrieteilgebiet 1 (Gl,)

- Zulassig sind die Nutzungen nach § 9 Abs. 2BauNVO mit folgender Einschrankung:

Im Teilgebiet Gl, sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, die in den Abstandsklassen

| - V der Abstandsliste im Abstandserlass von Sachsen-Anhait aufgefiihrt sind bzw.
diesen im Emissionsniveau vergleichbar sind.

Abweichend davon sind im Teilgebiet Gl, diejenigen Anlagen der Abstandsklasse V
aligemein zuldssig, die ausschiielich oder weit (iberwiegend aus Griinden des Lirm-
schutzes eines entsprechenden Schutzabstandes bediirfen und in der Abstandsliste

mit (*) gekennzeichnet sind.

Daruber hinaus sind in diesem Teilgebiet nur Betriebe und Anlagen mit einem immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wihrend des Tages von max.
65 d B (A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) von maximal 60 dB (A) pro m?
Grundsticksflache zuldssig. Schallpegelminderungen, die durch Abschirmungen erreicht
werden (z.B. geschlossene Hallen, Hindernisse mit schallschirmender Wirkung ), kénnen in
Form des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes fur den Bereich des Schallschirmes dem
Wert des Schallleistungspegels zugerechnet werden.

1.3.2. Industrieteilgebiet 2 (Gl,)

- Zulassig sind die Nutzungen nach § 9 Abs. 2BauNVOQO mit folgender Einschrénkung:

Im Teilgebiet Gl, sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, die in den Abstandsklassen |-V
der Abstandsliste im Abstandserlass von Sachsen-Anhalt aufgefiihrt bzw. diesen im
Emissionsniveau vergleichbar sind.

Dartber hinaus sind in diesem Teilgebiet nur Betriebe und Anlagen mit einem immis-

sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspege! (IFSP) wihrend des Tages von max.

65 dB (A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) von maximal 45 dB (A) pro m?
Grundstlcksflache zuldssig. Schallpegelminderungen, die durch Abschirmungen erreicht
werden (z.B. geschlossene Hallen, Hindernisse mit schallschirmender Wirkung ), kénnen in
Form des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes fiir den Bereich des Schallschirmes dem
Wert des Schallleistungspegels zugerechnet werden.

1.3.3. Industrieteilgebiet 3 (Gl ;)

- Zuldssig sind die Nutzungen nach § 9 Abs. 2BauNVO mit folgender Einschrankung:

Im Teilgebiet Gl ; sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, die in den Abstandsklassen i-V

der Abstandsliste im Abstandserlass von Sachsen-Anhalt aufgefiihrt bzw. diesen im
Emissionsniveau vergleichbar sind.

Dardber hinaus sind in diesem Teilgebiet nur Betriebe und Anlagen mit einem immis-
sionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wihrend des Tages von riax.
65 dB (A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) von maximal 50 dB (A) pro m?
Grundstlcksfldche zuldssig. Schallpegeiminderungen, die durch Abschirmungen erreicht
werden (z.B. geschlossene Hallen, Hindernisse mit schallschirmender Wirkung ), kénnen in
Form des sich daraus ergebenden Abschirmmafes fir den Bereich des Schallschirmes dem
Wert des Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Fir alle Industrieteilgebiete gilt:

- In allen Industrieteilgebieten kénnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der
nachsthoheren Abstandsklasse zugelassen werden.

- Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2BauNVO0)

- gemal Eintragung in der Planzeichnung nach § 16BauNVOQ

- Entsprechend § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird fiir die Gewerbe- und
Industriegebiete eine Hohe von 16 m als Hochstgrenze fiir Geb&ude
und bauliche Anlagen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Héchstgrenze fiir technische Einrichtungen ist
zuldssig, wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist
(z.B. fur Silos, Liftungs- und Rauchabzugsschichte, Fordergerdte u.a.)

3. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- FUr die Mischgebiete wurde die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2BauNVO
festgesetzt.

- FUr die Gewerbe- u. Industriegebiete gilt eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO, wobei die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden,
jedoch ohne Beschrankung der Lange.

- Garagen, Stellpldtze und Nebenaniagen sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen.

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2BauNVO sind auch auf der nicht (iberbaubaren
Grundstlcksfldche zuldssig.

Bebauungsplan Nr. -
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Gemeinde Roitzsch
Planzeichnung (Teil A)

Flur 5

" Teil C

Textliche Festsetzungen zur Griinordnungsplanung:

1. Allgemeine Festsetzungen:

Baumpflanzungen sind an den geméaR Planzeichnung ausgewiesenen Standorten mit

den in der Pflanzliste festgesetzten Arten zu verwirklichen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB). Eine Verschiebung am jeweiligen Standort um bis zu 3 m ist zuléssig.

Es_ sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Blaulaubige und

panaschierte Sorten und Formen sind nicht zuldssig.

Je Baum ist eine Vegetationsfliche von 2 m x 2 m offen auszufiihren und durch
geeignete Vorrichtungen vor Uber_fahren und Begehen zu schitzen.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der Baumscheiben ist
nicht zulédssig.

2. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Der in der Planzeichnung festgesetzte Bereich A ist durch Anpflanzung von Biumen,
Strduchern und einer krduterreichen Wiesenansaat gem. Pflanzliste zu einem
aufgelockerten, feldgehdlzdhnlichen naturnahen Griinzug zu entwickeln. Es sind
mindestens 1 Laubbaum erster Ordnung, 2 Laubbdume zweiter Ordnung sowie 20
Stlck Straducher je 200 m? zu pflanzen.

Zu verwendende Pflanzqualitat:

- Baume : Hochstdmme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang: 12-14 cm

- Strducher: 2x verpflanzt, Héhe: 60-80 cm.
Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und zu schitzen. Abgéngige Bdume und
Straucher sind durch Gehdlze der gleichen Art zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten,
Die in der Planungzeichnung festgesetzte Fliche B ist der Sukzession zu (iberlassen.
Entwicklungsziel ist eine natlrliche Bestockung durch Selbstbewuchs ohne
Pflanzgebot.

3. Verkehrsflichen

Sidlich der Planstrale A und ndrdlich der Planstrae B ist je eine Baumreihe der Art

Winter-Linde (Tilia cordata) im Abstand von 3 m zum StraRenbordrand zu pflanzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Der Pflanzabstand betrdgt 10 m.

Zu verwendende Pflanzqualitat:
- Hochstdmme 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

4. Grundstiicksflachen und bauliche Anlagen:

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind gértnerisch oder
naturnah anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 BauO LSA), sofern es sich dabei
nicht um Vorbehaltsfldchen flr die Errichtung spaterer baulicher Anlagen handeit.
Die nicht Uberbauten Grundstlicksgrenzen sind jeweils in Form eines 3 m breiten
Bepflanzungsstreifens unter Verwendung von Gehdlzen der Pflanzliste (5.) in
Anlehnung an den Pkt. 2 grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten
(Unterbrechungen an Zufahrten, Leitungstrassen und Geb&uden sind zuldssig).

5. Pflanzliste:

5a. Bdume 1. Ordnung (meist héher als 20 m):

Acer platanoides (Ap) Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus (Aps)  Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior (Fe) Gemeine Esche
Pinus-sylvestris (Ps) Gemeine Kiefer
Prunus avium (Pa) Vogel-, StRkirsche
Quercus petraea (Qp) Trauben-Eiche
Quercus robue (Qr) Stiel-Eiche
Salix alba (Sa) Silber-Weide
Tilla cordata (Tc) Winter-Linde
Tilla plathyphyllos (Tp) Sommer-Linde
Ulmus minor (Um) Feld-Ulme

5b. Bdume 2. Ordnung (selten hoher als 15 m):

Acer campestre (Ac) Feld-Ahorn

Carpinus betulius Hain-Buche

Malus sylvestris (Ms) Wild-, Holzapfel

Prunus padus (Pp) Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster (Pyp) Wild-Birne

Sorbus aucuparia (Sa) Eberesche, Vogelbeere

5¢. Straucher:

Cornus sanguinea Blutrcoter Hartriegel
Coryius avellana Hasel

Euonymus europaes Pfaffenhiatchen
Genista germanica Deutscher Ginster
Genista pilosa Haar-Ginster

Prunus spingsa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fructiosus Brombeere

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Geschossfldchenzan . 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschossa (§ 16 Abs. 2 Nr. S BauNVO)

max. Firsthohe

immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel _
in dB (A) / m?* Tag-r Nachtwerte; bezogen auf eine Emissionshdhe
von 2 m {ber OkG

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

(8 9 Abs. 7 Nv. 2 unu 3 BauGB)

offene Bauweise {2 27 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVQ)

Baugrenze (& 22 Abs. 1 BauNVQO)

Verkehrsiiichen (3 2 Abs. T Nr. 17 3au:is

StralRenverkehrsflachen

Bahnanlagen

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen
an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1T Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtbereich

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den ,
hochwasserschutz und die Regeiung des Wasserabfiusses H
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

neu zu pflanzender Baum

zu erhaltender Baum

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6
BauGR)

Altlastverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGRB)
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Geltungsbereich

Bdschungskante

SATZUNGSEXEMPLAR
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