Stadt Sandersdorf-Brehna

Bebauungsplan "Am Goitzscherand" im OT Petersroda

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

fir das Baugebiet gilt:

W

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

A
.8\
0,6

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 , 23 BauNVQO)

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

TS hishrubetabe Grundetuskefiacha

0, A offene Bauweise, nur Einzelh&duser zul&ssig

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache, geplant

Stralkenverkehrsflaiche, vorhanden

Hauptversorgungsleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

0 Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch

. (nachrichtliche Ubernahme)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kartengrundlage:
wird wie folgt beschrieben: A.uszug aus der Liegenschaftskart.e des Landesamt @ Abwasser O Trinkwasser

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
l(:3|emarkung: Tetersroda © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2016 / A18-248-2010-7 O Gas O Elektro
ur:
Flurstick: 253, 255, 258, tlw. 259
und 263 UFH Unterflurhydrant, vorhanden

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft { § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

M1M3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
eholchugers Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
hier. Strauch-Baum-Hecke (Maltnahme M 1-M 3)
M4 /M5 Grunordnerische Festsetzungen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlickgrenze

z.B. 263 Flursticknummer

vorhandene Bebauung (Gebaudebestand)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO) 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1 a) BauGB)

M 1 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauch-Baum-Hecke,
tberwiegend heimischer Art) in einer Breite von 3 m neu anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet ,Am Goitzscherand” ist nach § 4 BauNVQO ausgewiesen als
Allgemeines Wohngebiet (WA).

M 2 Auf der Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauch-Baum-Hecke,
Uberwiegend heimischer Art} in einer Breite von 3 m neu anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNvVO
1. Wohngebiude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbhetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche M 3

Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Zwecke.

Bepflanzungen ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauch-Baum-Hecke,
iiberwiegend heimischer Art} in einer Breite von 6 m neu anzulegen, zu

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe M 4
3. Gartenbaubetriebe

halten.
nicht zugelassen werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO 2 BT

2. Tankstellen Schutz der Brutvégel nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. Oktober

durchgefihrt werden.

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

. MaRnah Schutz des Bod 9 (1) Nr. 20 BauGB
Im Plangebiet gilt eine offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser innerhalb o HERSOEIgREE utz des Bodens (§ 9 (1) Nr ——
der Baugrenze zuldssig.

sollen wasserdurchlassige Beldge zur Anwendung kommen.
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO}) Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN

18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeit beachten.
Das Malf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16 u. 17 BauNVO ( fem) RS 0 ReS ey

bestimmt durch folgende Festsetzungen:

1. Die Geschol¥flaichenzahl betrdgt 0,6 als Hochstmal3.

2. Die Grundflachenzahl (GréRe der Grundfldchen der baulichen Anlagen) ist
auf 0,4 begrenzt.

3.  Die Anzahl der Voligeschosse betrdgt Il als Hochstmal3

zu beachten.

4. Uberbaubare Flichen (§ 9 (2) BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem&R Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen
nach § 12 BauNVO sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. Balkone, Erker, Treppenhausvorbauten, Hauszugangsvordacher,
Aulentreppen und Terrassen kénnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von
1,50m iberschreiten, wobei die Lange des Gebdudeteils maximal die Halfte
der Gesamtlange betragen darf.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Goitzscherand" in der Ortschaft
Petersroda der Stadt Sandersdorf-Brehna aufgrund des Beschljisses vom
26.11.2015.

. Der Stadtrat hat am 24.02.2016 den Vorentwurf des Bebauungsplaries
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ;
Die Begrundung einschliellich Umweltbericht wurde gebilligt

. Gfabner
Burgermeister

Sandersdorf-Brehna, den 31.03.2016

-

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind mit Schreiben vom
14.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert

worden.

Sandersdorf-Brehna, den 09.06.2016 ner

“Biirgermeister
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4. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "Am Goitzscherand" in Petersroda,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung einschlielilich Umweltbericht, hat
vom 29.03.2016 bis einschliellich 29.04.2016 wahrend folgender Dienstzeiten

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

bei der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstrafie 2 in 06792
Sandersdorf-Brehna im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung, nach

6. Der Stadtrat hat am 23.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes "Am

Goitzscherand” beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht wurde gebilligt.

Sandersdorf-Brehna, den 01.09.2016
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§ 3 (1) BauGB zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden kénnen, ortstiblich

bekanntgemacht worden. Bekanntmachung im Amtsblatt "Der Lindenstein
Nr. 6 vom 18.03.2016, 26. Jahrgang. o —

¥,

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

den Textlichen Festsetzungen (Teil B} und der Begriindung einschliefilich
Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben vom 25.07.2016 bis einschliefilich 26.08.2016 wahrend
folgender Dienstzeiten

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

bei der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstralte 2 in 06792
Sandersdorf-Brehna im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung, nach
§ 3 (2) BauGB zur formalen Beteiligung der Offentlichkeit 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden kénnen, ortsiiblich

bekanntgemacht worden. Bekanntmachung im Amtsblatt "Der Lingdgr
14/2016 vom 15.07.2016, 26. Jahrgang.

Sandersdorf-Brehna, den 15.092016° ' ' “Grabfler
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8.

10.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Belange sowie die Nachbargemeinden und -stédte wurden mit Schreiben vom Textlichen Festsetzungen (Teil B} wird hiermit ausgefertigt.
28.06.2016 von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme P, e 1

auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der :
Umweltprifung aufgefordert.

ra N o
Sandersdorf-Brehna, den 15.09.2016
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\ 12. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
\

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt

1. Anlagen fur Verwaltungen M 5 Die Bauarbeiten (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehdlzen) diirfen zum

. Der Stadtrat hat die Stellungnahmen von defi Behérden und sonstigenTragern

offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und -stadtefzumy Entwurf

Der Bebauungsplan "Am Goitzscherand", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) , den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 27.10.2016 als
Satzung beschlossen. ,

Die Begriindung zum Plan einschlieflich Umweltbericht wurde/mif Beschluss
vom 27.10.2016 gebilligt. '

Nr.10 vom 19.05.2017, 27. Jahrgang ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Frist fur die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und -
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 '
BauGB) hingewiesen worden. 4

Der Bebauungsplan ist am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft g
'\-ea%h

bner

Sandersdorf-Brehna, den 22.05.2017 © ‘
j k rgermeister

Hinweis

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen.

Somit ist der zusténdigen Bauordnungsbehorde (Bauordnungsamt des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld) vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden Malnahmen ein Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des
betreffenden Baugrundstiickes nach § 13 BauQ LSA vorzulegen.

Die nicht (iberbaubare Grundstlcksflache der Baugrundstiicke ist als Obst-
und Gemisegarten bzw. Ziergarten gartnerisch anzulegen, zu pflegen und

Fir die Erschliefungsstrafie sowie fur private Erschliefungswege und Stellplatze

Zum Schutz von zu erhaltenden Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen
sind die Bestimmungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-SchutzmalRnahmen)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015

(BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat Sandersdorf-Behna vom 27.10.2016 der Bebauungs-
plan "Am Goitzscherand" nach § 10 BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Stadt Sandersdorf-Brehna
Ortschaft Petersroda

Bebauungsplan "Am Goitzscherand™

Stadt Sandersdorf-Brehna
Bahnhofstrale 2
06792 Sandersdorf-Brehna
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