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I Planungsgegenstand

1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkom-
mens aus regenerativen Energien zu erhdhen. Dazu hat der Gesetzgeber mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) zum 01. Januar 2012 das
Ziel gesetzt, den Anteil von erneuerbarer Energien an der deutschen Stromversor-
gung bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80 % zu steigern.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden ,Bauleitpladne aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“

Ausgangspunkt fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Begehren eines
Investors in der Gemarkung Roitzsch eine Photovoltaikanlage zu errichten. Der In-
vestor ist an die Stadt Sandersdorf-Brehna herangetreten um fiir dieses Vorhaben
die baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist notwendig, da eine Voraussetzung fir die
Vergutungspflicht des Netzbetreibers fur den aus Solarenergie erzeugten Strom ist,
dass die Anlage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes i.S.d. § 30 BauGB er-
richtet wurde oder auf einer Flache, fir die ein Verfahren nach § 38 Satz 1 BauGB
durchgefiihrt wurde (vgl. § 32 EEG). Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass
¢ffentliche Belange ausreichend beriicksichtigt wurden.

Die Dringlichkeit des Vorhabens begriindet sich mit der degressiven zeitlichen Staffe-
lung der Einspeisevergltung fir den erzeugten Strom aus solarer Strahlungsenergie
gemall EEG, wonach die jahrliche Vergiitung abnimmt. Die Degression hat der Ge-
setzgeber durch ein sehr ausdifferenziertes Regelungssystem geschaffen.

Dieser Dringlichkeitsaspekt hat erhebliche Konsequenzen auf die Wirtschaftlichkeit
und Amortisierung des Vorhabens. Das Vorhaben steht im Interesse des Allgemein-
wohls langfristige, zukunftsorientierte Alternativen zur Energiegewinnung zu schaf-

fen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

e Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung
und samtliche bauliche MaRnahmen fur dieses Baugebiet

e Ermittlung von griinordnenden MaRnahmen zur Kompensierung des Eingriffs
in den Naturhaushalt (Eingriffsregelung nach §§ 18 ff. NatSchG LSA)

e Ermittlung der Konfliktpotentiale und Abklarung des Eingriffs in umweltscht-
zende Belange

Mit dem Bebauungsplan wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur Errichtung
und Betreiben von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie bauplanungsrechtlich vorbereitet.
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Das Planvorhaben steht im Kontext mit der Energiepolitik der Bundesregierung
Deutschlands, welche mit der Novellierung des EEG auf die Erhéhung des Anteils
der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Der geplante Standort des geplanten Geltungsbereichs befindet sich zum Teil auf
einer wirtschaftlichen Konversionsflache, die im Zusammenhang mit der Rohstoffge-
winnung bzw. des Abbaues von Braunkohle entstanden ist und teils auf Ruderalfla-
chen bzw. Grinflachen sowie Ansaatgriinland.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solaranlage Roitzsch 11“ wurde vom Stadtrat
der Stadt Sandersdorf-Brehna in 6ffentlicher Sitzung am 01.03.2012 beschlossen.

Auf selbiger Sitzung wurde der Vorentwurf gebilligt und beschlossen diesen der Of-
fentlichkeit frihzeitig vorzustellen. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird
durchgefuhrt im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom 12. bis 30.
Marz im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung im Rathaus von Sandersdorf-

Brehna.

Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
malk § 4 (1) BauGB fruhzeitig am Planverfahren beteiligt. Diese sollten sich im Rah-
men ihrer Stellungnahmen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) duRern. Der Umweltbericht wird Be-
standteil der Plandokumentation sein.

Im formalen Aufstellungsverfahren sind gemaR § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Aus diesem Grunde ist eine Umweltprifung
durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-

telt werden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren aufgefordert sich im
Rahmen ihrer Stellungnahmen zum Vorentwurf auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) zu duRern.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden Angaben, Hinweise oder
Anregungen von Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebracht, in
deren Ergebnis eine Anderung der Planung erforderlich wurde:

Geplante Solarflache im westlichen Teilbereich

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden insbesondere
zu dem Teilbereich des Geltungsbereiches, der sich westlich an den Bebauungsplan
»oolaranlage nérdlich der B 100" anschlieft, erhebliche Bedenken vorgebracht.

Im Sachlichen Teilplan "Windenergienutzung in der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld- Wittenberg" werden Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten festgelegt.
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Die stdliche Hélfte des o0.g. westlichen Teilbereichs liegt teilweise im Vorranggebiet
mit der Wirkung von Eignungsgebieten gem. Ziel 1 Nr. 11 Brehna/Roitzsch. Die Vor-
ranggebiete fir die Nutzung der Windenergie sind fiir die raumbedeutsame Nutzung
"Windenergie" vorgesehen und schlieRen gemaR § 8 Abs. 7 ROG andere raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet aus, soweit sie mit diesen
vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind.

Da die Nutzung der Flache fiir Photovoltaikanlagen mit der vorrangigen Nutzung der
Windenergie nicht vereinbar ist, widerspricht die Planung des sudlichen Teilbereichs
dem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung.

Auf die bisher beabsichtigte Flachenausweisung der Doppelnutzung wird deshalb im
Rahmen der Qualifizierung der Planunterlagen zum Entwurf verzichtet. Somit wird
die bisherige Nutzungsausweisung beibehalten. Die Flache wird kinftig fur die Erful-
lung der grinausgleichenden MaRnahmen genutzt werden. (Festsetzungen der Aus-
gleichsmallinahmen).

Weiterhin befand sich die nérdliche Hélfte des westlichen Teilbereiches mit ca. 3 ha
dartber hinaus auf landwirtschaftlich genutzter Flache. Das steht in Widerspruch zu
G 85 LEP-ST 2010, wonach die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen vermieden werden soll, um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirt-
schaftszweig zu sichern. Auch standen der Ausweisung Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erheblich entgegen.

Im weiteren Verfahrensschritt sowie im Ergebnis der Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde der Entwurf (Stand April 2012) &ffentlich
ausgelegt. Die erforderliche formale Beteiligung der Offentlichkeit gemall § 3 (2)
BauGB wurde in Form einer &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen einschlief-
lich Begriindung, Umweltbericht und bereits vorliegender umweltrelevanter Stellung-
nahmen auf Dauer eines Monates durchgefiihrt.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden entsprechend tber die Offenlage benachrichtigt und nach § 4 (2) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert.

Der Stadtrat Sandersdorf-Brehna hat in seiner Sitzung am 21.06.2012 das Verfahren
zum Bebauungsplan ,Solaranlage Roitzsch 2“ in der Ortschaft Roitzsch mit dem Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen. Im Rahmen der beantragten Genehmigung wurde
jedoch festgestellt, dass bei der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung zum
Entwurf (Stand April 2012) ein formeller Fehler aufgetreten ist. In der Bekanntma-
chung im Amtsblatt fehit es an einer Beschreibung der értlichen Lage des Plangebie-
tes.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 27.09.2012 den 0.g. Sat-
zungsbeschluss aufgehoben und die erneute Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfs beschlossen hat.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Solaranlage Roitzsch 2* im OT Roitzsch lag mit
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 15.10.2012 bis zum
16.11.2012 wahrend der Dienstzeiten bei der Stadtverwaltung Sandersdorf-Brehna
wiederholt zu jedermanns Einsicht gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich aus.

Im Rahmen dieser wiederholten, offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnah-
men zu dem Entwurf von Blirgern vorgebracht.

Samtliche mit dem Planvorhaben beriihrten Behérden und sonstige Trager &ffentli-
cher Belange sowie die Nachbargemeinden und —stadte wurden tber die Aufhebung
des Satzungsbeschlusses und der Wiederholung der Auslegung mit Schreiben vom
15.10.2012 informiert. Abwégungsrelevante Stellungnahmen oder MeinungsauRe-
rungen zu der Aufhebung und erneuten Auslegung wurden nicht vorgebracht.

Eine Verfahrensiibersicht Uber die Aufstellung o.g. Bebauungsplanes ist dem fertig-
gestellten Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Die Verfahrensvermerke und textlichen Festsetzungen sind mit auf die Plan-
ausfertigung des Satzungsexemplars aufgebracht. Damit ist gewahrleistet, dass
Zeichnung und Text auch fur den Laien immer im Zusammenhang zu sehen sind.

3 Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumliche Lage und Gr6Re des Planbereiches

Das Plangebiet liegt ca. 800 m nord-westlich der Ortslage Roitzsch in der Gemar-
kung Roitzsch der Stadt Sandersdorf-Brehna, teils auf einer verfuliten ehemaligen
Tagebauflache teils auf Ruderal- und Grinflachen und Ansaatgriinland und nimmt
eine Flache von ca. 13 ha ein.
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Kartengrundlage:
Auszug aus der Topographischen Karte des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt © Geo Basis-DE / LVermGeo LSA, 2012/ A9-168-2010-7
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Karte 2: Darstellung in der rechtswirksamen 1. Erganzung zum Flachennutzungsplan
um die Gemarkungen Glebitzsch und Roitzsch — (Hier: Gemarkung Roitzsch)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,
»Solaranlage Roitzsch 2

Darstellung ohne Malstab
Kartengrundlage:

Auszug aus Topographische Karte, Malstab 1:10.000 © GeoBasis-DE / LVermGeo/2009/ A9-168-2010-7
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Karte 3: Darstellung in der geplanten 1. Sachlichen Teilanderung des Flachennut-
zungsplans in der Gemarkung Roitzsch (Entwurf, Stand: 04 / 2012)

Solaranlage Roitzsch 2

Darstellung ohne Malistab
Kartengrundlage:
Auszug aus Topographische Karte, Mafistab 1:10.000 © GeoBasis-DE / LVermGeo/2009/ A9-168-2010-7

Informelle planerische Entwicklungskonzepte der Stadt, die zu berucksichtigen wa-
ren, sind nicht vorhanden.



4.5 Benachbarte Bebauungsplidne

Bebauungspléne regeln immer nur Teilbereiche einer Stadt oder Gemeinde. Die ge-
planten Nutzungen strahlen nach Realisierung jedoch auf die Umgebung aus und
beeinflussen diese. Gleichermalen wird das Plangebiet selbst durch seine Umge-
bung beeinflusst. Ist die Umgebung zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits entwi-
ckelt und bedarf sie obendrein keiner weiteren stadtebaulichen Neuordnung, so sind
die Auswirkungen der Nachbarschaft auf das Plangebiet gut abschétzbar.

Nachbarliche Planungen missen in den Abwagungsprozess der Planung insoweit
einflieBen, als sicherzustellen ist, dass es zu keinerlei unvertretbaren Stérungen

kommen wird.

Der Bebauungsplan grenzt nérdlich und westlich direkt an den rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Solaranlage nérdlich der B 100“ an (in Kraft getreten mit der Bekannt-
machung im Amtsblatt ,Lindenstein" Nr. 17/2011 am 02.09.2011). In diesem Bebau-
ungsplan ist bereits ein Sondergebiet zur Erzeugung von Solarenergie in einer Gro-
Benordnung von ca. 24 ha festgesetzt. Zusammen mit dem neu geplanten Solarpark
Roitzsch 2 waren dann am Standort Flachen zur Erzeugung von Solarenergie in ei-
ner Gréflenordnung von ca. 32 ha vorhanden.

Stérungen zwischen den beiden Planbereichen kénnen ausgeschlossen werden, da
sie dieselbe Nutzungsart beinalten.
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3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhiltnisse

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der GP Pa-
penburg AG. Die Zustimmung des Flacheneigentimers zur Planung liegt vor. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegen Teile folgender Flurstiicke:

Gemarkung 1 Flur-Nr. Flurstiick-Nr. | Eigentiimer —‘
Roitzsch 1 16/5 Privat (GP)
Roitzsch 1 16/8 Privat (GP)
Roitzsch 5 17 Privat (GP)

Der Verlauf des Geltungsbereiches wird prazisiert durch die Angabe der 6rtlichen

Koordinaten A bis |, die in die Planzeichnung eingetragen sind.

GauB-Kriiger-Koordinaten, Krassowski-Ellipsoid Lagestatus 150

Punkt Rechtswert Hochwert
A 4.516.800 5.716.991
B 4.516.658 5.716.855
C 4.516.482 5.717.061
D 4.516.624 5.717.211
E 4.516.686 5.717.185
F 4.516.782 5.717.322 —
G 4.517.219 5.717.424
H 4.517.146 9.717181
I 4.516.710 5717222




3.3 Gebiets-/Bestandssituation

Der gesamte Planbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes
Renneritz, der sich (nérdlich) in einer Entfernung von etwa 1 km befindet.

Auf dem annéhernd ebenen Gelande mit Ablagerungen befinden sich keine oberirdi-
schen oder unterirdischen Bauwerke. Aus der Nutzungsgeschichte geht hervor, dass
der Geltungsbereich auf einem ehemaligen Tagebaugelinde (1959; Tagebau Frei-
heit lll) liegt, das nach der Auskohlung verfiillt wurde.

Die Flache im Planungsbereich wird zu einem gréReren Anteil von Ruderalflur, teils
gebildet von ausdauernden Arten, teils mit Landreitgras-Dominanzbestdanden. An-
satzweise ist diese Ruderalflur von Gebiisch frischer Standorte durchsetzt. Weitere
Flachenanteile sind als Ansaatgrinland einzustufen und ein kleinerer Teil ist Meso-
philes Griinland.

Nord-gstlich an den Planbereich angrenzend, befindet sich eine Anlage zur Bau-
schuttaufbereitung, die nach BImSchG geregelt ist. Dartber hinaus ist dort eine De-
ponie geplant.

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird derzeit durch die Betrei-
bergesellschaft UCKERWERK GmbH eine Windkraftanlage vom Typ Nordex N 100
errichtet, mit einer Nabenhhe von 150 m. Daneben befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Planbereich weitere Windkraftanlagen, die weitestgehend in ei-
nem Bereich aufgestellt sind, der im Sachlichen Teilplan ~Windenergienutzung in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (Stand: 30.09.2011) als Vorranggebiet
zur Nutzung von Windenergie mit der Wirkung eines Eignungsgebietes dargestellt
ist.

Durch die Windkraftrader verursachter Schattenwurf auf die Solarmodule ist daher
vom Betreiber der Photovoltaikanlage in Kauf zu nehmen, da in diesem Bereich der
Nutzung der Windenergie der Vorrang eingeraumt ist.

Im westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes, welcher nunmehr nicht mehr fir die
bauliche Nutzung vorgesehen ist, befindet sich ein rechtlich gesicherter Standort fir
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen der angrenzenden Windkraftanlagen. Die durch
die Pflanzmalnahme erforderliche Flache wird jetzt im vorliegenden Planbereich
verortet. Denn bisher gab es nur eine allgemeine Lagebeschreibung auf den beiden
Flurstiicken. Die AusgleichsmaRnahme wird nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes (bernommen. Somit wird sichergestellt, dass auch tatséchlich ei-
ne Umsetzung erfolgen und kontrolliert werden kann.

3.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flache befindet sich derzeit im planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB),
der — mit Ausnahme von privilegierten Vorhaben - grundsatzlich von Bebauung frei-
gehalten bleiben soll.



3.5 ErschlieBung

Der neue Solarpark wird durch den gleichen Investor geplant, wie der, der aktuell im
Geltungsbereich des direkt angrenzenden Bebauungsplans .Solaranlage nérdlich der
B 100" realisiert wird.

Somit kann die ErschlieBung der neu geplanten Flachen iber die vorhandene Ab-
fahrt vom Gelande der GP Papenburg AG im Kreuzungspunkt der K 2058 / B 100
erfolgen, die auch den Planbereich des Bebauungsplans ,o0laranlage nérdlich der
B 100" an das o6ffentliche Wegenetz anbindet.

Eine innere ErschlieBung ist nicht erforderlich, da die Photovoltaikanlage autark be-
trieben werden kann. Zur Errichtung der Anlage sind temporare Aufschotterungen fur
den Transport der baulichen Anlagen ausreichend, die nach der Fertigstellung wieder
zurlickgebaut werden kénnen.

Vor Baubeginn im 6ffentlichen StraRenraum ist beim zustandigen StralRenbaulasttra-
ger eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen. Die zur Absicherung der Arbeiten
notwendigen verkehrsrechtlichen Anordnungen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbei-
ten bei der jeweils zustandigen StralRenverkehrsbehérde zu beantragen.

4 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen

4.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dardber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemald § 3 Nr. 2 ROG
um die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu be-
achten sind. Die Grundsétze der Raumordnung nach § 3 Nr. 3 ROG hingegen sind
der gemeindlichen Abwéagung zuganglich.

Im Bebauungsplan diirfen die Ziele zwar konkretisiert und eigenverantwortlich aus-
gestaltet werden, jedoch darf sich der Bebauungsplan nicht dariiber hinwegsetzen.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 3 Nr. 4 ROG (dazu gehdren z.B. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landes-
planerischer Verfahren wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische
Stellungnahmen) miissen wie die Grundséatze in der Abwagung berlicksichtigt wer-

den.

Der Landesentwicklungsplan fiir das Land Sachsen-Anhalt wurde in den letzten Jah-
ren Uberarbeitet. Der Landesentwicklungsplan 2010 fur das Land Sachsen-Anhalt
(LEP ST 2010) wurde am 14.12.2010 beschlossen und ist am 13.03.2011 in Kraft

getreten.



GemanR der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung iber den Landesentwick-
lungsplan 2010 (LEP ST 2010) gelten die Regionalen Entwicklungsplane fir die Pla-
nungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raum-
ordnung nicht widersprechen.

Fir den Planungsraum sind der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005' sowie der Sachliche
Teilplan ,Windenergienutzung in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg®
relevant. Der sachliche Teilplan wurde am 30.09.2011 durch die Regionalversamm-
lung beschlossen und liegt derzeit beim zustandigen Ministerium zur Genehmigung
vor. Die darin getroffenen Darstellungen sind als in Aufstellung befindliches Ziel der
Raumordnung in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Der Sachliche Teilplan stellt im Bereich stdlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Solaranlage nérdlich der B 100“ ein ,Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie
mit der Wirkung von Eignungsgebieten* (Il Brehna / Roitzsch) dar.

Eine Uberschneidung mit dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
~Solaranlage Roitzsch 2" ist gegeben. Im Rahmen des Vorentwurfs wurde abgeklart
in wie weit es méglich ist, eine Doppelnutzung in Windeignungsgebieten, die ansons-
ten auch bei einer Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft tiblich ist, ebenfalls
fur die Gewinnung von Solarenergie zuzulassen.

Zu dieser Doppeldarstellung im Vorentwurf wurden jedoch erhebliche Einwendungen
vorgerbacht, so dass die Stadt Sandersdorf-Brehna auf diese beabsichtigte Flachen-

ausweisung verzichtet.

4.2 Landschaftsplanung

Zur planerischen Ausgangssituation und zu den weiteren rechtlichen Rahmenbedin-
gungen geho6ren auch die Inhalte des Landschaftsprogramms sowie der Land-
schaftsrahmenpléne.

Fur den Planungsraum sind das Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt
(1994) und der Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Bitterfeld

(1993) relevant.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand werden Belange der Landschaftsplanung nicht
beeintrachtigt.

4.3 Uberdrtliche Fachplanungen

Fachplanungen, ob im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder in dessen Nihe
kénnen sich auf das Plangebiet auswirken.

! genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 09.11.2005
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Grundsatzlich hat die Gemeinde im Rahmen ihrer nachfolgenden Bauleitplanung die
Festlegungen, die durch eine bestehende privilegierte Fachplanung getroffen worden
sind, zu respektieren und darf sie nicht anderweitig tiberplanen.

Die Fachplanungen gehéren auch zu den nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebau-
ungsplan zu tibernehmenden nachrichtlichen Ubernahmen.

Ein geringer Flachenanteil befindet sich innerhalb der vorgeschlagenen Biotopver-
bundeinheit Nr. 2.2.4 ,Tagebaufolgelandschaft westlich Bitterfeld* und wird in der
naturschutzrechtlichen Fachplanung ,Okologisches Verbundsystem des Landes
Sachsen-Anhalt* unter dem Namen ,Tagebau Freiheit I11* mit einer FlachengréRe von
160 ha gefihrt.

Um dieser Fachplanung entsprechend Rechnung zu tragen wurde im vorliegenden
Entwurf die westliche Teilflache als ,Flache fur MaRnahme zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft* ausgewiesen.

Aufgrund der Konzentration von bestehenden Kompensationsflachen (saumartige,
meist lineare Gebusch-, Hecken-und Feldgehélzpflanzungen) als Ersatzmaflnahmen
fur bereits errichtete Windkraftanlagen bietet es sich an, genau hier einen "Kompen-
sationsflachenpool" anzulegen.

Die Erhaltung und Aufwertung dieser nicht (oder nur unregelmanig) bewirtschafteten
Restflachen natirlicher Sukzessionsstadien ist aufgrund ihrer hohen Bedeutung fur
spezialisierte Tier-und Pflanzenarten offener und halboffener, nahrstoffarmerer, son-
niger, Gebusch bestandener Standorte naturschutzfachlich geboten und erforderlich.

Beispielhaft daflr stehen die Brutvogelarten Brachpieper, Schwarzkehlchen, Braun-
kehlchen, Grauammer sowie Neuntéter, Dorngrasmiicke, Goldammer u.a.m.

Die Nutzung der westlichen Flache als Kompensationsmalinahmenpool bietet sich
insbesondere deshalb auch an, weil sie im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP) als Flache far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesen ist und somit eine zweckentsprechende Nutzung
erfahrt.

Davon abgesehen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine iberértlichen Fach-
planungen im Planungsraum selbst bzw. Fachplanungen in der naheren Umgebung
bekannt, die sich auf den Planungsraum auswirken kénnen.

4.4 Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Stadt Sandersdorf-Brehna verfigt seit Dezember 2011 Uber Fla-
chennutzungspléne, die das gesamte Stadtgebiet umfassen.

Mit der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes fiir die Gemarkung Brehna wurde
bereits 1990 begonnen.
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Im Verlauf der folgenden Jahre wurden mehrere Entwiirfe zum Flachennutzungsplan
erarbeitetet. Zwischen 1998 und 2006 ruhte das Verfahren. Im Jahr 2006 wurde das
Verfahren komplett wieder aufgenommen und am 24.10.2008 mit der Erteilung der
Genehmigung zu Ende gebracht. Die ¢ffentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am
21.11.2008 im Bitterfelder- Wolfener Amtsblatt.

Fur die Gemarkung Sandersdorf, Heideloh, Ramsin, Renneritz und Zscherndorf wur-
de die Flachennutzungsplanung in den Jahren 2005 bis 2008 durchgefiihrt. Die im
Flachennutzungsplan Stand Dezember 2008 dargestellte beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung wurde am 12.02.2009 durch das damals zustandige Landesverwal-
tungsamt genehmigt und hat mit der Bekanntmachung im Amtsblatt am 06.03.2009
Rechtswirksamkeit erlangt.

Fir das Gemarkungsgebiet Petersroda wurde das Planverfahren in der damals noch
selbstandigen Gemeinde zum Flachennutzungsplan bereits vor mehreren Jahren
durchgeflhrt. Die Erteilung der Genehmigung ist durch die zustéandige Geneh-
migungsbehdrde erfolgt.

Die Erarbeitung der Ersten Ergdnzung des Flachennutzungsplanes um die Gemar-
kungen Glebitzsch und Roitzsch wurde im Jahr 2011 abgeschlossen. Die Stadt San-
dersdorf-Brehna ist am 25.11.2011 per Beschluss (SR-SB 078-2011) der MaRgabe
der Genehmigungsbehérde vom 24.08.2011 (Az.: 63-01180-201 1-50) beigetreten.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt ,Der Lindenstein® Nr. 23/2011 am 02.12.2011 ist
die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes um die Gemarkungen Glebitzsch und
Roitzsch rechtwirksam geworden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Griinflache (nérdlicher Teilbereich) und mit einer Doppelnutzung als ,Son-
dergebiet zur Erzeugung von Windenergie gekoppelt mit der Darstellung als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft’ dargestellt. (westlicher Teilbereich) (vgl. Karte 2).

Demnach kann der Bebauungsplan nicht aus dem rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan entwickelt werden und es ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Dazu hat der Stadtrat in
seiner Sitzung am 01.03.2012 die Aufstellung der ,1. Sachlichen Teilanderung des
Flachennutzungsplanes — Gemarkung Roitzsch” beschlossen.



11 i ! rsaort-renn:

sebauungsplan .Solaranjage Roi 2" in der Gemarkung Re atzung: 12/

5 Untersuchungsrahmen

Uberblick iiber die betroffenen &ffentlichen und privaten Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander gerecht abzuwégen (Abwagungsgebot). § 2 Abs. 3 BauGB gibt
vor, dass die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmate-
rial), zu ermitteln und zu bewerten sind.

Voraussetzung fur ein abwagungsgerechtes Ergebnis ist eine vollstéandige Ermittlung
der relevanten Belange. Diese Ermittlung erfolgt in erster Linie durch die Bestands-
erhebungen einschlieBlich gutachterlicher Untersuchungen (z. B. Biotoperhebungen)
sowie durch die Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden. Dadurch kénnen die relevanten
Probleme geortet und im Rahmen der Planung entsprechend berlcksichtigt werden.

5.1 Belange des Umweltschutzes

5.1.1 Naturschutz

Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnisstand weder in einem bestehenden
oder geplanten Naturschutzgebiet. Ebenso besteht keine Uberschneidung mit
Schutzgebieten anderer Kategorien (z.B. Landschaft, FFH).

Weiterhin befindet sich der geplante Photovoltaikstandort innerhalb der vorgeschla-
genen Biotopverbundeinheit Nr. 2.2.4 | Tagebaufolgelandschaft westlich Bitterfeld"
und wird in der naturschutzrechtlichen Fachplanung ,Okologisches Verbundsystem
des Landes Sachsen-Anhalt' unter dem Namen ,Tagebau Freiheit I mit einer Fl4-
chengrélie von 160 ha geflhrt.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen sind die Best-
immungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — SchutzmalBnahmen) zu beachten.
Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und Pflanzbestanden, da
der 6kologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder
erst nach Jahren erreicht wird.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

Diese DIN-Vorschriften stellen den Schutz des Oberbodens je nach Beschaffenheit
und die Wiederverwendung bei BaumaRnahmen sicher und schlieRen die Zerstorung
weiteren Bodens aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil in einem ehemaligen
Braunkohletagebaugebiet, das nach der Auskohlung verfullt wurde und somit in wei-
ten Bereichen keinen gewachsenen Boden in den oberen Schichten aufweist, son-

dern Fullmaterial.



Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumaRnahmen ist zu beachten, dass nach dem
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt Hecken und Gebusche ausschlieR-
lich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zu entfernen bzw. abzuschneiden

sind.

Zur Sicherung des Naturhaushaltes sollen AusgleichsmaRnahmen soweit wie maog-
lich im Geltungsbereich festgesetzt werden.

Malinahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das 6kologische Geflige des Raumes
sollen folgende Funktionen erfullen:

Einbindung in das Landschaftsbild

Strukturierung des Raumgefiiges

Bedeutung als Habitat fir Vogel und Insekten

Schaffung von Vernetzungselementen, um den Artenriickgang bewirkenden
Prozessen entgegenzuwirken

e @ o o

In der Ausgleichsermittiung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunkti-
on durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen
wird, gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen.

Die Renaturierung und Rekultivierung nicht beanspruchter Bereiche kénnen als Aus-
gleichsmalinahmen fur den Eingriff in das Biotop- und Bodenpotential im Sinne des
§ 20 NatSchG LSA anerkannt werden. Der Eingriff in die Grundwasserneubildungs-
rate kann zum Teil durch Versickerung auf den Grundstiicken ausgeglichen werden,
wenn die Bodenbeschaffenheit gegeben ist.

5.2 Umweltbezogene Auswirkungen

5.2.1 Immissionsschutz

Grundsatzlich kdnnen stérende Emissionen wahrend der Bauphase und wahrend der
Betriebsphase auftreten.

Wahren der Bauphase ist vor allem mit Larm durch Baufahrzeugverkehr und Bauar-
beiten zu rechnen. Eine negative Beeintrdachtigung der Wohnbevélkerung oder von
Arbeitskraften ist aufgrund der Entfernung zur Ortslage von Roitzsch ausgeschlos-

sen.

Fur die Betriebsphase ist festzustellen, dass die Umwandlung von Sonnenlicht in
Strom durch Photovoltaikanlagen weitestgehend emissionslos erfolgt. Luftschadstof-
fe werden im Betrieb nicht erzeugt.

Es werden lediglich Lichtreflexionen erzeugt, die sich ggf. stérend auf die Umgebung
— hier insbesondere auf den StralRenverkehr sowie auf den Sonderlandeplatz Renne-

ritz - auswirken kénnten.
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In der Regel treten diese nur auf, wenn direkte Sichtverbindung zwischen Solarmodul
und schutzbedirftigem Raumen auftritt und der Abstand weniger als 100 Meter be-
tragt. Als schadliche Umwelteinwirkung gilt eine Blendwirkung erst, wenn diese an
mehr als 30 Minuten pro Tag und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt. Nach der
geografischen Lage der Flache fur die Solaranlagen kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissions-
schutzgesetz hervorgerufen werden.

5.2.2 Altlasten

Schédliche Bodenverénderungen sind gemaR § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufilhren. Verdachtsflachen im Sinne dieses Gesetzes sind
Grundstlcke, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 BBodSchG sind stillgelegte Abfallbeseitigungsan-
lagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abge-
lagert worden sind (Altablagerungen), und Grundstiicke stillgelegter Anlagen und
sonstige Grundstucke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist, durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir
den einzelnen und die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Alt-
standorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverénderungen oder sonstiger
Gefahren flr den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

In der ersten Stufe der Erfassung der Altlastenverdachtsfliachen ist in der Gemarkung
Roitzsch, Flur 1, das ehemalige Tagebaugeldande (1959; Tagebau Freiheit Ill) aus-
gewiesen, welches mittlerweile verfllt ist. Im aktuellen Altlastenkataster sind fir die
genannte Flache nur in Randbereichen Ablagerungen ausgewiesen, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht berthren.

Im Nahbereich des Geltungsbereiches selbst ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
eine Flache registriert (Kataster-Nr. 3479: am Siidrand des Plangebietes). Es handelt
sich hierbei um die verfiillte Flache einer ehemaligen Hausmulldeponie. Als Inhalts-
stoffe wurden Bauschutt, Gille, Aushubmaterial, Hausmiill, Sperrmill und industrielle
Abfélle recherchiert.

Sollten wahrend der Bauarbeiten sowie im Zuge weiterer ErschlieBungs- und Bau-
malnahmen Hinweise auf Altlastverdacht gefunden werden (z.B. Geruch, Farbung
des Bodens, Materialien) ist umgehend die Untere Bodenschutzbehérde des Umwel-
tamtes des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu informieren.

Bei Erdarbeiten ist zu beachten, dass der Wiedereinbau und die Entsorgung von Erd-
aushub entsprechend der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféllen”, Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 vom 05.11.2004 i.V.m. Teil | der Fassung vom 06.11.2003, zu erfolgen hat.
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Ein Wiedereinbau von Material ist mit der unteren Bodenschutzbehérde des Land-
kreises abzustimmen.

Sollten sich bei Erdarbeiten im Rahmen der konkreten Objektplanungen bzw. Er-
schlieBungsarbeiten organoleptische (optische oder geruchliche) Auffalligkeiten des
Erdbodens zeigen, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreis
Anhalt-Bitterfeld zu informieren.

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen ist meist auf Metallkonstruktionen vorgese-
hen. Der unteren Bodenschutzbehérde ist die Vertraglichkeit der Grindungssysteme
der Module mit den auf den Altlastverdachtsflachen maéglicherweise vorhandenen
Schadstoffen nachzuweisen.

5.3 Brand- und Katastrophenschutz

Der Feuerwehr ist Uber befestigte StraRen/ Flachen die Zufahrt zu dem Bebauungs-
gebiet zu ermdglichen. Bei der verkehrstechnischen ErschlieRung des Gelandes ist
u.a. die Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr -Flachen fir die Feuerwehr (siehe
MBI. LSA Nr. 21/2011, S. 322 ff) zu beachten und umzusetzen. Fir Gebaude, wie
z.B. Wechselrichterstationen oder Transformatoren, welche mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind gemaR § 5 BauO LSA Zufahrten und
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr nach den o.g. Anforderungen herzustellen.

Zufahrten sowie Aufstell-und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind u.a. so zu
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und ei-
nem Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Bei einer Einzdunung der PV-Anlage ist ein ungehinderter und gewaltloser Zugang
fur die Feuerwehr zu schaffen (FeuerwehrschlieBung). Die dazu erforderlichen MaR-
nahmen sind im Zuge der Realisierung mit dem Amt fiir Brand-, Katastrophenschutz
und Rettungsdienst (Amt BKR) abzustimmen. Fiir die Photovoltaikanlage ist ein Feu-
erwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen, welcher dem Amt BKR abzustimmen ist.

Nach bisherigen Erkenntnissen ist das Plangebiet nicht als Kampfmittelverdachtsfla-
che bekannt. Bei Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen hat
grundsatzlich eine Abprifung der Flachen auf Kampfmittelfreiheit zu erfolgen.

5.4 Geologie / Hydrogeologie / Bergbau

Grundsatzlich ist infolge des Grundwasseranstieges auf den Kippenflachen mit Satti-
gungssetzungen und Sackungen zu rechnen. Aufgrund der groRen Kippenliegzeiten
sind die Eigensetzungen soweit abgeschlossen, jedoch sind flaichenhafte Setzungen
ohne nennenswerte Schiefstellungen an der Gelandeoberflache bej Veranderungen
des Grundwasserregimes bzw. bis zur Einstellung der stationaren Stromungsverhait-
nisse durchaus mdglich. Des Weiteren sind Setzungen in Folge von Lasteintragun-
gen zu bertcksichtigen.
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Die urspringlich unproblematischen Baugrundverhaltnisse sind durch Folgewirkun-
gen des ehemaligen Braunkohlebergbaus (Kippengelande) beeintrachtigt. Im Pla-
nungsbereich oder unmittelbar angrenzend wurde von 1839 bis 1950 die Grube
,Freiheit IlI* (,Auguste“) betrieben. Die Rechtsnachfolge hat die LMBV mbH Betrieb
Mitteldeutschland mit Sitz in Leipzig angetreten. Der Tagebau wurde zum gréften
Teil mit Abraum aus dem Braunkohlendeckgebirge verkippt.

Die Kippenflachen sind als Risikobaugrund einzustufen, so dass generell fir Bau-
malnahmen objektkonkrete Baugutachten unter Bertcksichtigung der kippenspezifi-
schen Verformungsproblematik erforderlich sind. Wegen maoglicher Schiefstellungen
ist hier insbesondere der Ubergangsbereich zwischen verkippten und gewachsenem
Boden zu berlicksichtigen.

Bergbauberechtiqungen (nachrichtliche Ubernahme)

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bergwerkseigentum nach §§ 6 ff Bundes-
berggesetz (BBergG). Rechtinhaber ist die BVVG Bodenverwertungs-und Verwal-
tungs GmbH, Schénhauser Allee 120 mit Sitz in 10437 Berlin.

Die angegebene Bergbauberechtigung rdaumt dem Rechtsinhaber bzw. dem Eigen-
tumer die in den §§ 6 ff BBergG aufgefiihrten Rechte ein und stellt ein durch Artikel
14 Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland geschitzte Rechtsposition dar.

Stillgelegter Bergbau / Altbergbau (nachrichtliche Ubernahme)

Im Planungsbereich (oder unmittelbar angrenzend) wurden die nachfolgend aufge-
fahrten Bergwerke/ Abbaustellen / Bergwerksanlagen betrieben:

e Name : Freiheit | ( "Gustav Pistor")

Rechtsnachfolge: LMBV mbH Betrieb Mitteldeutschland, Leipzig
e Name : Freiheit Il ( Auguste)

Rechtsnachfolge: LMBV mbH Betrieb Mitteldeutschland, Leipzig

Grundwasser

Die Plangebiete befinden sich im Untersuchungsgebiet Folgen des Grundwasser-
wiederanstieges Sachsen-Anhalt -Kéckern, Restraume Bitterfeld. Innerhalb dieses
Gebietes gibt es Bereiche, in denen sich prognostisch flurnahe Grundwasserstande
zwischen Om und 2m unter Geldndeoberkante einstellen werden.

Die LMBV mbH empfiehlt in ihrer Stellungnahme vor Beginn einer geplanten Bau-
maflnahme ein objektkonkretes Baugrundgutachten unter Bericksichtigung der kip-
penspezifischen Verformungsproblematik bei Lasteintragungen sowie zur Ermittlung
der Grundwasserverhéltnisse am Standort unter Beriicksichtigung der aktuellen und
prognostischen hydrogeologischen Randbedingungen durchzufiihren.



5.5 Denkmalschutz

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen sowie archéologi-
sche Kulturdenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-

kannt.
Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf einem alten Tagebaustandort

befindet, ist das Vorhandensein derartiger Schutzguter sehr unwahrscheinlich.

Dennoch wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter
archéologischer Funde oder Befunde nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes
flr Sachsen-Anhalt hingewiesen.

5.6 Wasserrecht

Die Versickerung von Niederschlagswasser, welches von befestigten Flachen (hier:
Photovoltaikmodule, Zufahrten und ggf. Wechselrichterstationen) ablauft, stellt einen
Tatbestand der Gewasserbenutzung nach § 9 WHG dar,

Dies bedarf gemal § 8 WHG einer Erlaubnis, welche die untere Wasserbehérde er-
teilt.

5.7 Leitungsbestand

Die GDMcom ist als von der ONTRAS -VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONT-
RAS") und der VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VGS"), beauftragtes Dienstleis-
tungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und in Vollmacht der ONTRAS
bzw. der VGS.

Dem geplanten Vorhaben wurde zugestimmt, da keine vorhandenen Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt werden.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Prufung, ob Anlagen der
ONTRAS/der VGS von externen AusgleichsmaRnahmen berithrt werden. Die ONT-
RAS/ die VGS ist deshalb an der Planung dieser Malnahmen zu beteiligen.
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]! Planinhalte und Planfestsetzungen

1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Die Stadt Sandersdorf-Brehna verfugt tber keinerlei informelle stadtebauliche Pla-
nungskonzepte, die bei den Planungsiiberlegungen zu beriicksichtigen waren

1.1 Nutzungskonzept und ErschlieBung

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Be-
trieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, einschlieBlich der dazugehérigen Neben-
anlagen wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen geplant.

Nach Erfahrungswerten ist der Versiegelungsgrad der tiberbauten Grundstiicksfliche
aullerst gering. Die Montage der Photovoltaikanlage zieht eine Verschattung des
Bodens nach sich, so dass nur wenig Vegetation gedeihen kann.

Fir die Energieversorgung bzw. fur die Einspeisung in das 6ffentliche Netz des er-
zeugten Stromes ist die Verlegung neuer Leitungen in den geplanten Geltungsbe-
reich erforderlich. Als weitere bauliche Anlage ist unter anderem eine Ubergabestati-
on zu benennen, von der aus der erzeugte Strom in das Stromnetz gespeist werden

soll.

Weitere nutzungsbedingte Effekte werden durch die Errichtung der Anlage nicht her-
vorgerufen. Die Anlage kann autark betrieben werden, es werden keine Aufenthalts-
raume fur Personal mit entsprechenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen bendtigt.
Nach der Planrealisierung ist ausschlieRlich fiir eine ausreichende Pflege des Scher-
rasens zu sorgen, der unter den Modulen als Ausgleichsfléche fir den Eingriff ange-

legt werden soll.

Eine innere ErschlieBung des Planbereiches ist nicht erforderlich, da die Photovolta-
ikanlage autark betrieben werden kann. Zur Errichtung der Anlage sind temporére
Aufschotterungen fir den Transport der baulichen Anlagen ausreichend, die nach
der Fertigstellung wieder zurtickgebaut werden kénnen.

Da der neue Solarpark durch den gleichen Investor geplant wird, wie der, der aktuell
im Geltungsbereich des direkt angrenzenden Bebauungsplans ,Solaranlage noérdlich
der B 100" realisiert wird, erfolgt die ErschlieBung der neu geplanten Flachen tber
die vorhandene Abfahrt von der B 100, die auch den Planbereich des Bebauungs-
plans ,Solaranlage nordlich der B 100" an das &ffentliche Wegenetz anbindet.



1.2  Umweltkonzept

Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnisstand weder in einem bestehenden
oder geplanten Naturschutzgebiet. Ebenso besteht keine Uberschneidung mit
Schutzgebieten anderer Kategorien (z.B. Landschaft, FFH).

Jedoch befindet sich der geplante Photovoltaikstandort innerhalb der vorgeschlage-
nen Biotopverbundeinheit Nr. 2.2.4 ,Tagebaufolgelandschaft westlich Bitterfeld“ und
wird in der naturschutzrechtlichen Fachplanung ,Okologisches Verbundsystem des
Landes Sachsen-Anhalt* unter dem Namen ,Tagebau Freiheit lI* mit einer Fldchen-
gréf3e von 160 ha gefiihrt.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die Best-
immungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmalnahmen) zu beachten.
Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und Pflanzbestanden, da
der Gkologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder
erst nach Jahren erreicht wird.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten. Diese DIN-Vorschriften
stellen den Schutz des Oberbodens je nach Beschaffenheit und die Wiederverwen-
dung bei Baumal3nahmen sicher und schlieRen die Zerstorung weiteren Bodens aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Braunkohleta-
gebaugebiet, das nach der Auskohlung verfillt wurde und somit in weiten Bereichen
keinen gewachsenen Boden in den oberen Schichten aufweist, sondern Fullmaterial.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumaRnahmen ist zu beachten, dass nach dem
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt Hecken und Gebiische ausschliel3-
lich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar und Baume mit Bruthdhlen und Hors-
ten ausschlieB3lich vom 01. Oktober bis 31. Januar zu entfernen bzw. abzuschneiden

sind.

Zur Sicherung des Naturhaushaltes sollen AusgleichsmaRnahmen soweit wie mog-
lich im Geltungsbereich festgesetzt werden.

Malknahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das kologische Gefuge des Raumes
sollen folgende Funktionen erfullen:

o Einbindung in das Landschaftsbild

o Strukturierung des Raumgefiiges

e Bedeutung als Habitat fir Végel und Insekten

e Schaffung von Vernetzungselementen, um den Artenriickgang bewirkenden
Prozessen entgegenzuwirken

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunkti-
on durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen
wird, gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen.
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1.3 Naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir Eingriff nach BNatSchG?

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veradnderungen der
Gestalt oder der Nutzung von Grundfldchen im besiedelten wie im unbesiedelten Be-
reich, welche die Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsféahigkeit des Untersuchungsgebietes liegt vor,
wenn die belebten und unbelebten Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wir-
kungsgeflge (z.B. der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, der Wasserhaushalt und
der Boden sowie die Erholung) in dem betroffenen Landschaftsraum gestort werden.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn wahrnehmbar die
Landschaft pragend, gliedernd und/oder belebende Elemente oder Sichtbeziehungen
gestért werden. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beinhaltet in der Re-
gel auch die Beeintréchtigung des Erholungswertes.

Der Erholungswert einer Landschaft ist dann beeintrachtigt, wenn fir die Erholung
nutzbare Anlagen oder Infrastruktureinrichtungen zerstért oder eingeschrankt wer-

den.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist wieder auszugleichen. Falls ein Ausgleich am
Ort des Eingriffes nicht moglich ist, sind an anderer Stelle im Landschaftsraum Er-
satzmalinahmen durchzufithren, die geeignet sind, die durch den Eingriff gestorten
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes entsprechend dem Ein-
griff ausreichend zu ersetzen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst ca. 13 ha und stellt mit der Fest-
setzung gemall § 11 BauNVO eine Sonstige Sonderfliche mit der Zweckbestim-

mung zur Gewinnung von Solarenergie (SO Solar) dar,

Versiegelungsbilanz vor Baubeginn:

Geltungsbereich: 130.711 m?
davon:

versiegelte Flache 1.241m?
unversiegelte Flache 129.470m?
Versiegelungsbilanz nach Durchfiihrung der BaumaRnahmen:
Geltungsbereich: 130.711 m?
davon:

Uberbaubarer Bereich im SO ,Solar*: 75.166 m?
versiegelte Flache (GRZ 0,3) 22.550 m?
unversiegelte Flache 52.616 m?

2 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. 07.2009 (RGB! | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)



Die detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Aussagen zum Arten-
schutz sind in der Anlage zum Umweltbericht ,Grinordnerische Ausgleichbilanzie-
rung” (Stand April 2012) enthalten.

Die Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist so auszuflihren, dass entweder
ein ausreichend groBer Bodenabstand oder im bodennahen Bereich gréftere Ma-
schenweiten vorhanden sind. Damit wird eine Barrierewirkung der Einzaunung fir
Kleinsduger und Amphibien verhindert.

2 Grundziige der Planfestsetzungen

21 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt die Ausweisung eines Sondergebiets zur Gewinnung von So-
larenergie gemaf § 11 (2) BauNVO. Zweckbestimmung ist die Errichtung und der
Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 11 BauGB; § 11 BauNVO)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet zur Gewinnung von Solarenergie ge-
mafk § 11 (2) BauNVO. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind zulassig:

= Solarmodule einschlieBlich die erforderlichen Nebenanlagen und

= Wirtschaftswege.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung dienen u.a. dazu, die Nutzungsdich-
te und den Versiegelungsgrad eines Baugebietes zu steuern. Nicht alle Festsetzun-
gen hierflr sind fur die Planung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage relevant,

Textliche Festsetzung 2: MaR der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 16 und 17 BauNVO)

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m tiber Gelande-
oberkante festgesetzt.

2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich im vorliegen-
den Bebauungsplan aus der Festsetzung von Baugrenzen. Die Giberbaubare Grund-
flache umfasst ca. 75.166 m2.
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Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Rechtsgrundliage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; § 23 BauNVOQ)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf Planeintrag durch die Fest-
setzung der Baugrenze bestimmt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

2.4 MaRnahme zum Bodenschutz

Textliche Festsetzung 4: MaRnahme zum Bodenschutz
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Solarparkes durfen nicht voll versiegelt werden.
Sie sind in geschotterter Bauweise auszufiihren. |

2.5 Griinausgleichende MaRnahmen

Textliche Festsetzung 5: Griinausqgleichende MaRnahme
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nicht iberbaubaren Freiflachen im ,Sondergebiet Solar* sind dauerhaft als
Scherrasen (GSB) zu begriinen und erhalten. Das Ausbringen von Pflanzenschutz-
mitteln (PSM) ist im gesamten Geltungsbereich verboten.

Die ausgewiesene Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft sind als strukturreiches Mosaik aus Gras- und Staudenflu-
ren, Sandtrockenrasen mit Geblschgruppen der Bergbaufolgelandschaft zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

Die ausgewiesenen Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind als mesophiles Griinland in Form von Mahwie-
sen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die Bauarbeiten (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehélzen) diirfen zum Schutz
der Brutvogel nicht im Zeitraum vom 15. Marz bis 31. August durchgefiihrt werden.
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