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Be:auungsf Jiche Petersroda

Wohngebiet FeldstraBe Ost
—_—

Satzung der Gemeinde petersroda, Landkreis Bitterfeld
dber den Bebauungsplan Nr. 02/93 FeldstraBe Ost

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986,
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
27.04,1003 und § 83 Bauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 0B.03.1994 Bescl TuB Nr. 132/94 und mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehtrde folgende Satzum: fber den Bebauungsplan bestehend aus
Pianzeichnung (Teil A) und dem Text Teil B) erlassen:

. Grundlagen:
« Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986, der Anderung vom
20.07.1988, sowie der Erganzung zum Einigungsvertrag § 246 2

4. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (nv0) |
Bauordnung vom 20.07.1990 (DDR &81. 1/50)

BeschiuB der Gemeinde zur Bebauung

Standortberatung

Entwurf des Flachennutzungsplanes
(Der Flachennutzungsplan befindet sich noch in der Bearbeitung.}

. tz zum 0 buch vom 28.04.1993

™

Standortbeschreibung

pie Bebauungsfliche FeldstraBe Ost befindet sich im Landkreis
Bitterfeld in Petersroda am suddstlichen Ortsrand.

Dazu gehdren die Flurstiicke der Flur 4:

85/3.

_Die Gesamtfliche betragt 0,75 ha.

3 Planungsrechtliche Festlegungen

& Art der baulichen Nutzung
Entsprechend 4. Bau-HVO0 § 3 wird reines Wohngebiet (WR) festgelegt.

3.2 MaBe der baulichen Nutzung nach 4. Bau-AVO § 17 !

3:2:1 Grundf léchenzah] (6RZ, )

Fiir das gesamte Bebauungsgebiet wird 0,4 festgelegt.

3.2:2, GeschoBf léchenzahl (6FZ) {

Fiir das gesamte Bebauungsgedbiet wird 0,4 festgelegt.

3:2.3. Vollgeschosse

Fir das gesamte Bebauungsgebiet wird die Zahl der Vollgeschosse (V&)
mit 1 festgelegt.
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Bauweise

« Fiir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgeschrieben.

Fiir jede Wohnungseinmheit ist auf der Parzelle ein PKW-Stellplatz zu
planen.

Linge des Hauptbaukdrpers parallel zur Strale max. 14,0 m.

pie ErdgeschoBfuBbodenhthe darf max. 1,0 m dber der im Mittel ge-
messenen Gelandeoberfliche sein.

Die Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut) darf
die Hohe von max. 3,5 m dber ErdgeschoBfuBboden nicht gberschreiten. |

Y, Sanl = B S %,
3.4. Niederschlagswasser e, e 23.c 97 =

pie Ableitung der Niederschlag auf den Gru erfoigt
direkt in das Erdreich.

3.6.

3.7

4.1

4.4

Miilientsorgung

Die Miillentsorgung erfoigt Uber Abfallbehdlter, die auf jedem Grund-
stick so zu lagern sind, daB sie nicht von der StraBe aus sichtbar
sind.

Verkehrsflachen

Die FeldstraBe ist von ihrer Funktion her eine SammeistraBe und wird
im B-Plan nicht gesondert ausgewiesen. Mit der direkten Angrenzung an
den StraBenbereich sind die Grundstiicke diese Planes verkehrsmaBig
erschlossen.

Beprlanzung § 9 Abs. I Nr. 25 BauGB

Die privaten Hausgirten sind mit heimischen gebietstypischen Gehdlz-
arten zu bepflanzen. Auf jede angefangene 200 m? Flache wird
mindestens 1 Baum orientiert.

Obstbiume kénnen als Halb- und Hochstamm gesetzt werden.

Sichtfelder sind von baulichen Anlagen, Bepflanzungen und Ablagerungen
Gber 1 m StraBenhdhe freizuhalten; zugelassen verden Baume als Hoch-
stimme, die auf 2,8 m iber Geldnde ausgeastet sind.

Gestaltung (§ 83 der Bauordnung)

garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5 m hinter -der
StraBenbegrenzungslinie liegen.

Bei Grenzbebauung fir Doppelgaragen ist die einheitliche Gestaltung
der beiden Nachbarn festgesetzt.

Die Einfriedung entlang der &ffentlichen verkehrsflichen ist auf oder
hinter der vorderen Grundstiicksgrenze und deren geradliniger Ver-
lalllgmng bis zum Nachbargrundstiick als Holzzaun von max. 0,90 m Hahe
zulassig.

Mauern und Maschendrahtziune entlang der Strafie sind nicht zulassig.

Far seitliche und riickwirtige Einfriedungen sind Maschendrahtzaune mit
Stahirohrstiitzen bis max. 1 m Hohe zugelassen.

Die Errichtung von Z&unen ist nicht zvingend festgesetzt.

Innerhalb der Parzelle dirfen Gelandeerhebungen bzw. Geldndeab-
tragungen nur von = 1,2 m bis - 1,0 m vorgenommen werden. Das gilt
nicht =ir die Unterkellerung des Hauptgebdudes.

pachausbiidung fir das Gesamtgebiet ist Satteldach mit
einer Dachneigung von 40 - 45 Grad.

Die Dacheindeckungen sind mit roten Ziegeln auszufiihren. Dachfensier
sind als Gaunen oder Dachflichenfenster auszubilden. Die Firstricntung
Tiegt parallel zur Strafe.
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