Stadt Sandersdorf-Brehna - 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 100

"Gewerbegebiet West - stidlich der B 100" in Brehna

Planzeichnung (Teil A)
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Kartengrundlage: ‘
Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024/ A18-248-2010-7

Der Bereich der 1. Anderung wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung:
Flur:
Flurstiicke:

Brehna
4
60/6, 60/7, 60/9, 60/11, 60/12, 60/14, 61/2, 61/3, 61/4, 61/5, 61/6, 61/7,

62/2, 62/3, 62/4, 62/5, 62/6, 64/11, 64/12, 64/13, 64/15, 64/18, 64/19,87/8,
87/10, 87/11, 87/12, 87/13, 87/15, 91/20, 91/22, 91/29, 91/30, 91/31, 91/32,

91/33, 93/3, 396, 398 und 399
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Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVQ)

Gewerbegebiet

Erlauterung der Nutzungsschablonen

Baufeldbezeichnung

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

maximale Héhe der baulichen Anlagen (Firsthéhe)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Hinweis:

Die Textlichen Festsetzungen mit Stand Juni 2025 ersetzen die Textlichen
Festsetzungen der Fassung vom 02.10.1991 vollumfénglich fiir den Planbereich
der 1. Anderung.

0,8 Grundflachenzahl

25 (5)

i Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Geschossflachenzahl als Hochstmal

z.B. FH max. 8,0m maximale Firsththe

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

= _— Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, Bestand

v Grundstiickseinfahrten, Bestand

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13

und Abs. 6 BauGB)

—>——

Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch
(Trinkwasser, Abwasser, Gas)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

Flachen fuor MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e 0o 0 00 Umgenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,

EEEX) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot fir 15 Einzelbaume

Erhalt von Einzelbaumen

grinordnerische Mallnahmen gemal den
Textlichen Festsetzungen

(M1 - [m4]

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

.
I

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. Anderung des Bebauungsplanes

Bestandsangaben, Planzeichen der Kartengrundlage

Flurstlickgrenzen

z.B. 399 Flurstiicksbezeichnung
/ ///// vorhandene Bebauung (Gebaudebestand
/ mit Hausnummer)
UFH vorhandene Hydranten (nachrichtliche

Ubernahme)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Das Plangebiet ist nach § 8 BauNVO ausgewiesen als Gewerbegebiet.
Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben. Flur den Geltungsbereich der 1. Vereinfachten
Anderung wird festgesetzt:

Zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO.

1.1 Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebéaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

—
LSV I (N ]

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden

1.5 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVOQO
1.6 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
1.7 Vergnigungsstéatten.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16 und 17
BauNVO bestimmt.

Fir das Baufeld 1 gilt:

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 begrenzt.

2.2 Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 1,2 als Héchstmaf begrenzt. |
2.3 Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il

2.4 Die Firsthdhe der baulichen Anlagen ist auf maximal 8m begrenzt.

Flr das Baufeld 2 gilt:
2.5 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 begrenzt.

2.6 Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 1,2 als HéchstmaR begrenzt.
2.7 Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il.
2.8 Die Firsthdhe der baulichen Anlagen ist auf maximal 10m begrenzt.

Fir die Baufelder 3 und 4 gilt:

2.9 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 begrenzt.

2.10 Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 2,2 als Héchstmal begrenzt.
2.11 Die Zahl der Vollgeschosse betragt |Il.

2.12 Die Firsthéhe der baulichen Anlagen ist auf maximal 14m begrenzt.

Definition Héhe der baulichen Anlage (§ 18 Nr. 1 BauNVQ)
Als Bezugspunkt gilt die dem Baukérper unmittelbar zugeordnete befestigte
StraRenflache.

3. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geméaR Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die notwendigen Stellplatze nach § 48 Abs. 1 BauQO LSA sind vollumfanglich auf
den privaten Baugrundstiicken zu realisieren und herzustellen.

5. Griinordnerische ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

5.1 MaRnahme M 1
Nicht iiberbaubare Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung sind als
Beete/Rabatte anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlief3lich
gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebietes 2 ,Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Hugelland" zu verwenden. '

52 Malknahme M 2
Auf der geman Planeintrag ausgewiesenen Flache fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Grln-
bestand (Baume, Straucher, sonstige Bepflanzungen) zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen.

Bei Abgang unter Schutz gestellter Ba&ume nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Sandersdorf-Brehna ist eine Ersatzpflanzung mit heimischen Gehdlzen
nach § 8 Baumschutzsatzung vorzunehmen. Dabei sind ausschliellich
gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebietes 2 ,Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Hugelland" zu verwenden.

5.3 Mafknahme M 3 -
Auf der gemaR Planeintrag ausgewiesene privaten Grinflache ist gebiets-
eigenes Saatgut (Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 5 — Mittel-
deutsches Tief- und Higelland) auszuséen.

Die Ansaatflache ist durch eine maximal 2x jahrlich durchzufiihrende Mahd
zu pflegen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die Mahd darf nicht in der
Zeit zwischen dem 20. April und dem 20. Juli durchgeflihrt werden.

Die Realisierung der griinordnerischen Mafltnahme hat innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung geplanter Baumafiinahmen / Bodenversiege-
lungen im Baufeld 2 zu erfolgen.

5.4 MaRnahme M 4
Das gemal Planeintrag ausgewiesene Pflanzgebot fir 15 Einzelbdume ist
mit standortgerechten, einheimischen Gehodlzen auszufiihren. Die Gehélze
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlie3lich gebiets-
eigene Gehdlze des Vorkommengebietes 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief-
und Hugelland" zu verwenden.

Die Realisierung der grinordnerischen MaRnahme hat innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung geplanter Baumafinahmen / Bodenversiege-
lungen im Baufeld 2 zu erfolgen. Es besteht eine Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege fur 4 Jahre inkl. Wassem.

Hinweise zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Bei Baufeldfreimachung kann es zum Téten und Verletzen von Tierarten gemanR
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen. Um dies zu vermeiden, dirfen Baufeldfrei-
machungen nur auferhalb der Vogelbrutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis
Ende Fetruar, erfolgen. Eine Zerstérung vom Gelegen bezw. die Tétung von
Nestlingen in den Nestern von Brutvogeln kann dadurch vermieden werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 "Gewerbegebiet West, siidlich

der B 100" in der Ortschaft Brehna (Wiesewitzer Mark) im vereinfachten Planverfahren
nach §13 BauGB aufgrund des Stadtratbeschiusses vom 18.12.2024.
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Sandersdorf-Brehna, den 06.03.2025

2. Der Stadtrat hat am 18.12.2024 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 100 (Stand November 2024) beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB

bestimmt. Die Begrundung wurde gebilligt.
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Sandersdorf-Brehna, den 06.03.2025

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 (Stand November 2024),

6.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung war gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.Januar 2025 bis einschliel3-
lich 21.Februar 2025 auf der Internetseite der Stadt Sanderdorf-Brehna veréffentlicht.

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet waren die vollstandigen Entwurfsunterlagen
wéahrend der Dienstzeiten

Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag von 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag von 9.00-12.00 Uhr

und nach Terminabstimmung in der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bahnhofstralle 2, im
Fachbereich Bauverwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna fiir jedermann einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf
von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, ortsiblich bekanntgemacht wordean.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna Nummer 1/2025,
Jahrgang 35, vom 17.01.2025 sowie auf der Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna.
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Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.01.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden und
-stadte erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
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Sandersdorf-Brehna, den 06.03.2025 (
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' Burgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die Stellungnahmen von den betroffenen
Behdrden und Tragern éffentlicher Belange sowie von den Nachbargemeinden und -stadte

am 27.08.2025 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sandersdorf-Brehna, den 10.09.2025

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 in Brehna wurde per Beschluss des
Stadtrates der Stadt Sandersdorf-Brehna am 27.08.2025 als Satzungsanderung
beschlossen.

Die Begriindung zur Anderung wurde mit Bmadtrates vom 27.08.2025
gebilligt. aersqy, 7
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Sandersdorf-Brehna, den 10.09.2025

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 100 "Gewerbegebiet West, siidlich der

B 100" in Brehna wird hiermit ausgefertigt. //_,\ -7
~aers - o
y b(\d;‘-’ O’OGT""\ 7 7(
)\
. g4 O g

/

{ ‘.::J % % 2 \?é \I > }
Sandersdorf-Brehna, den 10.09.2025 | © §& & ‘--} /(ES ska)
\th I Urgermeisterin
\l . ?}" 7;;7' *'/I"
1 -

Das Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 "Gewerbegebiet West,
sudlich der B 100" in der Ortschaft Brehna der Stadt Sandersdorf-Brehna sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erha lten ist, ist im Amtsblatt der Stadt

Sandersdorf-Brehna vom 17.10.2025, Ausgabe Nr. 10/2025, 35. Jahrgang

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist auf der Internetseite der Stadt
Sandersdorf-Brehna einsehbar.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 "Gewerbegebiet West, sUdIicD der B 100"
in Brehna ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. P

Sandersdorf-Brehna, den 20.10.2025

Darstellung Bereich der 1. Anderung im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
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DIE VOGELSTANGE:

Hinweise zur Beachtung

e Leitungsbestand

Der in der Planzeichnung dargestelite Anlagenbestand ist nachrichtlich
tibernommen. Der Leitungsverlauf ist unverbindlich und gilt als Prinzip-
darstellung.

Auf die Stellungnahmen und die zugehérigen Bestandsplane der Ver-
sorgungstrager

- AZV Westliche Mulde"
- MIDEWA mbH NL Anhalt-Fl&aming
- MITNETZ Gas mbH

wird zur Beachtung hingewiesen. Vor erdeingreifenden MalRnahmen
ist aktuell Auskunft (iber den Anlagenbestand einzuholen.

¢ Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (archéologische und bauarchéoclogische Bodenfunde),
hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen und vor Gefahren flr die
Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen.

Praambel

URSCHRIFT

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017 (BGBI. 1.S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschluss durch den

Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna vom 27.08.2025

die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 100 "Gewerbegebiet West, stdlich der B 100"

in Brehna, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzungs-
anderung beschlossen.

Stadt Sandersdorf-Brehna

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100
"Gewerbegebiet West, stdlich der B 100" in Brehna

Planungshcheit: Stadt Sandersdorf-Brehna

i:EZEURTJ?\ISC; Bahnhofstralle 2
06792 Sandersdorf-Brehna
Entwurf und Gloria Sparfeld
Juni 2025 Verfahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
Halberstadter Stralte 12
06112 Halle/Saale
M 1:1.000 Bearbeiter: Kathrin Rieger / Gloria Sparfeld




