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Vorhaben: 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldesrand - Kiefernweg"

Begriindung der 2. I'inderunq des Bebauungsplanes (vom 15.01.2004)

- bisher bestatigter Bebauungsplan Nr. 03/93: ,Waldesrand — Kiefernweg"“ vom 20.12.1993
- Plan 03/93.2 ( 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/93 ) in der Planfassung vom
15.01.2004 (Satzungsexemplar)

Der Bebauungsplan gemalt § 1(1) BauGB hat zum Ziel, ,die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde nach Maligabe dieses Gesetzbuches

vorzubereiten und zu leiten”.

Der Grund fiir die Anderungen des B-Planes ist die gednderte Situation in der Gemeinde

Petersroda. Der Bebauungsplan soll der heutigen Sachlage entsprechen.

Folgende Sachverhalte werden daher im Plan-Nr. 03/93.2 realisiert und dargestellt:

A) Umwandlung der bisher festgesetzten Verkehrsflache im Flurstiick 8/104 nord-

ostlich des Bebauungsplangebietes in Wohnbauflache

Die in der norddstlichen Ecke des B-Plan-Bereiches ausgewiesene Verkehrflache war
ursprunglich zur ErschlieBung einer eventuell geplanten Wohngebietserweiterung in
ostliche Richtung gedacht.
Diese Erweiterung ist aber aufgrund der geanderten Situation dauerhaft von der Ge-
meinde verworfen worden.
Damit der Gemeinde keine unnodtigen Stral’enausbaukosten flir diesen Verkehrs-

flachenbereich entstehen, soll dieser Bereich in Wohnbauflache umgewandelt werden.

Damit wird dieser Bereich stadtebaulich den neuen Bedingungen angepalit und es
werden die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Vermarktung dieser Flache mit den

damit verbundenen Einnahmen geschaffen.
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B) Geringfiigige Verschiebung eines Teilabschnittes (im_Flurstiick 8/106) der

C)

Bebauungsplangrenze in ndrdliche Richtung zur Anpassung an die ortlichen

Verhaltnisse

Im Zusammenhang mit der Anderung unter Punkt A) soll in dem Umwandlungsbereich
der Verkehrs- in Wohnbauflache die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes an die ortlichen Verhalinisse angepalit werden.

Dazu wird die nordliche B-Plangrenze im Bereich des Flurstiickes 8/106 wie folgt
geandert: ausgehend von dem nordostlichen Eckpunkt des B-Plan-Gebietes erfolgt
eine Verschiebung um 1,00 m in nérdliche Richtung, welche sich in westliche Richtung
auf 3,00 m vergroflert. Diese Verschiebung der Grenze in nordliche Richtung umfafit
eine Lange von ca. 33,65 m und der Riicksprung zur urspriinglichen B-Plan-Grenze er-

folgt 0,65 m westlich der Grenze zwischen den Flurstlicken 8/106 und 8/104.

Die Erweiterungsflache betragt ca. 68 gm und besteht aus Brachland. Der angren-
zende Wald wird daher durch die geringfligige Erweiterung des Geltungsbereiches des
B-Plans nicht beruhrt.

Der Bebauungsplan bleibt in seiner weiteren Lage unverandert und es werden mit der
gerinfiigigen Erweiterung keine ErschlieBungsmalnahmen (Verkehr, Wasser, Strom

etc.) erforderlich. Die festgesetziten Malde der baulichen Nutzung bleiben unberthrt.

Einarbeitung der mit dem Gemeinderatsbeschlu-Nr.: 83/1997 vom 23.10.1997

beschlossenen einfachen 1. Anderung in die Planunterlagen (Verschiebung der

Baugrenzen im Bereich des Flurstiickes 8/95)

Die nordliche Baugrenze im Flurstlick 8/95 verschiebt sich parallel bis auf die nordliche
Flurstiicksgrenze und die hintere Baugrenze wird in diesem Flurstick um 2,50 m in
ostliche Richtung verschoben.

Mit der Einarbeitung der mit dem Gemeinderatsbeschluf3-Nr. 83/1997 vom 23.10.1997
beschlossenen vereinfachten 1. Anderung des B-Planes in die Planunterlage, steht der
Gemeinde Petersroda im Ergebnis wieder eine aktuelle Unterlage der Bauleitplanung

zur Verfugung.
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D) Wegfall des Sichtfensters auf dem Flurstiick 8/95

Aufgrund der unter Punkt A) angegebenen Umwandlung der bisherigen Verkehrsflache
in Wohnbauflache ist das auf dem Flurstlick 8/95 festgesetzte Sichtfenster Uberflussig

und wird im Zuge der Anderung entfernt.

E) Verschiebung der hinteren Baugrenze um 2,50 m in o6stliche Richtung auf dem
Flurstick 8/96)

Zur Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an die tatsachlichen Gegeben-
heiten wird auch auf dem Flurstlick 8/96 die hintere Baugrenze um 2,50 m in dstliche

Richtung verschoben.

Mit den unter den Punkten A) bis D) beschriebenen Anderungen werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere Entwicklung/Anpassung der Wohnbauflachen
geschaffen.

Die Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplans dieses Bereiches mit Bestatigung
vom 19.01.2001 werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

Die Planungsabsichten aus der Bebauungsplananderung Nr. 03/93.2 stehen nicht in
Widerspruch zur Umweltvertraglichkeit.

Mit den Veranderungen gibt es keine Erhéhung der Larmimmission, Luftverunreinigung
sowie keine Bodenverunreinigungen.

Der angrenzende Naturraum (Wald, Wiesen etc.) bietet flr die Anwohner ausreichend
Potential.

Das Ort- und Landschaftsbild wird mit diesen Veranderungen nicht beeintrachtigt.




