Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), hat der Stadtrat
der Stadt Sandersdorf-Brehna den Bebauungsplan Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nérdlicher Teil der KieswerkstraBe"
der Stadt Sandersdorf-Brehna, Ortschaft Ramsin bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen
Teil B, beschlossen.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . ..... . cococeeeeennnenn.

Biirgermeisterin

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat in seiner Sitzung am 26.08.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nérdlicher Teil der KieswerkstraBe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig glltigen Fassung am 11.09.2020 im Amts- und
Mitteilungsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr. 19/2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . c.... . ceeeevvveeeen...

Blrgermeisterin

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom
11.04.2022 bis einschlieB3lich 06.05.2022 durchgeflhrt.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 08.04.2022 im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt
Sandersdorf-Brehna Nr. 7/2022.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . c.... . ceeeevvvveeeenn..

Blrgermeisterin

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann,
wurden frilhzeitig gemanB § 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 08.04.2022 zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
fordert.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . ..... . cocoeivieeenen...

Biirgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat in seiner Sitzung am ..... . ... . oo, dem Entwurf des
Bebauungsplanes Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nordlicher Teil der KieswerkstraBe" der Stadt Sandersdorf-Brehna,
Ortschaft Ramsin und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..... . ...+ ceeceeieeneenen, Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Sandersdorf-
Brehna Nr. .../ ..o ortstiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nérdlicher Teil der
KieswerkstraBe" und die Begriindung haben vom ..... . ..... . oo bis einschlieBlich ..... . ... . coooveireen, geman

§ 3 Abs. 2 BauGB im Verwaltungsamt der Stadt Sandersdorf-Brehna, Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung, Bahnhof-
straBe 2, 06792 Sandersorf-Brehna wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . ..... . coccoirieeeeen...

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ..... . ... . e geman § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des

§ 4 Abs. 2 BauGB setzte die Gemeinde den Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange fiir die
Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . cc... « ceeeevvvveeeeene..

Blrgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in seiner Sitzung am ... . ...« oo gepruft und eine Abwégung
vorgenommen. Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . cc... . ceeeevvvvveneene..

Blrgermeisterin

Zbrbiger StraBe (Sandersdorf)

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat den Bebauungsplan Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nérdlicher Teil der
KieswerkstraBe" in seiner Sitzung am ..... . ...+ coecieveeieene. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . c.... . ceeeevvvveeeen...

Biirgermeisterin

Wasser

Liegenschaftskarte (ALK) © Geobasis-DE/LVermGeo LSA, 2019/A18-248-2010-7

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nérdlicher Teil der KieswerkstraBe"
in der Fassung vom ..... . ...+ coevieenieeee dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Sandersdorf-Brehna
AM s e e zu Grunde lag.

Blrgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nordlicher Teil der KieswerkstraBe" der Stadt
Sandersdorf-Brehna, Ortschaft Ramsin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . cc... . ceeeevvvveeeeen...

Blrgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nordlicher Teil der KieswerkstraBe" der Stadt
Sandersdorf-Brehna, Ortschaft Ramsin wurde am ... ... . oo geman § 10 Abs. 3 BauGB im Amts- und
Mitteilungsblatt der Stadt Sandersdorf-Brehna Nr. ...../....ccccvvneen. mit Angabe der Stelle, bei welcher der Bebauungsplan
Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nérdlicher Teil der KieswerkstraBe" der Stadt Sandersdorf-Brehna, Ortschaft Ramsin
mit Begriindung wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird, ortslblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Noérdlicher Teil der KieswerkstraBe" der Stadt Sandersdorf-Brehna,
Ortschaft Ramsin ist damitam ...... ... . i in Kraft getreten.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . c.... . ceeeevvvveenenn..

Biirgermeisterin

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Sondergebiet Erneuerbarer Energien
"Nérdlicher Teil der KieswerkstraBe" der Stadt Sandersdorf-Brehna, Ortschaft Ramsin sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwéagungs-

vorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Stadt Sandersdorf-Brehna, den ..... . c.... . ceeeevvvveeeenn..

Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet Erneuerbarer Energien "Nordlicher Teil der Kieswerkstra3e" der Stadt
Sandersdorf-Brehna, Ortschaft Ramsin wurde ausgearbeitet von dem
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1ff BauNVO)

SO 1 Erneuerbare Energien

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet SO 1 Erneuerbare Energien (EE) geman

§ 11 BauNVO festgesetzt.

In diesem Gebiet sind Anlagen zul&ssig, die der Erforschung, Entwicklung, Speicherung oder Nutzung der

Sonnenenergie und Wasserstofferzeugung dienen.

Zul&ssig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlieBlich der erforderlichen Aufstellungsvorrichtungen
(Modultische),

- BatteriegroBspeicher,

- Wasserstofferzeugungsanlagen, Wasserstoffspeicher und Wasserstoff-Kraftwerke,

- Wasserstoff-Tankstellen,

- Birogebaude, Werkstatten und Lager

- Sanitaranlagen

- Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Wechselrichter-, Trafo-und Ubergabe-
stationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Rohrleitungen und Einfriedungen, Anlagen zur
Uberwachung),

- Nebenanlagen fir die ErschlieBung (Wege, Zufahrten, Stellplatze).

SO 2 Erneuerbare Energien

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet SO 2 Erneuerbare Energien (EE) geman

§ 11 BauNVO festgesetzt.

In diesem Gebiet sind Anlagen zul&ssig, die der Erforschung, Entwicklung, Speicherung oder Nutzung der

Sonnenenergie und Wasserstofferzeugung dienen.

Zul&ssig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlieBlich der erforderlichen Aufstellungsvorrichtungen
(Modultische),

- Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Wechselrichter-, Trafo- und Ubergabe-
stationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Rohrleitungen und Einfriedungen, Anlagen zur
Uberwachung),

- Nebenanlagen fir die ErschlieBung (Wege, Zufahrten).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Far das SO 2 EE wird die Grundflache differenziert flir mit Photovoltaikmodulen tberstellte bzw. Gberschirmte
Flachen und sonstige versiegelte Flachen festgesetzt.
MaBgebend fir die Ermittlung der Grundflachenzahl der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der
auBeren Abmessungen der Modultische.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximale H8he der Photovoltaikanlagen und der Nebenanlagen wird auf 3,0 m festgesetzt.
Die maximale H8he der sonstigen zuldssigen Anlagen im SO 1 EE wird auf 7,0 m festgesetzt.
Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MaB3 zwischen den genannten Bezugspunkten,
gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen Anlage.
Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen
Anlage.
Im SO 1 EE sind bauliche Anlagen des Immissionsschutzes wie Schornsteine, Abluftrohre sowie Antennen und
andere Zubehdranlagen, wie Uberwachungsanlagen, von untergeordneter Dimension mit einer maximalen
Hohe von 15,0 m ausnahmsweise zulassig.
Im SO 2 EE sind Zubehéranlagen, wie Uberwachungsanlagen, von untergeordneter Dimension mit einer
maximalen Héhe von 5,0 m ausnahmsweise zuléssig.

2.3 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Im SO 1 EE ist eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Im SO 2 EE ist eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Im SO 2 EE sind fiirr die innere ErschlieBung 3.800 m2 und fiir zuséatzlich neu zu errichtende bauliche Anlagen
(Nebenanlagen fur elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen) in einer GréBenordnung von 150 m?
zulassig.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zuldssig. Hingegen ist das Errichten von Einfriedungen, unterirdischen Kabeln und Nebenanlagen fiir die
ErschlieBung innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

2.5 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente

Baugebiet L(EK), T  L(EK),N
SO1EE 64 49
SO 2 EE 63 48

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Far die 9 Immissionsorte (siehe Schalemissionsprognose, Blatt 8 der Anlage 1) der im Plan dargestellten
Richtungssektoren A bis E darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent
L(EK) der einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK,zus,T EK,zus,N
A 55,3 83,0 1 1
B 83,0 137,0 0 0
C 137,0 263,0 4 4
D 263,0 15,0 0 0
E 15,0 55,3 2 2

3. Griinordnerische Festsetzungen
MaBnahme @ - Entwicklung von Halbtrockenrasen unter, neben und zwischen den Modulen
Im SO EE 2 sind auf den nicht Giberstellten Rohbodenflachen Halbtrockenrasenbestdnde zu
entwickeln. Zur Pflege sind die Flachen im Abstand von 5 Jahren abzuplaggen. Hierzu wird die Humus-
auflage mit der aufgewachsenen Vegetation abgetragen. Die Plaggen sind aus dem Gebiet zu entfernen.

MaBnahme @ - Entwicklung von Ruderalgesellschaften unter, neben und zwischen den Modulen
Auf den nicht Uberstellten Ruderalflachen sowie unter den Modultischen sind im SO EE 2 sukzessive
Ruderalgesellschaften zu erhalten und zu entwickeln. Zur Pflege sind die Flachen im Abstand von 3 Jahren
einer Mahd zu unterziehen.

MaBnahme @ - Entwicklung von Halbtrockenrasen
Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
Halbtrockenrasenbestande zu entwickeln. Zur Pflege sind die Flachen im Abstand von 5 Jahren abzu-

plaggen.

MaBnahme @ - Sukzession von Gehélzbestanden

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern sowie von Gewéassern
ist die Entwicklung von Geholzbestanden durch Sukzession vorgesehen.

Eine Pflege innerhalb der MaBnahmenflachen ist nicht vorgesehen, da sich die natirliche Sukzession unge-
stért entwickeln soll. Im Ubergang zu benachbarten offen gehaltenen Flachen ist aufkommender Gehdlz-
aufwuchs zu entfernen.

Der vorhandene Bewuchs darf in einer Breite von maximal 12 m fiir eine Zufahrt im Bereich der festgesetzten
Ein- und Ausfahrt beseitigt werden.

MaBnahme <‘5> - Erhalt und Optimierung von Reptilien-/Amphibienhabitaten

Zum Erhalt und zur Optimierung von Habitaten der Zauneidechse und von Amphibienarten, wie Wechsel-
kréte und Kreuzkrdte, sind westlich und stlich innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern sowie Gewassern 8 Kleinstrukturen aus Steinhaufen und Totholz anzulegen.

Der Abstand zwischen den Strukturen sollte etwa 80 bis 100 m, max. 150 m betragen.

Die Mindestflache der Kleinstrukturen muss eine Gré3enordnung von 3 m?2 und eine H6he von 50 bis 100 cm
betragen.

Sonstiger Artenschutz:

Die Gehdlzentfernung (inkl. Gehdlzriickschnitt) ist geman § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSCHG auBBerhalb
des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September vorzunehmen.

Die Baufeldraumung sowie die BaumaBnahme selbst sind auBerhalb der Brutperiode von Méarz bis Juli
durchzuflhren.

Auf eine Flachenmahd und ein Abplaggen nach Errichtung der Solaranlage in der Brutperiode von Méarz
bis Juli wird verzichtet.

Zur Vermeidung der Einwanderung von Individuen der Zauneidechse und mdglicher Amphibienarten in das
Baufeld der Solaranlage ist eine bauzeitliche Errichtung eines Reptilien-/Amphibienschutzzaunes an der
Bdschungsunterkante im éstlichen Plangebiet sowie an der westlichen und sidlichen Baufeldgrenze zu
gewabhrleisten.

Auf ein flachenhaftes Befahren wahrend der Bauphase (Nutzung von temporaren BaustraBBen) ist zu
verzichten, das Vorhaben ist abschnittsweise zu realisieren.

Die Installation der Zaunanlagen erfolgt ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der
Bodenoberflache von mind. 20 cm. Dadurch werden Barrieren fur Klein- und Mittelsduger vermieden.

4. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Geologie und Bergwesen
Filterbrunnen
Die Filterbrunnenstandorte dirfen in einem Radius von 10 m nicht be- bzw. Gberbaut werden. Es muss eine
Anfahrt mit schwerer Technik zu den Filterbrunnenstandorten gewahrleistet werden. AbschlieBend sind die
Filterbrunnen mit Geogitterbelegung zu sichern und die Bergaufsicht zu beenden. Die Sicherung der noch zu
bearbeiteten Filterbrunnenstandorte ist zu gestatten und nicht zu behindern.

Grundwassermessstelle
Die Grundwassermessstelle KOE 223 ist zwingend zu schitzen und zu erhalten. Der dauerhafte, standige
Zugang fir Mess-/Wartungsarbeiten ist zu gewéhrleisten.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien
(§11 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hier:

private ErschlieBungsstraBe

v Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwiklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flé&chen fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern sowie
von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

r . ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

LE_I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

]
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
€00 (51Abs.4,§16 Abs. 5 BauNVO)

MaBnahmenbeschreibung geman textlichen Festsetzungen Nr. 3
@bi8<5> 'Griinordnerische Festsetzungen' - MaBnahmen 1 -5

Filterbrunnenstandort (LMBV)

@ Grundwassermessstelle (LMBV)

"(,:' Richtungssektoren -

Nutzungsschablone SO 1 EE

GRzZ : Grundflachenzahl

Baugebiet OKoppo10, Na' HONE der Oberkante Photovoltaikanlagen und Nebenanlagen

SA : Héhe der Oberkante sonstigen baulichen Anlagen

(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2)

Nutzungsschablone SO 2 EE

GRZ;,,, :Grundflachenzahl fir Photovoltaikanlagen
GRg . zuléssige Grundfléche flr ErschlieBung
NA : zulassige Grundflache fur Nebenanlagen

Baugebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.3)

OKGppot0, Na : HODe der Oberkante Photovoltaikanlagen und Nebenanlagen

(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2)
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