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A Einleitung

1. Vorbemerkungen

Das deutsche Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2021) regelt die bevorzugte Ein-
speisung von Strom aus erneuerbaren Quellen ins Stromnetz. Urspringlich hat der
Bundestag am 30.Juni 2011 die Novelle des EEG beschlossen und wurde im Bundes-
gesetzblatt veroffentlicht. Das EEG Gesetz ist seit 1. Januar 2021 gultig. Zwischen-
zeitlich gab es mehrere, weitere Novellierungen.

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt seit 2011 das Ziel, den Anteil der erneuer-
baren Energien am Stromverbrauch zu erhéhen. Die Strommenge aus erneuerbaren
Energiequellen ist seit Einfihrung des EEG auf mehr als das 13fache gestiegen.

Eine Neuausweisung von Photovoltaikstandorten in der freien Landschaft ist méglichst
zu vermeiden und es sollen dafir keine 6kologisch wertvollen bzw. sensiblen Flachen
oder Ackerflachen in Anspruch genommen werden. Vorzugsweise sollen die Anlagen
auf bereits versiegelten Flachen oder Konversionsflachen errichtet werden.

Grundsatzlich geeignet sind auch vorbelastete Standorte wie ehemalige Rohstoffab-
bauflachen, Abfalldeponien und Altlastenflachen, sofern dies mit Umweltanforderun-
gen (z.B. Schutz der Deponieabdichtung), dem Sanierungserfordernis und bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen (Standfestigkeit der baulichen Anlagen) vereinbar ist.

Seit dem Inkrafttreten des Gesetzes fur den Vorrang fur Erneuerbaren Energien (EEG)
stieg die Anfrage nach Photovoltaikstandorten kontinuierlich an. Neben baulichen An-
lagen (Dachflachen) und sonstigen baulichen Anlagen (Deponien, Kies-, Sandgruben,
Aufschittungen, usw.) handelt es sich dabei um meist mehrere Hektar grol3e Photo-
voltaikanlagen im AuR3enbereich.

2. Raumordnung / Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen
zu beachten, Grundsatze der Raumordnung sind zu bertcksichtigen.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpl&ane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Darlber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsétze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemafd § 3 Nr. 2 ROG um
die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu beachten
sind. Die Grundsatze der Raumordnung nach 8 3 Nr. 3 ROG hingegen sind der ge-
meindlichen Abwagung zugéanglich.

Photovoltaikanlagen in einer Gré3enordnung von mehreren Hektar sind grundsatzlich
als raumbedeutsam nach 8 3 Nr. 6 Raumordnungsgesetzt (ROG) einzustufen. Die
Raumbedeutsamkeit einer Photovoltaikanlage ergibt sich aus den jeweiligen tatsach-
lichen Gegebenheiten und Umstanden des Einzelfalls. Raumbedeutsamkeit kann sich
bereits aus der Dimension der Anlage ergeben.

Die meisten Anlagen haben durch ihre GroR3e bzw. Flacheninanspruchnahme eine

Uberortliche Raumbedeutsamkeit und bedirfen vor ihrer Genehmigung einer landes-
planerischen Abstimmung.
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Dabei ist insbesondere ihre Wirkung zu prifen auf (vgl. LEP LSA 2010, Z 115) das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaus-
halts.

Grundsatzlich gilt, dass Photovoltaikanlagen vorrangig errichtet werden sollen:
= auf bereits versiegelten Flachen oder

» auf Konversionsflachen aus wirtschatftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militdrischer Nutzung, wenn diese Flachen nicht als Naturschutzgebiet
oder Nationalpark i.S. der 88 23, 24 Bundesnaturschutzgesetz rechtsverbind-
lich festgesetzt worden sind.

Fur die Steuerung von raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen stehen der Raumord-
nung die Darstellung in den Raumordnungsplanen von Eignungs-, Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten sowie das Raumordnungsverfahren als Instrumente zur Verfligung.

Im Zusammenhang auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Schutzguter
sowie baubedingte Stérungen des Bodenhaushaltes erfolgte die Prifung im Rahmen
des Umweltberichtes.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010). Darlber hinaus sind der Regionale
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)
sowie der Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ maligebend auf der Ebene der Regio-
nalplanung.

Landesentwicklungsplan (LEP-LSA 2010)

Die Nutzung erneuerbarer Energien entspricht den landesplanerischen Zielstellungen
des Landes Sachsen-Anhalt. GemaR dem Ziel Z 103 des LEP-LSA 2010 ist sicherzu-
stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengunstig, sicher und umwelt-
schonend in allen Landesteilen zur Verfigung steht. Dabei sind insbesondere die M6g-
lichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschoépfen und die Energieeffi-
zienz zu verbessern.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte
weitgehend vermieden werden (vgl. LEP LSA 2010, G 84 und G 85).

Fur das Plangebiet selbst hat der Landesentwicklungsplan keine Festlegungen getrof-
fen.

Regionaler Entwicklungsplan (REP-A-B-W)

Neben den Vorgaben der Landesplanung Sachsen-Anhalt sind auch Regelungen der
Regionalplanung zu bertcksichtigen. Der Regionale Entwicklungsplan 2018 flr die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ist seit dem 27.04.2019 in Kraft.

Fur den Planbereich werden in der kartographischen Darstellung des REP A-B-W
2018 keine Erfordernisse der Raumplanung dargestellt.
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Sachlicher Teilplan Daseinsvorsoge

Im Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ wurde der Stadt Sandersdorf-Brehna keine
zentralortliche Bedeutung eines Grundzentrums zugewiesen.

3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) - als vorbereitender Bauleitplan - stellt die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde/Stadt in den Grundzuigen dar. Er ist
das Ergebnis eines politischen sowie fachlichen Planungsprozesses. Der Bebauungs-
plan - als verbindlicher Bauleitplan - ist grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Gemald 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO nur in
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen zul&ssig. Es sind Ge-
biete fur Anlagen, die der Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind-
und Sonnenenergie dienen.

Fur die Ortschaften der Stadt Sandersdorf-Brehna liegen rechtswirksame Flachennut-
zungsplane aus den Jahren 2000 bis 2011 vor. Fur die weitere Entwicklung der Stadt
war es nunmehr erforderlich, die verschiedenen Planteile der einzelnen Ortschaften
als Ganzes zusammenzuflgen und den mehr als 10 Jahre alten Planungsstand der
Flachennutzungsplane zu tberprufen.

Der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.07.2020
die Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Stadtgebiet beschlossen.
Der Vorentwurf lag gemall 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.07.2022 bis
02.08.2022 o6ffentlich aus. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange erfolgte mit Schreiben vom 30.06.2022.

Im o.g. Vorentwurf (Stand April 2022) ist der Planinhalt des vorliegenden Bebauungs-
planes bereits bertcksichtigt. Die Ausweisung erfolgte als geplantes Sondergebiet fur
erneuerbare Energien. Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan hat die Stadt den
planerischen Willen fir die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzun-
gen ausdrticklich bekundet.

4. Standortkonzept fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Mit der Energiewende steigt die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Die Errichtung dieser Anlagen geht in der Regel mit erheblichen
Eingriffen in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt einher.

Die Nachfragen zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wachsen mit dem
allgegenwartigen Thema des Klimawandels. Die Errichtung, vermehrt auch auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen, macht eine raumordnerische Steuerung auf gemeindli-
cher Ebene erforderlich. Mit der steigenden Nachfrage nach Freiraumflachen fur Pho-
tovoltaik ist ein dringender Regelungsbedarf erforderlich. Es gilt flachenschonend
Standorte im gesamtraumlichen Gemeinde-/Stadtgebiet auszumachen.
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage, sldlich Schwarzer Weg“, Gemarkung Ramsin

Das Ministerium fir Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt hat dazu eine Arbeits-
hilfe ,Raumplanerische Steuerung von grol¥flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in Kommunen*® erarbeitet, die den Stadten und Gemeinden als Unterstitzung bei der
Planung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dienen soll.

Gleichwohl sich aus der o0.g. Arbeitshilfe keine Verpflichtung zur Umsetzung dieser
ableiten lasst, befasst sich die Stadt derzeit intensiv mit dem Thema der Erstellung
eines Standortkonzeptes fur das gesamte Gebiet. Hier bedarf es jedoch einen zeitli-
chen Vorlauf (Angebotseinholung, Bestandsaufnahme, Flachenuntersuchung und -be-
wertung u.dgl.). Dies ist im Parallelverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan nicht
handelbar.

B Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Planungsanlass

Anlass der vorliegenden Planung ist nicht nur die Energiewende und die Anderung der
globalen, wirtschaftlichen Aspekte der Ansiedlung und Entwicklung von Projekten der
Photovoltaik, sondern auch die konkrete Anfrage durch einen Vorhabentrager an dem
Standort stidlich des Schwarzen Weges eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errich-
ten.

Die Errichtung, der Betrieb und die Vergltung von Photovoltaikanlagen werden durch
das erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) geregelt. Dieses stellt damit die Grundlage
fur die Auswahl mdglicher Standorte dar. Das EEG férdert Photovoltaikanlagen unter-
schiedlichster EEG-Fdrdertatbestande/-kriterien die eine Flache zur Erlangung der
EEG-Fbrderung erlangen muss. Im vorliegenden Fall ware It. EEG zunachst die ,sons-
tige bauliche Anlage® (ehemalige Kiesgrube) und alternativ der Fordertatbestand der
,Konversionsflache“ zu benennen.

Durch einen Vorhabentrager und zugleich Eigentimer der Flachen wurde die Nutzung
des Gelandes zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in Erwégung gezo-
gen. Die Flache ist derzeit als eine wirtschaftliche Konversionsflache zu definieren.

Da das Vorhaben grundsatzlich mit den stadtischen Interessen der Stadt Sandersdorf-
Brehna Ubereinstimmt, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 22.02.2023 die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

e Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen flr die bauliche Nutzung
und samtliche bauliche MalRnhahmen flr dieses Baugebiet

e Ermittlung von grinordnenden Mafnahmen zur Kompensierung des Eingriffs in
den Naturhaushalt (Eingriffsregelung nach 8§ 6 ff. NatSchG LSA

e Ermittlung der Konfliktpotentiale und Abklarung des Eingriffs in umweltschit-
zende Belange

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Ansiedlung

einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie auf einem
ehemaligen Tagebaugelande bzw. teilweise Deponieflache abgeklart.

Vorentwurf — Begriindung Seite | 7
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Das Planvorhaben steht im Kontext der Energiepolitik der Bundesregierung Deutsch-
lands, welche mit der Novellierung des EEG auf die Erh6hung des Anteils der Strom-
erzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Das geplante Vorhaben ent-
spricht dem von der Bundesregierung beschlossenem Energiekonzept den Anteil und
Ausbau der erneuerbaren Energien bis 2050 auf mindestens 80 % zu steigern.

2. Bebauungsplancharakter

Der Vorhabentrager hat an die Stadt Sandersdorf-Brehna einen Antrag im Hinblick auf
seine beabsichtigte Investition gestellt, um die planungsrechtliche Vorbereitung zur
Ansiedlung der Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem Gelande der ehemaligen Ta-
gebaugrube realisieren zu kdnnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes hinsicht-
lich der Ausweisung der Nutzungsart einschliel3lich der Namensgebung ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage, sudlich Schwarzer Weg“ soll das Planungsrecht fir
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage hergestellt werden.

Aufgrund dessen, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen baugenehmigungspflichtig
sind und das zu beplanende Areal im Aul3enbereich liegt, kann das Planungsrecht nur
Uber einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan hergestellt werden. Hierzu soll das
Planungsinstrument des Bebauungsplanes gemalR § 8 BauGB angewendet werden.

Fur den Bebauungsplan ist ein 2-stufiges Planverfahren erforderlich. Es ist ein Um-
weltbericht mit einer Betrachtung der relevanten Schutzguter anzufertigen. Weiterhin
sind eine grunordnerische Ausgleichsbilanzierung beziglich des Eingriffs in den Na-
turhaushalt und begleitende Fachgutachten wie eine Artenschutzrechtliche Untersu-
chung zu erstellen.

Da ausschlief3lich die Stadt Planungshoheit Gber die Flachen ausiben kann, liegt es
in der Entscheidung der Stadt Gber die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonderge-
biet Photovoltaik-Freiflachenanlage, sudlich Schwarzer Weg“ zu befinden.

Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
der Stadt und dem Vorhabentréager. In diesem sind Sachverhalte der Kostenuber-
nahme, Herstellung von ErschlieBungsanlagen, etc. zu regeln.

3. Verfahren

Fir die Errichtung eines Photovoltaikstandortes missen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden. Die geplante Errichtung einer Photovoltaikanlage
ist eine objektkonkrete Planung mit festgesetzten Parametern und Gestaltung. Des-
halb wurde fur die Realisierung des Vorhabens als Planungsinstrument die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gewabhilt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird im Rahmen
einer offentlichen Auslegung durchgefiihrt. Dazu werden die Planunterlagen auf der
Internetseite der Stadt Sandersdorf-Brehna zu jedermanns Einsichtnahme eingestellt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden frihzeitig nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie sollen sich im
Rahmen ihrer Stellungnahmen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aul3ern.

Vorentwurf — Begriindung Seite | 8
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Im formalen Aufstellungsverfahren sind gemafl § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Aus diesem Grunde ist eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

Im weiteren Verfahrensschritt sowie im Ergebnis der Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen zum Vorentwurf werden die Planunterlagen zum Entwurf qualifiziert.

Eine Verfahrensibersicht Uber die Aufstellung 0.g. Bebauungsplanes wird dem fertig-
gestellten Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Die Verfahrensvermerke und textlichen Festsetzungen werden zum Verfahrensende
mit auf die Planausfertigung des Satzungsexemplars aufgebracht. Damit ist gewahr-

leistet, dass Zeichnung und Text auch fur den Laien immer im Zusammenhang zu
sehen sind.

C Beschreibung des Baugebietes

1. Lage und GrélRe

Das Plangebiet zur Gewinnung von Solarenergie liegt am dstlichsten Gemarkungsrand
von Ramsin, sudlich der Ortslage von Zscherndorf. Der Geltungsbereich erstreckt sich
Uber Flachen der ehemaligen Tagebaugrube ,Auguste” (spater Freiheit 11l) und ist tber
eine bestehende Zuwegung verkehrlich erschlossen.

Die GroRRe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 6,3 ha.

Lage des Planbereiches

SANDERSDORF-
BREHNA

Quelle: Sachsen-Anhalt Viewer, GeoBasis-DE / LVermGeo 2021
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2. Kataster und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der Planzeichnung (Teil A) ersicht-
lich. Das Plangebiet umfasst folgenden Liegenschaftsbestand:

Gemarkung: Ramsin Flur: 4 Flurstick: 2/16
Die in Rede stehende Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt ist ein stadtebaulicher Vertrag gemaf
§ 11 BauGB abzuschlie3en. Gegenstand dieses Vertrages sind u.a. die Vorbereitung
und Durchfiihrung der stadtebaulichen MalRnahmen bzw. Planungen, die Ubernahme
der Kosten und sonstigen Aufwendungen, die Voraussetzung oder die Folge des ge-
planten Vorhabens sind.

3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Osten und Sidosten schliel3en sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen an
- die angrenzenden Flachen im Norden, Westen und Sudwesten werden landwirt-
schaftlich genutzt.

4. Ehemalige Nutzung

Bei der in Rede stehenden Flache des Bebauungsplanes handelt es sich um eine Teil-
flache eines ehemaligen Tagebaugelandes. Das Plangebiet liegt vollstandig in einem
Gebiet, in dem im Zeitraum von 1926 bis 1937 bergbauliche Arbeiten im Sinne des §
2 BbergG durchgefuhrt wurden.

In der ehemalige Grube ,Auguste” (spater Freiheit Ill) baute man hier Braunkohle im

Tagebau in Teufen um ca. 25 m bis 30 m ab (Bergbau ohne Rechtsnachfolger). Die
ausgekohlten Flachen wurden wieder verfullt bzw. verkippt.

5. Aktuelle Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich zu einem um derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutztes Gelande. Ein grol3er Teilbereich, welcher nicht landwirtschaftlich genutzt
wird, ist vollstandig eingezaunt und wirtschaftlich ungenutzt.

Auf dem Grundstiick befinden sich zwei wilde Kippen und eine verfillte Grube (Altlast-
flache). Die schadstoffbelastete Flache wurde im Jahr 1996 versiegelt.

6. Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie
und FFH-Richtlinie werden nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht be-
rahrt.

Vorentwurf — Begriindung Seite | 10



Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage, sldlich Schwarzer Weg“, Gemarkung Ramsin

7. Denkmalschutz

Generell ist die Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, Kulturdenk-
male als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte fur die Nachwelt zu bewah-
ren. Wie das Landesverwaltungsamt Referat Denkmalschutz in der Stellungnahme da-
rauf hinweist, sollte ein Kulturdenkmal durch Malinahmen im Plangebiet zerstort wer-
den, ist dies gemafl 8 14 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. Abs. 10 DenkmSchG LSA vorher zu be-
antragen.

Kultur- und Sachguter mit einem Schutzstatus sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Archaologische Bodendenkmale im Plangebiet sind auf Grund der Vornutzung nicht
zu erwarten.

8. Prifung Kampfmittel

Ein Verdacht auf Kampfmittel ist nicht bekannt. Bei Tiefbauarbeiten und sonstigen er-
deingreifenden MalRBnahmen hat grundsatzlich eine Abprtfung der Flachen auf Kampf-
mittelfreiheit zu erfolgen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld, als

zustandige Sicherheitsbehoérde fur die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden
Gefahr, Hinweise und Informationen erwartet.

0. Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird nach der Hochwassergefahrenkarte ,Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit (10-jahrliches Ereignis — HQ10)* *Elbe HQ20“ nicht von Uber-
schwemmungen betroffen sein.

(Quelle: Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt).

10. Erholungsnutzung

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.
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D Geplantes Vorhaben

1. Anlagenbeschreibung (unverbindlich)

Es ist fur die Erzeugung von Strom die Errichtung von Freiflachenmodultischen mit
Wechselrichtern, Trafostationen und Nebenanlagen geplant. Im Projektfeld ist die Er-
richtung einer Anlage mit einer Modul-Gesamtleistung von ca. 5,5 MW vorgesehen.

Die Grindung bzw. Verankerung der Modultische im Boden auf den unversiegelten
Flachen erfolgt mittels Rammfundamenten. Auf der versiegelten Flache werden die
Modulelemente mit Auflast- bzw. Betonfundamenten ab OK Versiegelung gestellt. Die
genaue Einbautiefe in den Boden wird im Rahmen der konkreten Anlagenplanung fest-
gelegt. Zwischen den Modulen liegt ein Reihenabstand von ca. 3 m, der Neigungswin-
kel der Module betragt 15°.

Das Vorhabengebiet wird vollstandig eingezaunt mit einer maximalen Zaun- und Tor-
anlagenhdhe bis 2,50 m inklusive Ubersteigschutz.

2. Betriebsdauer / Rtickbau / Nachnutzung

In der Regel betragt die kalkulierte Betriebszeit der PV-Anlagen ca. 25 Jahre ab Inbe-
triebnahme. Die technische Ausfiihrung der PV-Anlagen ermdglicht einen vollstandi-
gen und schadlosen Ruckbau.

Bei einer dauerhaften Nutzungsaufgabe sind sdmtliche Bodenversiegelungen zu be-
seitigen, welche im Rahmen dieses Projektes vorgenommen worden sind. Infrastruk-
turelle Anlagen (Leitungen, u.&) sind vollstandig zurtickzubauen. Die Absicherung des
Ruckbaus erfolgt auf Basis vertraglich festgelegter Rickbaubirgschaften.

E Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt die Ausweisung eines Sondergebiets zur Gewinnung von Solar-
energie gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO. Zweckbestimmung ist die Errichtung und der
Betrieb einer Photovoltaikanlage.

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Zulassig sind:
= Solarmodule einschlieflich die erforderlichen Nebenanlagen,
= Anlagen zur Speicherung von Elektroenergie,

=  Wirtschaftswege
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Die getroffene Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet sichert eine Bebauung nach
dem geplanten Zweck des Vorhabens. Die Zulassigkeit der Errichtung von Solarmo-
dule einschlieflich die erforderlichen Nebenanlagen, der Anlagen zur Speicherung von
Elektroenergie und Wirtschaftswege begrindet sich durch die geplante Nutzung.

2. Mald der baulichen Nutzung
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung dienen u.a. dazu die Nutzungsdichte

und den Versiegelungsgrad eines Baugebietes zu steuern. Nicht alle Festsetzungen
hierfur sind fir die Steuerung fur eine Planung einer Photovoltaikanlage relevant.

Textliche Festsetzung 2: MalRd der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 16 und 17 BauNVO)

= Die Grundflachenzahl wird mit 0,60 festgesetzt.

= Zulassig sind Modultisch-Elemente mit einer Mindesthéhe von 0,80 m
und einer Maximalhdéhe von 5 m Uber Gelandeoberkante.

= Die maximale Hohe der baulichen Geb&ude zum Betrieb der Anlage
wird mit 5 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie dicht beziehungsweise intensiv der Boden
eines Grundstlcks versiegelt oder Gberbaut werden darf. Durch die GRZ wird die zu-
lassige Grundflache errechnet und somit der Mindestanteil der Freiflachen auf einem
Grundstuck definiert.

Grundlage fur die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) bildet § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Bisher galten hier Obergrenzen, die — abgesehen
von Abs. 2 — nicht (iberschritten werden durften. Mit der letzten Anderung der BauNVO
zum 14.06.2021 wurden die MalRobergrenzen in Orientierungswerte umgewandelt. Fur
sonstige Sondergebiete ist der Orientierungswert mit 0,8 angegeben.

Die GRZ wird im vorliegenden Planungsfall mit 0,6 festgesetzt und unterschreitet somit
den zulassigen Orientierungswert. Der tatsachlich stattfindende Entzug von Boden
wird aber noch wesentlich geringerer sein, da die Griindung der Modultische auf den
unversiegelten Flachen mittels Rammfundamenten erfolgt.

Die Festlegung der GRZ dient insbesondere auch als Richtwert bei der Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Eingriffes.

Daruiber hinaus wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Als Min-
desthohe gilt hier die Unterkante der Modultischelemente und als maximale Hohe die
Oberkante der Elemente Uber Gelandeoberkante. Die Festlegung der Mindesththe
ermoglicht die Umsetzung der extensiven Grinflache unter den Modulen.

Die Hohe der zuldssigen Nebenanlagen zum Betrieb der Photovoltaikanlage (z.B. Tra-
fohaus u.d) ist ebenfalls auf 5 m begrenzt. Negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild kbnnen so minimiert werden. Masten flr technische Anlagen wie Beleuch-
tung oder Videouberwachungsmasten sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen.
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3. Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich im vorliegen-
den Bebauungsplan aus der Festsetzung der Baugrenze.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksflache
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; § 23 BauNVO)

= Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemalR Planeintrag durch die Fest-
setzung einer Baugrenze bestimmt.

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Mit der Festsetzung der Baugrenze werden die moéglichen Stellflachen fir die Solar-
module ausgewiesen. Erforderliche Nebenanlagen (z.B. Betriebs- und Transformato-
rengebaude) dirfen diese Flachen tberschreiten.

4. Grunordnerische MalRhahmen

Im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) wurde gesondert eine griinordnerische Aus-
gleichsbilanzierung erstellt.

Textliche Festsetzung 4: Griinordnerische Mallhahmen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

* In den gem&R Planeintrag gekennzeichneten Planbereichen (M 1) sind auf
den nicht Uberbauten Flachen sowie unter den Modulen und zwischen den
Modulreihen nach Abschluss der Bauarbeiten Bodenauflockerungen zur
Herstellung einer Ansaatflache vorzunehmen.

Auf den gelockerten Flachen ist gebietseigenes Saatgut (Regiosaatgut-
mischung) der Herkunftsregion 5 (Mitteldeutsches Tief- und Higelland)
auszusaen.

Die Ansaatflachen sind durch eine maximal 2x jahrlich durchzufiihrende
Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

* In den gem&R Planeintrag gekennzeichneten Planbereichen (M 2) ist auf
den nicht Uberbauten Flachen sowie unter den Modulen und zwischen den
Modulreihen die vorhandene Vegetation durch eine maximal 2x jahrliche
Mahd offen zu halten. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

= Auf der gemaR Planeintrag (M 3) gekennzeichneten und in der Ortlichkeit
versiegelten Flache sind keine erdeingreifenden Baumalinahmen zulassig.

Mit der Umsetzung der grinordnerische Mal3nahme M1 kdnnen im Plangebiet vorteil-
hafte Biotopstrukturen fur neuen Lebensraum der Tierwelt geschaffen werden. Die Be-
grinung erfolgt auf saatfertig vorbereitetem Oberboden nach DIN 18915. Der Einsatz
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen.

Mit der festgelegten Mindesthéhe der Modulhéhe von 80 cm tber dem Geléande ist die
vorgesehene Entwicklung extensiver Grunflachen unter den Modulen problemlos um-
setzbar.
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Regiosaatgutmischung

Mit der Umsetzung des § 40 BNatSchG in den Bundeslandern durfen nur noch ge-
bietsheimische Arten in der freien Landschaft ausgebracht werden. Eine konsequente
Umsetzung dieser Regelung wére ein grof3er Fortschritt im Hinblick auf den Schutz
und Erhalt der natlrlich gewachsenen Vielfalt (Biodiversitat).

Wildpflanzen weisen in der Regel bestimmte genetische Anpassungen an die regioty-
pischen Eigenheiten des Bodens, des Klimas oder anderer Umweltbedingungen auf.
Zur Erhaltung der genetischen Anpassung, der genetischen Vielfalt sowie zur Erhal-
tung des natirlichen Artenspektrums darf bei Begrinungsmafl3nahmen in der freien
Landschaft nunmehr nur noch der Einsatz von gebietseigenem Saatgut zum Zuge
kommen.

Die auch authochthones Saatgut oder Regiosaatgut genannten Mischungen werden
durch Besammlung von Wildpflanzen in einer bestimmten Region gewonnen. Auf der
Grundlage von 22 Herkunftsregionen und den dazugehorigen Positivlisten der poten-
ziell zu verwendenden Arten wurde eine fundierte Basis fur die Erstellung von Re-
giosaatgut-Mischungen geschaffen.

Auf den Flachen M 2 erfolgt keine Einsaat. Die Vegetation ist offen zu halten, dem
Nutzungszweck stérende Biische/Straucher/Gehdlze sind zu roden.

Die Flache M 3 ist schadstoffbelastet (siehe Abschnitt J der Begrindung). Die Solar-
module sind auf der versiegelten Flache mittels Betonfundamenten aufzustellen.

5. Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzung 6: Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)

= Das Vorhabengebiet wird vollstandig eingezaunt mit einer maximalen Zaun-
und Toranlagenhéhe bis 2,50 m inklusive Ubersteigschutz.

= Zulassig sind blickdurchlassige Gitterzdune oder grobmaschige Drahtzaune.

= Die Zaunfelder sind mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm zum
Durchschlupf fur Kleinsauger, Reptilien und Amphibien auszufihren.

Um eine mdglichst geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Ubermafig
hohe Zaunanlagen zu erreichen wird die Hohe der Einfriedung auf max. 2,50m be-
grenzt. Die Festsetzung der Zauntypen (blickdicht / grobmaschig) werden in der Ort-
lichkeit geringer wahrgenommen als massive Bauweisen.

Um hindernisfreie Wanderungen von Kleinsdugern, Reptilien und Amphibien (z.B.
ackerbewohnende Wechsel- oder Knoblauchkrote) zu gewéhrleisten, ist die Umzau-
nung ohne Sockelmauer und mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm herzu-
stellen.
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F Erschliel3ung

1. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich ca. 600 m siiddstlich der Ortslage von Zscherndorf. Uber
eine nicht klassifizierte teils asphaltierte Stral3e ist das Gebiet verkehrlich erschlossen.

Eine weitere 6ffentliche Erschliel3ung ist nicht erforderlich, weil alles weitere sich auf
dem Grundstiick selbst im Sinne einer inneren Erschliel3ung regelt. Es sind keine Stra-
Renbaumalinahmen erforderlich.

Unzumutbare Auswirkungen bezuglich Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten, da
aul3er weniger Wartungseinheiten pro Jahr, keine Ver- und Entsorgung des Gebietes
erforderlich ist und das Plangebiet auf3erhalb bewohnter Siedlungen liegt. Mit einem
verstarkten Verkehrsaufkommen wird nur in der Bauphase gerechnet. Danach werden
einzig nur Wartungs- und Reparaturarbeiten durchgefuhrt.

2. Ver- und Entsorgung

Strom / Einspeisung
Der produzierte Strom aus der PV-Anlage wird in das 6ffentliche Netz des Uberregio-
nalen Netzbetreibers MITNETZ Strom eingespeist.

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich, die entlang der Reihen
an der Unterseite der Module und dann unterirdisch verlegt werden.

Niederschlagswasser

Zwischen den Modulreihen sind ausreichend breite Abstande vorgesehen zwischen
denen das anfallende Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen abflieRen
bzw. versickern kann. Das auf den Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser ist
so abzuleiten, dass es vollstandig und verteilt unter den Modulflachen versickern kann.
Insgesamt wird das anfallende Niederschlagswasser in vollem Umfang an Ort und
Stelle dem Boden- und Wasserhaushalt zugefuhrt. An sich andert sich am Nieder-
schlagswassermanagement gegeniber dem derzeitigen Stand nichts.

Die erforderlichen betriebstechnischen Anlagen sind so auszufiihren, dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser vollstandig in angrenzenden un-
versiegelten Bodenflachen im Sonstigen Sondergebiet versickern kann.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist im Rahmen nachgelagerter konkreter
Anlagenplanungen fur die geplanten befestigten Flachen (z.B. Solarpaneele, Trafosta-
tion etc.) nachzuweisen. Die Versickerung von Niederschlagswasser, welches von be-
festigten Flachen (hier: Photovoltaikmodule, Wechselrichterstationen) ablauft, stellt ei-
nen Tatbestand der Gewasserbenutzung nach 8 9 WHG dar. Dies bedarf gemal3 § 8
WHG einer Erlaubnis, welche die untere Wasserbehorde auf Antrag erteilt.

Breitflachige Versickerungen, auch i.d.R. als Flachenversickerung bezeichnet, stellen
den Tatbestand einer Gewasserbenutzung dar und sind erlaubnispflichtig. Aufgrund
der Nutzungsabsicht trifft die Erlaubnisfreiheit gemal § 69 Abs. 1 WG LSA nicht zu.
Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des DWA-Regel-
werkes A 138 durch entsprechende Baugrunduntersuchungen standortkonkret nach-
zuweisen.
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Trinkwasser / Abwasser / Abfall

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie die
Miullentsorgung sind nicht erforderlich. Im Plangebiet fallt im Zuge des geplanten Vor-
habens kein Abwasser an. Die Module durfen nur trocken oder mit Wasser ohne Zu-
satzmittel gereinigt werden, damit eine Verunreinigung des Bodens und der Vegetation
unter den Modulen, durch abflieBende Flissigkeiten, unterbunden wird.

G Naturhaushalt

1. Allgemeine Einschatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Landschaftsschutz-
noch in einem Naturschutzgebiet. Das Vorhaben berihrt kein bestehendes oder ge-
plantes Naturschutzgebiet direkt oder indirekt durch weiterreichende Wirkungen. Es
liegen auch keine Daten Uber Naturdenkmale nach dem NatSchG LSA vor. Schutzge-
biete nach europaischem Recht sind nicht vorhanden.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die Bestim-
mungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmafl3nahmen) zu beachten. Die
DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanz-besténden, da der
Okologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder erst
nach Jahren erreicht wird.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten. Diese DIN-Vorschriften
stellen den Schutz des Oberbodens und die Wiederverwendung bei Baumal3hahmen
sicher und schlief3en die Zerstdérung weiteren Bodens aus.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen ist zu beachten, dass nach dem Na-
turschutzgesetz LSA Hecken und Gebische ausschliellich in der Zeit vom 01. Sep-
tember bis 28. Februar und Baume mit Bruthdhlen und Horsten ausschlie3lich vom 01.
Oktober bis 31. Januar zu entfernen bzw. abzuschneiden sind.

Landschaftspflegerische MaRnahmen missen zum Ziel haben, innerhalb des Plange-
bietes einen Biotopverbund durch die Herstellung eines rdumlichen Kontaktes der Le-
bensraume untereinander und mit der umliegenden Landschaft zu sichern, damit die
fur den Artenerhalt notwendigen Austauschprozesse gewahrleistet werden kénnen.

MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das dkologische Geflige des Raumes sol-
len folgende Funktionen erftllen:

- Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild

- Strukturierung des Raumgefliges

- Bedeutung als Habitat fir Vogel und Insekten

- Schaffung von Vernetzungselementen, um den Artenriickgang bewirkenden
Prozessen entgegenzuwirken.

Vernetzungselemente sind Hilfen fir die Wanderung von Tieren (in deren Gefolge

auch der Pflanzen). Entlang solcher Ausbreitungslinien wird der Artenaustausch er-
maglicht.
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2. Darstellung von Art und Umfang des Eingriffes

Eingriffe in Natur und Landschatft im Sinne des NatSchG LSA (8 8 Abs. 1) sind Veran-
derungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im un-
besiedelten Bereich, die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Untersuchungsgebietes liegt vor,
wenn die belebten und unbelebten Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wir-
kungsgefuge (z. B. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, der Wasserhaushalt, die Bo-
denfunktionen sowie die Erholungseignung) in dem betroffenen Landschaftsraum ge-
stort werden.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn sinnlich wahrnehm-
bare, die Landschaft pragende, gliedernde und / oder belebende Elemente oder Sicht-
beziehungen gestort werden.

Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes einer Landschaft ist gegeben, wenn fir
die Erholung nutzbare Anlagen oder Infrastruktureinrichtungen zerstort oder einge-
schrankt werden. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beinhaltet in der Re-
gel auch die Beeintrachtigung des Erholungswertes.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist wieder auszugleichen.

Falls ein Ausgleich am Ort des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle im
Landschaftsraum ErsatzmalRnahmen durchzufihren, die geeignet sind, die durch den
Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes entspre-
chend dem Eingriff ausreichend zu ersetzen (vgl. § 20 NatSchG LSA).

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunktion
durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen wird,
gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen. Da Flachen
unvermehrbar sind, kann nicht an jeder Stelle ein Ausgleich in gleicher Qualitat erfol-
gen.

Nach 8§ 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Abwégung auch uber na-
turschutzrechtlichen Ausgleich zu entscheiden.

» Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach dem verbindlichen Bewertungsmo-

dell Sachsen-Anhalt ist Bestandteil des Umweltberichtes und wird zum Pla-
nungsstand Entwurf erganzt.
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H Artenschutzrechtliche Belange

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders und
streng geschitzten Arten. Streng geschiitzte Arten bilden eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten, d.h. jede streng geschiitzte Art ist auch besonders geschutzt.

Streng geschutzte Arten
1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefuhrt sind

2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefuhrt sind

Besonders geschitzte Arten

1. Alle streng geschitzte Arten

2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefihrt sind
3. ,Europaische Vogelarten® (alle in Europa wild lebende Vogelarten)

Im 8§ 44 des BNatSchG wird der Umgang mit besonders geschiitzten Tierarten gere-
gelt. Es gelten folgende Verbotstatbestande:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Verbot wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, sie zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG  Verbot, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten
und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild leben-
den Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG:  Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Nach § 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Bei den geplanten Bau-
vorhaben handelt es sich um Vorhaben im Sinne des § 18 BNatSchG. Damit gelten im
gesamten Plangebiet die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG.

» Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist Bestandteil des Umweltberichtes und
wird zum Planungsstand Entwurf erganzt.
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I Brandschutz

Nach § 14 BauO LSA sind bauliche Anlagen so anzuordnen und zu errichten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldschar-
beiten moglich sind.

In der DIN 4102 sind die Brandschutz- Bestimmungen fur Bauteile und Baustoffe und
somit auch fur Photovoltaik-Module geregelt. Photovoltaik-Module aus Materialien Si-
lizium, Glas und Aluminium werden als ,nicht brennbar” (Baustoffklasse A) eingestuft.
Das Photovoltaikmodul als Bauteil kann als schwer entflammbar eingestuft werden.

Photovoltaikanlagen stehen mit in Reihe geschalteten Modulen bei Lichteinfall jedoch
standig unter Spannung. Sie kénnen zwar vom Netz genommen, nicht aber span-
nungsfrei geschaltet werden. Daher birgt die Feuerbek&dmpfung mit Wasser grundsatz-
lich die Gefahr eines elektrischen Schlags.

Bei der ErschlieBung des Gelandes ist u.a. die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr zu beachten und umzusetzen. Zufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur
die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von den Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

FiUr Gebaude wie z.B. Wechselrichterstationen oder Transformatoren, welche mehr als
50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind gem. 8 5 BauO LSA
Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr nach den o.g. Anforderungen her-
zustellen.

Es wird auf die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung im Be-
bauungsplangebiet nach W 405 des DVGW-Regelwerkes hingewiesen. Gemal} § 2
Abs.2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz BrSchG) vom 07.06.2001 (GVBI. LSA S. 190), in der derzeit gul-
tigen Fassung, hat die zustandige Gemeinde fur ihr Territorium fur ausreichend Lésch-
wasser Sorge zu tragen (Grundschutz).

Die Loschwasserversorgung ist nach dem DVGW Regelwerk W 405 fur die geplante
PVA-Flache mit 48 m3/h, Uber eine verlassliche Zeitspanne von mindestens 2 Stunden,
anzusetzen (Grundschutz). Die Léschwasserentnahmestellen missen sich in einem
Umkreis von max. 300 m um jeden Teil der Anlage befinden. Eine Brandbek&dmpfung
mittels Tankloschfahrzeugen der Feuerwehr dient ausschlief3lich als erste MalRnahme
und ist nicht auf den Grundschutz anrechenbar.

Innerhalb der Anlagen ist eine extensive Begriinung vorzuhalten und standig zu kon-
trollieren. Hoher Bewuchs oder sonstige UnregelmaRigkeiten sind umgehend zu be-
seitigen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird der zustandige Versorgungstrager zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Hier werden konkrete Angaben zur Bereit-
stellung / Entnahmestelle erwartet.
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I Immissionsschutz

7.1 Staub

Aus landwirtschaftlichen Nutzungen in der Umgebung kdnnen zeitlich begrenzt Immis-
sionen, insbesondere Staub, auftreten und Auswirkungen auf die PV-Anlage haben.
Immissionsschutzkonflikte mit anderen umliegenden Nutzungen sind auf Grund der
Lage im Aul3enbereich, der Ausrichtung der Solarmodule und dem vorhandenen Grin-
gurtel zur sudlich liegenden gewerblichen Bebauung nicht zu erwarten.

7.2 Reflexionen / Blendung

Die Solarmodule haben i.d.R. eine eher matte Oberflache. Die zu verwendenden Mo-
dule sollten mit reflexionsarmen Solar-Sicherheitsglas ausgestattet werden. Eventu-
elle Sonnenreflexionen sind als hellerer Bereich auf den ansonsten dunklen Solarmo-
dulen wahrzunehmen. Mit Emissionsauswirkungen durch die geplante Photovoltaik-
Anlage ist nur im Hinblick auf mogliche, geringe Reflexionen zu rechnen.

Eine abschlieRende Einschatzung zur Blendwirkung ist nach der konkreten Planung
der Modulanordnung und -verteilung moglich. Zum gegenwartigen Stand werden
MalRnahmen zur Reduzierung der Blendwirkung als sehr unwahrscheinlich erachtet.

7.3 Larm

Photovoltaikanlagen haben die Eigenschatft, dass sie Lichtenergie in elektrische Ener-
gie umwandeln. Der Priméarenergielieferant ist das Sonnenlicht. Die Umwandlung in
elektrische Energie erfolgt emissionslos.

Mit verstarktem Larm ist nur wahrend der Bau- / Abbauphase durch erhéhte Baustel-
len- und Fahrzeuggerausche sowie durch das Rammen der Tragerkonstruktionen zu
rechnen. Die Bauphase der Anlage wird nur wenige Wochen in Anspruch nehmen.

Wahrend der Bauarbeiten und Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine immissi-
onsschutzrechtlich nicht genehmigungsbediirftige Anlage (Baustelle) nach § 3 Absatz
5 BImSchG betrieben, von der gemald § 22 BImSchG keine schadlichen Umweltein-
wirkungen ausgehen dirfen und unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmalf3 beschrankt werden sollen.

Die eingesetzten Arbeits- und Baumaschinen missen dem Stand der Technik entspre-
chen, damit die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die Gerauschimmissions-
richtwerte nicht Gberschreiten.

Schéadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder knnen bei Trans-
formatoren von PV-Freiflachenanlagen jedoch ausgeschlossen werden, da der Einwir-
kungsbereich mit nur einem Meter um die Trafo- Einhausung eng begrenzt ist und
somit keine Orte betroffen sind, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind. Zur Beurteilung der Gerausche reicht in der Regel die An-
gabe der Schallleistungspegel der Transformatoren aus.
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J Altlasten

1. Allgemeines

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld verfliigt als zustadndige Behdrde Uber ein flachende-
ckendes Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenverénderun-
gen im Landkreis.

Schadliche Bodenveranderungen sind entsprechend § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Verdachtsflachen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstlicke, bei denen der Ver-
dacht schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 BBodSchG sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanla-
gen sowie sonstige Grundstticke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert und abgela-
gert worden sind (Altablagerungen) und Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sons-
tige Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist
(Altstandorte), durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastverdéachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Alt-
standorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger
Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Die Erfassung der Altlastverdachtsflachen erfolgte in einer ersten Stufe durch die Re-
cherche des vorhandenen Kartenmaterials (beginnend 1872), historischen Luftbildern
und Falschfarbinfrarotaufnahmen (CIR) aus dem Jahre 1991.

In einer zweiten Stufe wurden die wichtigsten Altlastverdachtsflachen einzeln began-

gen und nach einem vom Umweltministerium Sachsen-Anhalt vorgegebenen Forma-
lismus beprobungslos bewertet.

2. Verdachtsflache

Fur das Plangebiet liegt eine schriftliche Auskunft der unteren Bodenschutzbehdrde
zu Altlastverdachtsflachen und schadlichen Bodenveranderungen fir das Flurstiick
2/16 aus dem Jahr 2007 vor (Reg.Nr. 11203/07).

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (Flurstiick 2/16) liegt fol-
gende Information vor:

¢ In der ersten Stufe der Erfassung der Altlastverdachtsflachen ist das gesamte
Flurstiick als ehemaliges Tagebaugelande ausgewiesen.

o Auf der Flache befinden sich 2 wilde Kippen mit den Katasternummern 3695
und 3696. Mit der Katasternummer 3697 ist eine verfullte Grube registriert.
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e Zur Verifizierung des Altlastenverdachts und zur Einschatzung des Gefahr-
dungspotentials wurden im Vorfeld einer geplanten Bebauung Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt. Dazu liegt ein Untersuchungsbericht tGber die Altlasten-
erkundung vom 13. Mai 1994 vor.

e Im Ergebnis der Rammkernsondierungen (RKS) und erster Untersuchungser-
gebnisse wurde das Probenmaterial in den unterschiedlichen Teufenbereichen
hinsichtlich des Summenparameters EOX untersucht und festgestellt, dass der
Schadstoffgehalt in den Teufen bis zu 11 m den damals empfohlenen Sanie-
rungsschwellenwert von 80 mg/kg Uberschreitet. Der maximale EOX-Gehalt
wurde bei 4.820 mg/kg in einer Taufe von 1m bis 3m ermittelt. Als Hauptkom-
ponenten der EOX-Belastung wurde vor allem DDT/DDE und DDD (Pestizide)
festgestellt.

¢ Die schadstoffbelastete Flache wurde eingegrenzt und jeweils eine Grundwas-
sermessstelle im Anstrom und eine im Abstrom des Bereiches errichtet.

e Im Jahr 1996 wurde die kontaminierte Flache durch eine Versiegelung gesi-
chert.

e Das Grundwasser wurde jahrlich beprobt. Ein relevanter Anstieg der AOX-Be-
lastung des Grundwassers wurde nicht festgestellt (ca. 0,05 mg/l AOK).

e Im kontaminierten und versiegelten Bereich sollten mdglichst keine Erdarbeiten
erfolgen.

» Im Rahmen der formalen Beteiligung werden hierzu aktuelle Auskinfte von Sei-
ten der unteren Bodenschutzbehorde erwartet.

K Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fur die bauliche Nut-
zung der Flachen im Bereich des Plangebietes.

Bei dem in Rede stehenden Gelande handelt es sich um einen ehemaligen wiederver-
fullten Braunkohle-Tagebau. Die Flache ist als wirtschaftliche Konversionsflache zu
definieren.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht dargestellt.
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L Quellen und Rechtsgrundlagen

Die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Zugehorige Verordnungen sind:

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI.
LSA S. 660)

Folgende Bundes- und Landesgesetze wurden bei der Planung hinzugezogen:

- 4. BImSchV - Verordnung uber genehmigungsbedirftige Anlagen vom 02.5.2013
(BGBI. I S. 973) zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 12.10.2022

- 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 04.11.2020

- Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.12.2009

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 8 der Verordnung vom 27.09.2017

- Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.10.2022

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.07.2022

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015 (GVBI. LSA Nr.9 S.170) zuletzt geadndert am 30.10.2017

- Naturschutzgesetz NatSchG LSA vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019

- Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.07.2022

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion

- Verordnung uber die Bodenordnung nach dem BauGB vom 31.10.1991, geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.03.2002

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S.160)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG LSA) vom 31.07.2009 (BGBI. I.S.2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021

- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020
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